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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Stainz am ........................
beschlossenen Bebauungsplan ,,OT TheuBenbach““ (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hin-
sichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).
Auf der Grundlage des §40 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
(LGBI. 20/2026) wird verordnet:

§1 Verfasser und Geltungsbereich

(1) Der Bebauungsplan, verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter Stralte 13 |
8045 Graz, legt fur die Grundsticksflachen It. Rechtsplan Nr. ST/BPL-
Theulenbach/25/01 vom 25/02/2026, der Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten
der Bebauung fest.

(2) Bei Widerspriichen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

§2 Ausweisung

(1) Das Planungsgebiet ist gem. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktge-
meinde Stainz als AufschlieRungsgebiet fur ,Dorfgebiet® mit einer zuldssigen Bebau-
ungsdichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.

(2) AufschlieBungserfordernisse It. Flachenwidmungsrevision 1.0

Offentliches Interesse

e Bebauungsplanpflicht
e Ubergeordnetes Interesse (Landschaftsschutzgebiet)

§3 Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

(1) Fur das Planungsgebiet werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude
durfen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.

Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht far:

- ein Nebengebaude' pro Grundstiick sowie untergeordnete bauliche Anlagen? ohne
Gebaudeeigenschaft im Sinne des §21 Abs.1 Z.2 Stmk BauG und

- Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker, Vorddcher oder offene Treppenlaufe.?

(2) Neben den festgelegten Baugrenzlinien sind die Abstandsbestimmungen gem. §13
BauG einzuhalten.

§4 Z.47 Stmk. BauG - Nebengebéude: eingeschollige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit
einer Geschol3héhe bis 3,0 m, einer Firsthéhe bis 5,0m und bis zu einer bebauten Fldche von 40 m?

§4 Z.13 Stmk BauG- Bauliche Anlage (Bauwerk): eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu deren fachgerechter
Herstellung bautechnischer Kenntnisse erforderlich sind.

Bei sémtlichen kursiv gedruckten Texten in der Verordnung handelt es sich ausschlie8lich um erlduternde Bemerkungen ohne
normativen Charakter.
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§4

Infrastruktur:

(1)

(2)

ErschlieBung und Wege

a) Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt Gber die nordlich (Gstnr.: 187/3,
KG Trog) bzw. sldlich (Gstnr.: 188/1, KG Trog) befindlichen (Servituts-) Erschlie-
Rungsstrale.

b) Pro Grundstlick / Bauplatz ist ausschlieBlich eine befestigte Zufahrt mit einer
Breite von max. 6,0m von der ErschlieBungsstralle (§4 Abs.1 lit. a) zulassig.

c) Entlang der Erschlielungsstralien ist ein Bereich von 1,0m von jeglichen bauli-
chen Anlagen freizuhalten.

d) Von der ErschlieBungsstra’e aus ist ein offener Einfahrtsbereich mit einer Min-
desttiefe von 5,0m zu errichten.

e) Je Wohneinheit sind zumindest zwei KFZ-Stellplatze am eigenen Grund herzu-
stellen. Die Errichtung von mehr als drei zusammenhangenden, nicht Uberdeck-
ten Stellplatzen ist unzulassig.

Ver- und Entsorgung

a) Die Beseitigung der Niederschlagswasser muss im Sinne des Leitfadens fir
Oberflachenentwasserung vom Land Steiermark in der Form erfolgen, dass keine
Beeintrachtigung der Nachbargrundsticke gegeben ist.

b) Die innere Abwasserentsorgung (Fakalkanal) ist an den &ffentlichen Kanal anzu-
schlieften und entsprechend folgender Grundsatze auszufiihren:

- Die Ausfiuhrung muss gem. den Vorgaben fur offentliche Schmutzwasser-
kanalanlagen erfolgen.

c) Die Wasserversorgung muss Uber die bestehende Ortswasserleitung erfolgen
und ist gem. folgender Grundsatze auszuflihren:

- Je Objekt bzw. Grundstick ist eine Absperrvorrichtung in einem jederzeit zugangli-
chen Bereich (z.B. im Bereich der Erschlielungsstralle) auszufiihren

§5 Bebauung

(1)
(2)

)

(4)

()

Der Bebauungsdichterahmen wird im Rechtsplan mit 0,2 — 0,4 ersichtlich gemacht.

Der maximale Bebauungsgrad flr oberirdische Gebaude wird mit 0,3 je Grundstiick
festgelegt.

Hauptbaukdrper sind in offener Bebauungsweise auszufiihren, wobei innerhalb der
Baugrenzlinien fir untergeordnete An-/ Zubauten auch eine gekuppelter Bebauungs-
weise zulassig ist.

Die Hauptgebaudeausrichtung / Haupffirstrichtung muss It. Rechtsplan erfolgen, wobei
geringfugige Abweichungen (+/- 10°) zulassig sind.
Hauptbaukdrper mussen eine langgestreckte Grundform aufweisen (Seitenverhéltnis
Breite zu Lange mind. 1:1,3) und dirfen eine Breite von 9,0m nicht Uberschreiten.
Untergeordnete An-/ Zubauten sind zulassig, wenn
- die Geschol¥flache des Anbaues je Gescholl max. 30% des Hauptbaukoérpers betragt, wobei

angebaute Garagen bis zu einer Geschol¥flache von 40m? unbericksichtigt
bleiben,
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- die Gesamthdhe mind. 50 cm niedriger als der First des Hauptgebaudes ist, und diese

- nicht als flachenblndige Fortsetzung der Fassade des Hauptkdrpers ausgefiihrt werden
bzw. einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen.

(6) Die Gesamthéhe? der Gebaude darf max. 10m betragen.

(7) Hauptbaukdrper sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer Dachneigung von
zumindest 35°auszufiihren. Dabei hat die Dacheindeckung mit landschaftstypischen,
roten bis rotbraunen kleinformatigen bzw. kleinstrukturierten und nicht glasierten De-
ckungsmaterialen zu erfolgen.

Far untergeordnete Baukorperteile (Windfénge, Glasdécher und sonstige kleinere Uberdachun-

gen) sowie Nebengebaude sind Abweichungen zulassig. Foliendacher ohne Deckschicht
sind unzulassig.

(8) Uberdachungen / Konstruktionen mit einer (iberdeckten Flache von mehr als 40m? (Kfz-
Stellplatziiberdachungen, etc.) sind mit Dachern im Sinne des §5 Abs.7 oder mit begrin-
ten flachgeneigten (max. 5°) Dachern ausfiihren.

Alternativ sind auch andere Deckschichten zulassig, wenn zumindest 70% der Dachfla-
chen dauerhaft mit PV-Anlagen ausgestattet sind.

(9) Je Grundsticksparzelle darf, mit Ausnahmen von einer Garage, maximal ein Neben-
gebaude (gem. §4 Z.47 BauG) errichtet werden.

(10) Auf den Dachflachen sind im Sinne des BauG §80b Abs.2 Z1. Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) oder ahnliche, alternative Energiegewinnungssystemen zu installieren.
Dabei sind folgende Festlegungen zu bertcksichtigen:

1. Die Module sind vorrangig auf Flachdachern (Nebengebaude, Flugdécher, etc.) vor-
zusehen.

2.  Beigeneigten Dachern (Uber 15°) ist eine von der Dachneigung abweichende
Aufstanderung unzulassig.

3. Bei Dachern mit einer Dachneigung von unter 15° sind die Module liegend (im
Querformat) auszufuhren und darfen maximal in einem Winkel von 15° zur Hori-
zontalen aufgestandert werden. Ausgenommen davon sind Flachdachern mit At-
tika bei welchen die Oberkante der Module die Attikaoberkante nicht Gberragen
darf.

4.  Die Photovoltaikanlagen sind parallel zu Dachkanten (Traufe, First, Ortgang) an-
zuordnen und durfen nicht in kleinflachigen Gruppierungen ausgefuhrt werden

5. Die Freiflachenaufstellung von PV-Anlagen ist unzulassig.

(11) Die Farbgebung der Hauptbaukdrper hat mit gedeckten Farben (geringe Farbvalenz |
Erdfarbtone) zu erfolgen. Nicht zuldssig ist reinweild, sowie grelle und/oder auffallende
Farbtdne oder glanzende / spiegelnde Materialien.

4 §4 Z.33 Stmk BauG -Gesamthéhe eines Gebéaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung

(natiirliches Geldnde) mit den AulBenwandfldchen und der héchsten Stelle des Geb&udes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie
Rauchféange, Rohraufsétze u. dgl., unberticksichtigt bleiben;
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§6 Freiflachen

(1)

(2)

(4)

(6)

Gelandeveranderungen dirfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmaly (Niveaudnde-
rung bis max. 1,5m) durchgefiihrt werden und missen sensibel in das natirliche Gelan-
de eingebettet werden. Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:
Betragt die Gelandeveranderung mehr als 0,5m, muss diese in gebdschter oder abge-
treppter (terrassierter) Form ausgefiihrt werden.
Ev. partiell erforderliche Stiitzmauern dirfen eine Ansichtshéhe von 0,5m nicht Gber-
schreiten, sowie eine durchgangige Lange von maximal 20m aufweisen. Zudem ist ein
Uberwiegender Teil dauerhaft zu begrinen und/oder es sind Vorpflanzungen (Stréucher,
od. &) durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten
Zur Beurteilung der geplanten Gelandeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfah-
rens nachvollziehbare Gelandeschnitte mit Darstellung des natlrlichen Gelandes und des
geplanten, neuen Gelandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natirliche Ge-
ldnde) vorzulegen.

Bestehende kleinrdumige, unnatirlich wirkende Gelandemulden dirfen dem natirlichen
Gelandeverlauf angepasst werden

Die im Rechtsplan festgelegten Grinflachen sind dauerhaft zu begrinen und zu be-
pflanzen. Neben der verpflichtenden Begriinung sind in diesen Flachen ausschliellich
Malinahmen zur Oberflachenentwéasserung (Sickermulden, ...), Einfriedungen und infra-
strukturelle Einrichtungen (Stromkésten, StraBenanlagen (s. §4 Abs.1) etc.) zulassig, wenn
ein Mindestbegrinungsanteil von 50% gegeben ist.

Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von max. 1,50m nicht tUberschreiten und sind
in licht- und luftdurchlassiger Form (z.B. Maschendraht, Stabmatten, od.a.) oder als leben-
de Zaune (Hecken) auszuflhren. Zudem sind folgende Grundsatze zu berlcksichtigen.

Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 1,0m zur Grundgrenze von Er-

schlieBungswegen aufweisen. Lebende Zaune sind in der Form zu pflanzen, dass deren
AuBenkante jene der Aullenkante der Einfriedungen entspricht.

Durch Einfriedungen, Zaune und Bepflanzungen dirfen die Sichtbeziehungen fir Ver-
kehrsteilnehmer gemal® RVS (Richtlinien und Vorschriften fiir das StraRenwesen) nicht
eingeschrankt werden.

Der Grad der Bodenversiegelung wird mit max. 55% festgelegt.

Unversiegelte Freiflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Dabei sind neophyti-
sche, invasive Pflanzen unzulassig.

Im Nahebereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumpflanzung® sind grofR3kronige
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Nahebereich von Stral3enkreu-
zungen und/oder Zufahrten sind diese so anzulegen, dass keine Sichtbehinderung (im
Sinne der RVS) gegeben ist.
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§7 Erfullung der Vorgaben
Bei den Vorgaben gem. §5 und 6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkorsett,
welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fir den gesamten Bebauungsplan-
bereich definiert. Dartiber hinaus sind bei samtlichen Bauvorhaben die Vorgaben gem. Stmk.
Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbilds“), sowie etwaige Einschran-
kungen gem. den Vorgaben der Gemeinde bzw. den zustéandigen Sachverstandigen zu be-
rucksichtigen.

§8 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kraft.

Fur den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

5 Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner ge-
stalterischen Bedeutung dem Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkméler und hervorragende Na-
turgebilde Riicksicht zu nehmen.
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GRUNDLAGEN

Auszug Entwicklungsplan und Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Stainz
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FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: Stainz

Katastralgemeinde: 61244 Trog

Grundstuicke: 187/4-5, 188/4
Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die be-
troffenen Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich
darzustellen. Die im Erlduterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und
haben keine rechtliche Verbindlichkeit.

Flacheniibersicht:

Gesamtflache ca. 3135 m? Planungsareal
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ERLAUTERUNGEN

Das Bebauungsareal liegt dezenral in einer im Westen von Stainz gelegenen Streusiedlung names
Trog/Theussenbach. Die landschaftlich sensible Lage wird durch die Lage im
Landschaftsschutzgebiet ,02 — Pack-, Reinisch-, Rosenkogel“ hervorgehoben.

Das Areal ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 als AufschlieBungsgebiet fir
,Dorfgebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 festgelegt.

Der Umgebungsbereich ist gepragt durch eine Mischung aus lockerer, kleinstrukturierter Bebauung
mit Einfamilienhduser mit hauptsachlich rot bis rotbrauner Dacheindeckung und einigen
Wirtschaftsgebauden. Der Lage im grinlandgepragten Bergland und der Widmungskategorie
entsprechend existieren auch landwirtschaftliche Nutzungen

Bezlglich der Dachformen ist der Siedlungsbereich von Satteldacher unterschiedlicher Neigung
gepragt. Nebengebdude bzw. andere untergeordnete Gebadude besitzen zum Teil auch
Flachdacher bzw. flach geneigte Dachformen.

Generell vermittelt der Strallenraum einen recht offenen Eindruck, so sind Einfriedungen (Zaune,
Hecken etc.) nicht sehr ausgebieg vorhanden, und wenn in einer niedrigen H6he ausgefihrt.

Orthofoto | Quelle: gis.stmk.gv.at | ohne Mal3stab
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unter 0.3 [m]
0.3-1[m]
1-2[m]
2-5[m]
5-10 [m]

EEOEOO

10 - 15 [m]

Hbéhendarstellung der Objekte | Quelle: gis.stmk.gv.at | ohne Mal3stab

Planungsbereich und direkter Nahbereich | Eigene Aufnahme
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Tierhaltungsbetriebe:

Auszug aus dem Beiplan zum Flachenwidmungsplan 1.0. | ohne Mal3stab

16 31 16 1234 Hossegq a2

7 1

3 1 1.2 &4 47 Bl 244 Trog 179/1
4 1 1.7 3 16 b1244 Trag 19541
5 [ 09 79 34 51244 Trog 256
b I 6,6 64 32 61744 Trag 1 75¢1
7 1 19 7R 14 B173d | Aossenn GRI1

Auszug Erlduterungen zum Fldchenwidmungsplan 1.0.

Im Ortsteil Theussenbach befinden sich drei Tierhaltungsbetriebe (Nr. 3, 4 und 6), wobei zwei
davon als ausschlieRlich Kleinsttierhaltungen (i.S einer Selbstversorgung) kategoriserten werden
kénnen (Nr. 4 und 6, beide im sldlichen Ortsbereich), welche keine tber den eigenen Hofbereich
hinausgehende Geruchsbelastung emittieren (siehe Erlauterungen zum FWP 1.0).

Zu den in der Revision 1.0 dokumentierten Tierhaltungsbetrieben (siehe Liste in den Erlauterungen
zum FWP 1.0) ist anzumerken, dass darin auf Basis der sehr umfanglichen Erhebungen der
Gemeinde, neben Kleinst- / Selbstversorgungstierhaltungen auch nicht mehr bestehende
Stallnutzungen erfasst wurden.

Zusatzlich ist zu erwahnen, dass das Bebauungsplanareal nur zum Teil (ca. 1/3) im
Schwellenbereich eines Tierhaltungsbetriebes liegt. Lt. aktueller Raumordnungsunterlagen und
Gestzeslage ist eine Bebauung der Flachen grundsatzlich zulassig.

Zu den im Umfeld angeflhrten ,Tierhaltungen® ist i.S der aktuell anzuwendenden Rechtslage
folgendes anzumerken:

- Die im Umfeld dokumentierten Tierhaltungen weisen einen zum Teil sehr geringen Tierbestand
auf und sind demnach als Selbstversorgungsbetriebe anzusehen, welche keine (iber den Hof-
bereich hinausgehende Auswirkung aufweisen. Diese sind demnach bei einer ev. Geruchszo-
nenermittlung im Sinne des §4 der Geruchsimmissionsverordnung nicht zu berticksichtigen.

- Es handelt sich ausschlie8lich um eine Bebauungsplanerstelltung, ob eine Belédstigung gem.
der neuen Gesetzeslage vorherrscht bzw. ob eine Bebauung im Sinne der Rechtsvorgaben zu-
lassig ist, ist im Rahmen bzw. bereits im Vorfeld eines Bauverfahrens gesondert zu lberpriifen.



Infrastruktur:

VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch die angrenzenden Bestandsstrallen sicherge-
stellt. FUr den Planungsbereich sind Servitute eingetragen, sodass eine Zufahrt gegeben ist.

Schmutzwasserkanal:

Im Bebauungsplanareal (Querung des Planungsbereiches) ist ein 6ffentlicher Kanal gege-
ben, welcher zur Entsorgung des Planungsgebietes herangezogen werden kann.

Regenwasser | Oberflichenwasserentsorgung

Lt. digitaler Bodenkarte (eBod) ist im Planungsareal ein hoch sickerfahiger Baugrund gege-
ben, sodass Versickerung auf Eigengrund, fir drei Bauplatze, jedenfalls moglich ist. Zudem
ist keine Stralenerrichtung vorgesehen.

Auf Basis des Leitfadens fir Oberflachenentwasserung ist die Umsetzung einer Oberfla-
chenentwasserung ohne entsprechende Festlegungen (Freihaltung von Flachen etc.) im Be-
bauungsplan madglich.

® Durchlassigkeit X
ID 105042

77 ’/f o
hoch

”

Abfrage eBod (digitale Bodenkarte) — Durchléssigkeit | ohne Mal3stab

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Bebauungsplanareals kann durch den 6rtlichen Energieversorger
erfolgen.

Wasserversorgung

Wie beim Leitungskanal besteht auch fir die Wasserversorgung eine das Areal querende
Leitung, welche zur Versorgung des Planungsgebietes herangezogen werden kann.
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Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Flachenwidmungsplan

Folgende Mangel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungs-
plan definiert.

v Bebauungspflicht

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan wurde dies sichergestellt.

v’ Ubergeordnetes Interesse (Landschaftsschutzgebiet)

Durch entsprechende Vorgaben im Bebauungsplan erfullt.

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes sind alle Mangel It. Verordnung zum Flachen-
widmungsplan erfullt.

Die Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet hat der Gemein-
derat nach Erfullung der AufschlieBungserfordernisse unter Anfiihrung der Griinde fir
die Aufhebung zu beschliel3en. Diese Verordnung ist unter Abstandnahme vom Verfah-
ren nach §38 StROG kundzumachen.

Allgemeine Anmerkungen:

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc.) eingetragenen Plan-
grundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfugung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 10.10.2022 (Datum der Da-
tenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-6413/2022-1334) bzw. des Flachen-
widmungsplanes 1.0 der Marktgemeinde Stainz, erstellt vom ANKO ZT GmbH.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen.

Vorgesehene Parzellierung

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundsticksteilungen mit der Zusatztextie-
rung individuelle Anpassung mdglich“ dargestellt. Da bei der Umsetzung von Bebauungs-
planen immer wieder der Bedarf / Wunsch von kleinrdumigen Verschiebungen (+/- 5,0m) auf-
tritt, wurde - um einen gewissen Spielraum zu ermdglichen - eine entsprechende, flexible
Anwendungsmaoglichkeit vorgesehen.

Ausdrtcklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum naturlich nur unter Ein-
haltung folgender, Ubergeordneter Rahmenbedingungen maoglich ist:

e Parzellierung im Bauland diirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der vorgesehenen
Nutzung, unbebaubare Grundstiicke verbleiben.

e Beibehaltung der grundlegenden Nutzungsstruktur It. Rechtsplan.

e Es muss je Grundstiick zumindest eine Zufahrt mit einer Breite von 5m von der Erschlieungs-
stralBe gem. Rechtsplan sichergestellt / gegeben sein.



Festlegungen (Baugrenzlinien, Griinzonen etc.) welche in Bezug zu den relativen Gren-
zen stehen, sind bei Veranderungen mitanzupassen. Die Zielsetzungen (Bsp. 3m Ab-
stand bei Baulandgrenzen zu Grundstiicksgrenzen) bleiben bestehenden und sind weiterzu-
fuhren.

Rechtliche Grundlage

Die vorliegende Bebauungsplanung stitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz
2010 (StROG 2010 idF. LGBI. 20/2026), 3.Teil, 4. Abschnitt “Bebauungsplanung® und
auf den Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Stainz.

Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

Zu §2 Abs.1 — Ausweisung

Die Vorgaben gem. Flachenwidmungsplan 1.0 bzgl. der Ausweisung werden
ubernommen. Die darin festgehaltenen AufschlieBungserfordernisse werden
innerhalb des Bebauungsplans entsprechenden umgesetzt.

Bzgl. der Ausweisung als Dorfgebiet wird auf die aktuellen Bestimmungen
gem. steirischen Raumordnungsgesetz hingewiesen,

Auszug aus dem §30(7) StROG 2010 (LGBL. 20/2026):

Dorfgebiete, das sind Flachen, die fiir Bauten land- und forstwirtschaftlicher Nutzung
in verdichteter Anordnung bestimmt sind, wobei auch Wohnbauten aulRerhalb einer
land- und forstwirtschaftlichen Nutzung mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten und
sonstige Nutzungen zuléssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religibsen und
kulturellen Bediirfnissen der Bewohner von Dorfgebieten dienen und sich der Eigen-
art des Dorfgebietes entsprechend einordnen lassen, soweit sie keine diesem Ge-
bietscharakter widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft verursachen

Zu §3 Abs.1 — Baugrenzlinien

Die Festlegung der Baugrenzlinien erfolgt im Wesentlichen um eine geordne-
te Entwicklung in Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen im
Umfeld sicherzustellen.

Des Weiteren wurden Baugrenzlinien festgelegt, um eine Grundbegriinung
des Areals zu gewahrleisten (Vermeidung von zu hoher Versiegelung) bzw. um
im Bereich der Arealsgrenzen zu Nachbarparzellen ev. Nachbarschafts-
konflikte zu vermeiden. Aufgrund der Infrastrukturleitungen im Planungsareal
wird zudem im zentralen Bereich (Grundstucksgrenze) ein vergroRerter Ab-
stand zur Parzellengrenze festgelegt.

Zusatzlich wird im Sinne eines offenen StralRenbereiches zu den Erschlie-
Rungsstralien ein entsprechender Abstand festgelegt.

Im Sinne des §4 Z.10 BauG wird des Weiteren festgelegt, dass die verordne- Ausnahmen
ten Baugrenzlinien fir untergeordnete bauliche Anlagen ohne Gebaudeei-
genschaft sowie ein Nebengebaude gem. §21(1)2 BauG nicht gelten, womit
ermdglicht werden soll, dass z.B.:
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- Nebengebéude, etc. bis 40m?,
- Befestigte Flache und Terrassen sowie
- Einfriedungen etc.

unabhangig der fur die Baufelder festgelegten Baugrenzlinien am jeweils er-
forderlichen Standort errichtet werden kdnnen, da diese weitgehend nicht
kérperhaft in Erscheinung treten und daher keinen maf3geblichen Einfluss auf
die in Erscheinung tretenden Bauvolumen haben.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegenstandlichen Bebauungsplan
auf Grund der umgebenden Bebauungsstrukturen nicht erforderlich.

Zu §4(1) — ErschlieBung und Wege

Eine Anbindung an das bestehende offentliche Strallennetz (Gemeindestra- ErschlieRung
Re) ist durch zwei bestehende private Erschliefungen (Servitute bestehend)
moglich und entsprechend vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Verédul3erungsfall einzelner Parzellen
Jjedenfalls auch ein entsprechendes Servitut einzurdumen ist, um eine recht-
lich gesicherte Zufahrt fiir alle kiinftigen Grundeigentiimer bzw. Parzellen si-
cherzustellen.

Um eine zu hohe Versiegelung durch Zufahrten zu vermeiden, wurde die Zufahrten
Breite von befestigten Zufahrten auf ein ortsiibliches MaR von 6m be-

schrankt, wobei Ausfahrtstrompeten bei der Breitenmessung unberiicksichtigt

bleiben.

Weitere Anbindungen an die Erschlielungsstralte durch unbefestigte Anla-

gen (zum Abstellen von landwirtschaftlichen Geraten etc.) sind zulassig.

Als befestigte Fldchen gelten kiinstlich hergestellte Flachen, insbesondere asphal-
tierte, betonierte, bekieste, gemergelte oder mit Steinen beziehungsweise Platten be-

legte Flachen.
Zur Sicherstellung von moglichen StralRenverbreiterung bzw. zur generellen Abstand
Freihaltung des Stralenbereiches (Sichtachsen, Bearbeitungsflachen etc.) Erschlieung

wird festgelegt, dass bestimmte bauliche Anlagen einen Mindestabstand von
der Grundgrenze einhalten.

Anlagen zur Stral3eninfrastruktur (Zufahrten, Strallenverbreiterung, Mal3-
nahmen zur Oberflachenentwasserung etc.) sind davon ausgenommen, und
diurfen im Sinne einer Verbesserung einer Infrastruktur, auch in direkter Stra-
Rennadhe errichtet werden.

Um Umkehrmoglichkeiten auf Eigengrund zu gewahrleisten, aufgrund der Einfahrts-
Lage an Stichstralen, ist ein offener Einfahrtsbereich von mind. 5,0m Tiefe bereich
zu errichteten. Dies Bereich darf nicht durch Toranlagen, Einfriedungen etc.

von der ErschlieRungsstralie abgegrenzt werden.

Die Mindestanzahl der KFZ-Stellplatze orientiert sich an der gangigen Praxis Stellplatze
fur landliche Wohngebiete.

Um ein Wildparken auf &ffentlichen Stra3en zu vermeiden, wurde des Weite-
ren festgelegt, dass diese Kfz-Stellplatze ausschliel3lich am eigenen Grund
zu errichten sind.



Um grofflachige und damit dem Wohngebietscharakter widersprechende
offene Parkplatzanlagen zu vermeiden, wurde festgelegt, dass max. 3 zu-
sammenhangende offene (= nicht Gberdeckte) Kfz-Stellplatze zulassig sind.
Damit soll zudem sichergestellt werden, dass sofern mehr als 3 Stellplatze
vorgesehen sind, diese baulich getrennt werden.

Des Weiteren wird hinsichtlich der Ausflihrung auf die baugesetzlichen
Bestimmungen verwiesen, wonach Stellplatze grundsatzlich zu 50% mit ei-
ner wasserdurchlassigen Schicht (Rasengitter, ...) auszufihren sind.

Anmerkung | Information Anfahrtssichtweiten gem. RVS:

Bei sémtlichen baulichen Anlagen und BepflanzungsmalBnahmen im Nahebereich von Kreuzun-
gen oder Zu- und/oder sind im Sinne der Verkehrssicherheit die Sichtweiten gem. RVS (03.05.
12) zu beriicksichtigen. Darin sind abhédngig vom Kreuzungstyp und der Geschwindigkeit freizu-
haltende Sichtrdume definiert, welche jedenfalls freizuhalten sind.
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u. Zaune

Auszug aus dem Leitfaden ,Bauwerke und Einfriedungen im Strallenumfeld”
Oberésterreich | Ausgabe August 2014

Zu §4(2) — Ver- und Entsorgung

Aufgrund der hohen Durchlassigkeit des Bodens, It. Einstufung eBod und der Regenwasser
in Verbindung mit dem festgelegten Versiegelungs- grad bzw. Bebauungs-

grad, ist eine Entwasserung auf Basis des Leitfadens fur Oberflachenent-

wasserung. auf Eigengrund maoglich.

Zudem wird keine innere ErschlieBungsstralle geplant, wodurch hierfir keine
gesonderten Malinahmen notwendig sind.

Da direkt im Planungsgebiete eine o6ffentliche Kanalleitung bestehet, wurde Kanal
festgelegt, dass die innere Kanalanlage an diese anzuschlieRen ist.
Es besteht eine Wasserversorgungsleitungen mit einer ausreichenden Leis- Wasser

tungsfahigkeit. Es wurde daher festgelegt, dass die innere Wasserversor-
gung des Areals an diese anzuschlie3en sind.
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Zu §5 —Bebauung

Im Sinne der ortstypischen Bebauung erfolgte eine Darstellung des Dichter- Dichte
ahmen gem. FWP 1.0.

Der Bebauungsgrad wurde in Abstimmung auf den Gebietscharakter bzw. Bebauungsgrad
entsprechend der Ublichen Vorgaben fir Ein- und Zweifamilienbauten fest-

gelegt. Generell soll damit eine Fortsetzung des hohen Durchgrinungsanteil

sichergestellt werden.

Grundsatzlich erfolgt die Festlegung der Bebauungsweise, etc. in Anlehnung Bebauungs-
an die bestehende Bebauung bzw. Strukturen im Umfeld, sodass eine ent- weise
sprechende Einbettung in die Bestandsstrukturen sowie das Orts- und

Landschaftsbild sichergestellt ist.

So wurde betreffend der Bebauungsweise grundsatzlich eine Fortsetzung
der offenen Bebauung festgelegt, wobei in den daflir vorgesehenen Berei-
chen (Baugrenzlinie Gber mehrere Bauparzellen) auch eine gekuppelte Bauwei-
se bei untergeordneten An- und Zubauten zugelassen werden, um eine ge-
wisse Varianz in der Bebauung zu ermdglichen.

Hautbaukérper sind die wesentlichen, vorrangig in Erscheinung tretenden Bau-
volumen, durch welche die Gesamterscheinung der Gebdude geprégt wird, und
daher auch konkrete Vorgaben zur Gestaltung festgelegt werden. Anzumerken
ist, dass die Funktion dabei keine Relevanz hat.

Im Sinne der typischen Struktur als Haufendorf (unterschiedliche Ausrichtung Ausrichtung
der Gebaude) wird eine gewisse Freiheit bzgl. der Ausrichtung zugelassen,

um einerseits eine Auflockerung der Struktur zu schaffen (Vermeidung einer

Eintdnigkeit) und anderseits erlauben die Grundstucksproportionen eine sol-

che Freiheit. Die Umsetzung kann entweder stral3enparallel oder hangparal-

lel erfolgen.

Um des Weiteren eine Gestaltungsmdglichkeit freizuhalten, im Vergleich zur
erwahnten Ortsbebauung, wurde eine Abweichungsspielraum von +/-10°
festgelegt.

Zur Sicherstellung einer, der regionstypischen Gebaudestruktur (Vergleich Proportionen
mit den anderen Bauten im Ortsteil) entsprechenden bzw. angendherten

Bebauung wurde festgelegt, dass Hauptkdrper grundsatzlich eine erkennba-

re, langgestreckte Form mit einem Seitenverhaltnis von 1 zu mind. 1,3 (Breite

zu Lange) aufweisen missen, da diese langliche Gebaudestruktur den tradi-

tionellen Bauweisen am besten entspricht und demzufolge weitergefihrt

werden soll. Dazu wird auch eine Gesamtbreite definiert, um der regionsty-

pischen Gebaudestruktur zu entsprechen.



Um die Hauptbaukoérper, im Sinne der auf3eren Erscheinungsform, klar zu  An- & Zubauten
definieren, wurde festgelegt, dass An- und Zubauten nur dann zulassig sind,

wenn diese gegeniber dem Hauptbaukdrper untergeordnet ausgefihrt wer-

den und somit den grundsatzlich langgestreckten Gesamteindruck des Ge-

baudes nicht stéren. Daher darf die Geschossflache der An- und Zubauten

max. 30% des Hauptbaukdrpers betragen und die Gesamthdhe muss klar

erkennbar niedriger als das Hauptgebaude sein.

Angemerkt wird, dass an das Hauptgebaude angebauten Garagen bis zu ei-
ner Grundflache von 40m? unabhangig der % Festlegung zulassig sind.

Um die klare Abgrenzung des Hauptobjektes sicherzustellen, dirfen An- und
Zubauten zudem nicht als flachenbiindige Fortsetzung der Fassade des
Hauptkorpers ausgeflihrt werden, sondern mussen ein Versatz von zumin-
dest 30cm aufweisen bzw. um mindestens 50cm niedriger als der First des
Hauptgebaudes sein.

Um die formale Eingliederung der Bebauung in die umgebenden, bestehen- Hohe
den Strukturen sicherzustellen, wurde, in Anlehnung an die bestehenden
Bauten, eine maximale Gesamthéhe gem. BauG §4 Z33 festgelegt.

Gesamthéhe eines Gebéudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt Gesamthéhe
der Geldndeverschneidung (natiirliches Geldnde) mit den AuBenwandfldchen und §4 7.33 Stmk
der héchsten Stelle des Gebdudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfdnge, BauG

Rohraufsétze u. dgl., unberticksichtigt bleiben

Da im Umgebungsbereich nahezu eine homogene Bebauung in Bezug auf Dach
die Dachform (Satteldacher unterschiedlicher Auspragung) besteht erfolgt

eine Fortflihrung dieser Vorgaben (inkl. der Dacheindeckung), wie sie im

Umfeld bereits gegeben sind. Pult- und Flachdacher bei Hauptgebauden

werden daher ausgeschlossen.

Fur untergeordnete Baukorperteile, sowie Nebengebaude sind in gewissen
Ausmaly aufgrund der untergeordnete GrolRe Ausnahmen in bestimmter
Form zuldssig, wobei die Dachdeckung, bei nicht begriinten Dachern, sich
farblich an die Deckung der Hauptdacher zu orientieren hat.

Somit wurden Festlegungen im Sinne der Fortsetzung der im Umfeld beste-
henden Ausflihrungen getroffen.

In diesem Sinn wird auch festgelegt, dass sonstige Dachflachen (nicht Haupt-
baukérper | Stellplatziiberdachung etc.) mit einer Flache von Uber 40m?, sofern
diese nicht mit einem symmetrischen Satteldach ausgeflihrt werden, zu be-
grunen sind und/oder mit PV-Anlagen (mind. 70%) auszustatten sind, um ei-
ne zusatzliche Nutzung sicherzustellen.

Um die ,Verhittelung“ des Siedlungsgebietes zu vermeiden, wurde festge-  Nebengebaude
legt, dass je Grundstlick maximal 1 Nebengebaude im Sinne des §4 Z.47

Stmk BauG zuléssig sind, wobei jedoch ein Garagengebaude von der Rege-

lung ausgenommen.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer star- PV-Anlagen
ker durchgesetzt.
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Da die Situierung derartiger Anlagen (Photovoltaik und/oder therm. Solaranla-
gen) auf Gebaudedachern zunehmend gestalterische Probleme mit sich
bringt bzw. um diese Problematik in formaler Sicht entgegenzusteuern, wur-
de Vorgabe hinsichtlich der Ausfiihrung getroffen, um Fehlentwicklungen zu
vermeiden.

So soll sich die PV-Struktur an die Dachform anpassen, bzw. nicht dominie-
rend im Landschaftsbild erscheinen.

Vor allem bei Flachdachern ist eine zu hohe Sichtbarkeit im Strallenraum zu
vermeiden. Zu erwahnen ist, dass die Errichtung der Anlagen immer 15° bei
Flachdachern betragen darf, auch wenn die Attika niedriger ist. Die vorran-
gige Errichtung der Module auf Flachdacher ist im Sinne der optimierten der
Dachnutzungen umzusetzen. Ausnahmen sind aufgrund der technischen
Umsetzung, Orts- und Landschaftsbild oder bei Errichtung eines Grunda-
ches zulassig.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet und der hugeligen Lagen im
westlichen Stainz wir die Errichtung alleinstehenden Freiflachenanlagen
ausgeschlossen. Aufgrund der grof¥flachigen Anlagen im sudlichen Ortsbe-
reich ist eine hohe Belastung des Orts- und Landschaftsbildes in diesem
sensiblen Bereich bereits gegeben.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundsatzlich auf eine Anpassung bzw. Farbe
Abstimmung an die Umgebungsbebauung zu achten, sowohl bei kiinstlichen

als auch bei natlrlichen Materialien (z.B. Holz). Die bestehenden Obijekte, in
unterschiedlichsten Materialen, weilten eine natirliche Farbgebung ohne ei-

nen hohen Anteil an Spektralfarben auf (starkes rot, blau oder reines gelb)

Um eine zu dominante Erscheinung einzelner Objekte bzw. der Anlage zu
vermeiden, wurde festgelegt, dass ausschlieBlich gedeckte Farben bzw.
Erdfarbténe (z.B. Sandgelb, Ockertone etc.) zulassig sind, bzw. grelle Farbtdéne
sowie reinweil® und auch glanzende und/oder spiegelnde Materialien unzu-
I&ssig sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehoérde herzu-
stellen bzw. zur korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen.

Zu §6 — Freiflachen

Wie bereits ausgeflhrt ist das Planungsareal nicht als higelig zu bezeichnen, Gelande-
wobei trotzdem eine bestimmte Neigung vor Ort erkennbar ist. Daher sind  veranderungen
Gelandeveranderung auf ein erforderliches Mindestmal® (1,5m) zu beschran-

ken und diese jedenfalls mit mdglichst flachen, natirlichen Béschungen aus-

zufuihren. Sollten kleinrdumige Gelandemulden vorhanden sein, dirfen diese

ohne Einschrankung dem natirlichen Gelandeverlauf angepasst werden.



Da sich Steinmauern in einer durchgehenden Flache nachteilig auf eine sen- Stiitzmauern
sible Einbindung auswirken, wurde eine Beschrankung der Hohe und durch-

gangigen Lange fur Stutzbauwerke festgelegt. Zusatzlich wurde, um kahle —

das Landschaftsbild massiv beeintrachtigende Stitzmaueransichten zu ver-

meiden eine Begrinungsverpflichtung festgelegten. Bei Steinschlichtungen

sind die ortstypischen Trockensteinmauern (z.B. Stainzer Platten) zu bevor-

zugen.

Um eine Fortsetzung der im Umfeld bestehenden Durchgrinung und somit Grunflache
Gliederung des Siedlungs- und StraRentraumes sicherzustellen, besonders
an den AulRengrenzen wurden im Planungsareal Grinflache festgelegt.

Diese sind grundsatzlich zu begrinen und zu bepflanzen, es sind jedoch
auch Malinahmen zur Versickerung von Oberflachengewasser, Einfriedun-
gen und technische Infrastrukturanlagen zuldssig, da diese die Begriinung
nicht maf3geblich beeintrachtigen. Im direkten Strallenbereich sind zusatzlich
auch Malinahmen zur Verbesserung der Stra3eninfrastruktur zulassig.

Da durch dichte Einfriedungen eine massive Zerschneidung der Landschaft Einfriedung
gegeben ist und zudem der Siedlungsraum nicht mehr erlebbar ist, wurde

festgelegt, dass ausschlie3lich licht und luftdurchlassige Zaune sowie He-

cken mit einer Hohe von maximal 1,5m zuldssig sind. Basis hierflir ist das

vorherrschende Orts- und Landschafbild im Ortsteil.

Ein fester Mindestabstand zum StraRenbereich erhoht die Verkehrssicherheit

(Sichtweiten, leichtere Ausweichmoglichkeiten etc.).

Der Grad der Bodenversiegelung stellt das Verhaltnis der Summe der versie- Boden-
gelten Flachen (gem. §4 Z.18a BauG) zur Bauplatzflache dar. versiegelung
Im Sinne der Fortsetzung des Siedlungscharakters wird dieser mit max. 55%

der Bauplatzflache begrenzt, wobei angemerkt wird, dass die unterschiedli-

chen Oberflachenausfuhrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. ih-

res Wasserriuckhaltevermodgens bei der Berechnung des Versiegelungsgra-

des berucksichtigt werden koénnen.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung, dient neben griinrdumlichen As-

pekten dem Erhalt des natlirlichen Wasserkreislaufes, der Entlastung des 6f-

fentlichen Kanalnetzes, und der Verbringung der Aufheizung und Hitzeab-

strahlung, sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit).

Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 - 15 cm (Substrathdhe) 60 %
Begriintes Dach 15 - 30 cm (Substrathche) 45 %
Begruntes Dach 30 — 50 cm (Substrathdhe) 20 %
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
Wassergebundene Decke 50 %
Rassengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt od. Pflastersteine und — platten im Mortelbett 100 %

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass gem. §8(3) BauG nicht Uber-
deckte Stellplatze fir KFZ, Fahrrader, etc. zumindest zu 50% mit wasser-
durchlassigen Schichten auszufihren sind.
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Um die bestehende Durchgrinung des Siedlungsbereiches fortzusetzen, Bepflanzung
wurde festgelegt, dass unversiegelte Flachen, unabhangig der festgelegten

Grinzonen, jedenfalls zu begriinen bzw. zu bepflanzen sind. Dabei sind neo-

phytische, invasive Pflanzen (nicht heimische Gewéchse wie z.B. Thuje, Krisch-

lorbeer etc.) verboten, um einen Schutz und Weiterfiihrung der oértlichen Flora

sicherzustellen

Im Planungsgebiet wurde entlang von Wegen sowie in exponierten Berei- Baume
chen, um eine generelle Grundbepflanzung des Stralten- und Siedlungsrau-

mes sicherzustellen und eine Strukturierung des Areals zu erzielen, die ver-

pflichtende Pflanzung und Erhaltung von grol3kronigen, regionstypischen

Laubbdumen festgelegt. Diesbezlglich ist anzumerken, dass die im Rechts-

plan dargestellte Positionen als grobe Standortfestlegung anzusehen sind

bzw. Abweichungen / Verschiebungen zulassig sind, sofern die Zielsetzung

eines strukturierten StralRenraumes erfullt ist.

Zu §7 — Erfiillung der Vorgaben

Grundsatzlich kann aus Sicht der 6rtlichen Raumplanung durch eine individu-
elle, fachlich fundierte Einzel- bzw. Projektbeurteilung eine wesentlich bessere
Gestaltungsqualitat der Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung
in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemei-
nen Festlegungen Uber das gesamte Baugebiet der Fall ist.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben
des Bebauungsplanes das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung und Ge-
staltung darstellen. In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsab-
sicht kann jedoch dennoch der Fall eintreten, dass zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der grundlegenden Zielsetzungen des
Bebauungsplanes, erganzende Einschrankungen bzw. Vorgaben durch die
Gemeinde bzw. den zustandigen Sachverstandigen erforderlich sind, dies soll
im Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begrindung mdglich sein.
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