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TERMINE DES VERFAHRENS

. Ausarbeitung der Unterlagen Mai — Juni 2026
° Entwurfsauflage von ....l...12026
bis ...l...12026

Im Rahmen des Entwurfsverfahrens sind -- Einwendungen/Stellungnahmen und eine Leermeldun-
gen eingelangt (néheres dazu = siehe Anhang)

Gemeinderatsbeschluss AM

° Kundmachung an der Amtstafel

(gem. Gemeindeverordnung 1967) 1] o IR
bis .,
. Rechtskraft erlangt AM s

° Ubermittlung der Unterlagen an die
Stmk. Landesregierung (Abt. 13) zur
Prifung der GesetzmaRigkeit AM
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VERORDNUNG

Wortlaut zur Anderung des Flichenwidmungsplanes 1.05
,Deutschmann*

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Stral® in Steiermark am

................. beschlossene Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.0 idgF gem. §39 StROG

idF LGBI. 20/2026 samt zeichnerischer Darstellung (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich

von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

§1

§2

§3

§4

Geltungsbereich | Plangrundlage | Verfasser

Die zeichnerische Darstellung (IST - SOLL Darstellung | SPS-FLA-1.05 vom 29/06/2026) verfasst
von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter-Stralte 13 | 8045 Graz basierend auf der Plangrund-
lage des geltenden Flachenwidmungsplanes 1.0 idgF. und der von der Gemeinde zur Verfi-
gung gestellten Katastergrundlage in digitaler Form vom 03/04/2017 (zur Verfligung gestellt vom
Land Steiermark’) bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

Ersichtlichmachung

Im Anderungsbereich der KG Untervogau It. IST-SOLL-Darstellung (SPS-FLA-1.20 vom
29/06/2026) erfolgen die Anpassung der Ersichtlichmachung ,HQ30“ bzw. ,HQ100“ gem. den
aktuellen Daten (It. GIS-Steiermark, s. Erlduterung)

Geanderte Festlegungen

Im Anderungsbereich werden folgende Anderungen It. IST-SOLL-Darstellung (HE-FLA-5.15
vom 16/04/2026) vorgenommen:

(1) Festlegung von Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0.5

(2) Anpassung der Sanierungsgebietsfestlegung ,Nutzungsgefahr (NG)*

Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden
Tag in Kraft.

Fur den Gemeinderat:
Der BUrgermeister: e

" Bei sdmtlichen kursiv gedruckten Texten in der Verordnung handelt es sich ausschlie8lich um erlduternde
Bemerkungen ohne normativen Charakter.
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ERLAUTERUNGEN

zur Anderung des Flichenwidmungsplanes 1.05
,Deutschmann*

Grundlagen | Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen:

v" Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, idgF., LGBI. 20/2026

v Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. 75/2009

v Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Stidweststeiermark LGBL. Nr. 55/2022
v Ortliches Entwicklungsprogramm 1.0 der Gemeinde StraR in Steiermark

v" Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde Steiermark

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen:

v' Katastergrundlage von der Gemeinde zur Verfligung gestellt
Plangrundlage in digitaler Form vom 09/04/2019 bzw. vom Mai 2026 (Hochwasser)
v' Kataster Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen
v Ortliches Entwicklungsprogramm 1.0 idgF
v" Flachenwidmungsplan 1.0 idgF

Selbst erarbeitete bzw. eingeholte Unterlagen:

v" Besichtigung | Besprechung: mehrfach 2026, sowie weitere Besichtigungen und Besprechungen mit
den Grundeigentimern, Interessenten, planenden Architekten, sowie Gemeindevertretern etc.

Die Anderung erfolgt gemaR § 39 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010,
idgF. LGBI. 20/2026).

Planungsbereich

Gemeinde: Stral} in Steiermark
Katastralgemeinde: 66187 Untervogau
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Datengrundlage

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen aufgrund der
Lage in der Natur und den naturraumlichen Gegebenheiten. Geringfligige Abweichungen von
Festlegungen aufgrund des aktuellen Katasterstandes (Mappenberichtigungen) sind an den
naturrdumlichen Gegebenheiten und den Zielsetzungen der 6rtlichen Raumplanung zu orien-
tieren.

Die Abgrenzung der Festlegung erfolgt im Allgemeinen deckungsgleich mit den auf der Plan-
grundlage ersichtlichen Grundstiicksgrenzen bzw. derart, dass eine eindeutige Zuordnung zu
sonstigen Bezugspunkten oder -linien gegeben ist.

Ausgangslage

Orthophoto, GIS-Stmk.

Die Anderungsflache ist Teil des Uberértlichen Siedlungsschwerpunktes der Marktgemeinde
und zeigt ein homogenes Bild bezuglich der Bebauungsstruktur. Eine Erweiterung nach aufen
bzw. eine Verdichtung von Baulandpotenzialen war im stdlichen Randbereiches des Ortstei-
les aufgrund der Hochwassersituation nicht moglich. Trotz der Verbesserungen sollte der Be-
reich nur innerhalb der Bestandsflachen bzw. bis zu den bestehenden Strukturen (Bepflanzun-
gen etc.) weiterentwickelt werden.

Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

§3 StROG Raumordnungsgrundsatze

Far die Ausweisungsbereiche wird im Sinne der Erfullung der Raumordnungsgrundsatze fol-
gendes festgehalten:

(1) Die Zielsetzung der Anderung férdert die Entwicklung von innen nach auRen.

(2) Durch die Kleinraumigkeit der Ausweisungen im unmittelbaren Anschluss an bestehende
Baulandflachen erfolgt eine sparsame Verwendung von natirlichen Ressourcen. Die
Kompaktheit des Siedlungskdrpers wird fortgeflhrt.
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(3) Eine wirtschaftliche Erschlielung ist aufgrund der bestehenden (Leitung, Stralien etc.)
Infrastruktur gegeben inkl. durch eine bestehende Bebauung.

(4) Aufgrund einer Arrondierung von bestehenden Siedlungssplittern wird eine Zersiedelung
der Landschaft vermieden.

Bestimmungen des REPRO Sudweststeiermark:

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich gem. Regionalem Entwicklungsprogramm
fur die Region Sudweststeiermark (LGBI. Nr. 55/2022) im dufersten Randbereiches des Teil-
raumes ,Siedlungs- und Industrielandschaften®.

-.ﬁ"?_ . &

NEe. 3 4
Auszug landschaftsrdumliche Einheiten
REPRO-SW | LGBI. 55/2022

-  Die Anderung dient zur Sicherstellung von Bebauungen gem. den aktuellen Grund-
stiicksverhaltnissen. Neues gro¥flachiges Bauland wird nicht ausgewiesen.
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Auszug Regionalplén
REPRO - Sudweststeiermark (LGBI. 55/2022)

Die Anderungsflache ist von keiner Vorrangzonen betroffen, befindest sich im (iberregionalen
Siedlungsschwerpunkt ,Stral3-Vogau*

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen und
Festlegungen des REPRO Sudweststeiermark.

Festlegungen im geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept:

-

Auszug Entwicklungsplan 1.0

Gem. dem ortlichen Entwicklungskonzept 1.0 der Marktgemeinde Stral} in Steiermark besteht
fur den Anderungsbereich die Festlegung fiir die Nutzungen ,Wohnen*.
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-  Die gegenstandliche Anderung entspricht dem &rtlichen Entwicklungsplan und steht da-
her nicht im Widerspruch zu den Bestimmungen und Festlegungen des Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes der Gemeinde.

Bestimmungen der Alpenkonvention
Die Marktgemeinde Stral} in Steiermark liegt nicht im Geltungsbereich der Alpenkonvention

Festlegungen im geltenden Flachenwidmungsplan idgF

Die Anderungsflache ist im rechtskréaftigen Flachenwidmungsplan als Freiland gewidmet. Die Hoch-
wasserlinien, welche den Datensatz zur Revision abbilden, sind in dieser Form nicht aktuell und
werden dementsprechend abgeandert.

Flacheneignung
Die Flachen sind grofitenteils bebaut bzw. entsprechend der Anforderungen infrastrukturell erschlos-
sen. Tierhaltungen bzw. anderen Einschrankung sind nicht vorhanden.

Hochwassersituation.

Gem. den aktuellen Daten (Abfrage im GIS-Steiermark, Datensatz It. OGD-Land Steiermark) haben
sich die Daten zur Hochwassersituation vor Ort drastisch geandert. So ist der Bereich im Vergleich
zum Zeitpunkt der Revision komplett frei von HQ-30 Gefahrdung (s. Auszug)

Auch die HQ100-Situation hat sich dementsprechend geandert und ist deutlich zuriickgegangen.
Teilflichen im gegenstandlichen Anderungsbereich sind sogar nicht mehr als belastend eingestuft.
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Auszug Hochwassersituation (dunkel = HQ 30, hell = HQ100)

Auf Basis der neuen offiziellen Hochwasserdaten (abklart mit der BBL SlUdweststeiermark ist erfolgt)
kénnen die Linien flr diesen angepasst werden. Die gesamtheitliche Anpassung ist aufgrund der
Grole und der Auswirkungen zurzeit nicht moglich. Erst bei einer Gesamtneubetrachtung der Ge-
meinde ware dies umsetzbar.

Da sich die Erweiterung der Baulandwidmung zum Teil au3erhalb der HQ100-Linien befindet, bzw.
nur im Randbereich der neu gewidmeten Flachen eine geringe Belastung besteht, kann eine Frei-
stellung erfolgen, bzw. ist die entsprechende Widmung mdglich.

Durch die Anpassung der HQ-Linen erfolgt auch eine Anpassung der Sanierungsgebietsfestlegung.

Flachenbilanz & Mobilisierung

Im Rahmen der Umwidmung erfolgt eine zusatzliche Widmung mit einer Flache von ca. 650 m?2.

Festlegungen aus der Revision 1.0 (siehe Mappe Flachenbilanz)

Max. zulassiger Wohnbaulandbedarf 78,42 ha
Wohnbaulandreserve It. Revision 1.0 72,57 ha
Noch verfugbare Baulandreserve 5,85 ha

Bislang durch Anderungen konsumierte Baulandreserve

(= Anderung 1.04) 0,51 ha
Restflache 5,34 ha
Gegenstandliche Anderung 0,06 ha

- Das mit den bislang durchgefiihrten Anderungen erreichte FlachenausmaR liegt noch deut-
lich unter der noch verfiigbaren Baulandreserve It. Revision 1.0.

Aufgrund der Tatsache, dass trotz der Ausweisung, kein neues unbebautes Bauland entsteht, ist
keine Mobilisierung gem. den gesetzlichen Vorgaben vorzunehmen.
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Umweltprifung
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Aufgrund der Tatsache, dass die Flache auf Ebene des OEK
bereits als ,Wohnen" festgelegt wurde ist somit bereits auf
iiberértliche Ebene eine Uberpriifung der Festlegungen er-
v v v v’ | folgt. Die Widmungsé&nderungen liegen innerhalb der beste- Nein
henden Entwicklungsgrenzen.

Weiters liegt kein UVP-pflichtiger Tatbestand vor und ist auch
kein Europaschutzgebiet beeintréchtigt.

- Auf Grund der durchgefiuihrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass eine Pri-
fung der Umwelterheblichkeit und in weiterer Folge die Erstellung eines Umweltberichtes
fur die Flachenwidmungsplananderung 1.05 ,Deutschmann" NICHT erforderlich ist.

Anlassfall | Erlauterungen | Begriindungen

Die Anderung 1.05 stellt die Umsetzung der Festlegungen gem. libergeordneter Planungsebene
dar, bzw. orientiert sich an die vorgegebenen Planunterlagen (aktueller Kataster)

Die Ausweisung entspricht damit auch den Raumordnungsgrundsatze (wirtschaftlichen Er-
schlieBung) und deren Ziele (von innen nach aulRen, Vermeidung von Gefdhrdung). Durch die
Ausweisung wird zudem die Entwicklung einer der Zielsetzung entsprechenden Siedlungsstruk-
tur im Ortsgebiet fortgesetzt bzw. gestarkt.

Aufgrund der gednderten Hochwassersituation seit der Revision 1.0 sind auch geanderten Pla-
nungsvoraussetzungen gegeben.

Zu § 2- Ersichtlichmachung

Die Anpassung der HQ-Linien erfolgt gem. der neuen Hochwassersituation auf Basis der offizi-
ellen Daten (GIS-Steiermark, OGD-Land Steiermark)

Zu § 3- Geanderte Festlegung
e Ausweisung

Die Baugebietsfestlegung erfolgt als Fortsetzung der angrenzenden Baulandfestlegungen und
im Sinne der Zielsetzung

Die Abgrenzung erfolgt unter Bezugnahme entsprechend nachvollziehbaren Grenzpunkten,
bzw. auf Basis der Grundgrenzen.

Aufgrund des Randbereiches bzw. Kleinraumigkeit der Flache (im Vergleich zum restlichen be-
bauten Grundstuick) kann von einer Vollwertigkeit der Ausweisung ausgegangen werden.
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¢ Anpassung Sanierungsgebiet

Aufgrund der aktualisierten Hochwasserlinien (HQ30 bzw. 100) erfolgt eine Anpassung der
Sanierungsgebietsfestlegung

Zu § 4- Verfahren

Die Anderung erfilllt die Vorgaben zur Ausweisung gem. értlichen Entwicklungskonzept (Fest-
legung einer Wohnnutzung). Daher kann die Anderung im Sinne eines vereinfachten Verfahrens
erfolgen. Aufgrund des grof3flachigen Widmungsbereiches erfolgt die Entwurfsauflage als Kund-
machungsverfahren.
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