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VERORDNUNG

Wortlaut zur Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.02

»rourismus® | inkl. Standort ,Teichanlage Nord*
(Verfahren gem. §24 StROG 2010 (LGBI. 20/2026) — Entwurfsbeschluss am 16/03/2026)

Verordnung uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen am

.................. beschlossene Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 samt zeich-

nerischer Darstellung (unter Berlicksichtigung der Beschliisse aufgrund von fristgerecht vorgebrachten

Einwendungen und Stellungnahmen).

§1

§2

§3

§4

§5

Plangrundlage | Verfasser

Die zeichnerischen Darstellungen (/ST - SOLL Darstellung OEP | LEB-OEK-4.02 vom 29/01/2026,
sowie ,Réumliches Leitbild — Standort Teichanlage® | LEB-OEK-RLB-4.02 vom 26/01/2026) verfasst
von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter-Stralle 13 | 8045 Graz basierend auf der von der
Gemeinde zur Verfiigung gestellten Plangrundlagen in digitaler Form vom 31/01/2012 (Datum
der Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: LBD-GIS 92.021/2012-013) bildet einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

Geltungsbereich

Die Anderung des értlichen Entwicklungskonzept 4.02 der Marktgemeinde Lebring-St. Mar-
garethen gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

Siedlungspolitische Zielsetzungen zum Sachbereich Fremdenver-

kehr/Tourismus

Die bisher festgelegten raumbezogene Ziele und Mallnahmen der Marktgemeinde Lebring-
St. Margarethen unter dem Punkt ,Fremdenverkehr/Tourismus® gem. §4 Abs. 4 des ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4.0 werden mit der gegensténdlichen Anderung durch folgendes Ziel
erganzt:

- Etablierung eines Campingplatzes in der Marktgemeinde

Neufestlegung eines touristischen Siedlungsschwerpunktes

Auf Grundlage der touristischen Gesamtuntersuchung der Marktgemeinde Lebring — St.
Margarethen erfolgt die Festlegung des touristischen Siedlungsschwerpunktes “Teichan-
lage Nord"“.

Festlegung Standort ,,Teichanlage*
Far den touristischen Siedlungsschwerpunkt ,Teichanlage“ werden folgende Festlegungen |t.
Verordnungsblatt IST-SOLL-Darstellung (LEB-OEK-4.02 vom 29/01/2026) getroffen:

(1) Festlegung der gem. IST-SOLL Darstellung ersichtlichen Flache als ,,Gebiet mit bau-
licher Entwicklung — Tourismus (ze | ,,Zweitwohnsitz- und Erholungsgebiet®).
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(2)

Die Abgrenzung des Gebietes gem. §5 Abs.1 erfolgt nach Siden durch eine relative
siedlungspolitische Entwicklungsgrenze. Die restlichen Flachen werden durch absolu-
te siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen abgegrenzt.

§6 Raumliches Leitbild — Standort Teichanlage Nord

Praambel

(1)

(2)

()

Das Raumliche Leitbild legt fir das gem. §5 festgelegte Gebiet auf Basis der Zielset-
zungen die weitere Entwicklung des Gebietes fest und dient als Grundlage fur die Be-
bauungsplanung, sowie als fachliche Grundlage fur die Beurteilung von Planungsinte-
ressen und Bauansuchen.

Das gebietsbezogene raumliche Leitbild ,Teichanlage Nord“ basiert auf den Zielset-
zungen des ,Ortlichen Entwicklungskonzept 4.0 bzw. der gegensténdlichen Anderung
4.02 der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen.

Das gebietsbezogene raumliche Leitbild des touristischen Siedlungsschwerpunktes
»1eichanlage Nord“ erfasst im Wesentlichen die Charakteristika des gegenstandlichen
Areals und leitet Ziele und MaRnahmen flir diesen Bereich als Vorgabe fir die zu erfol-
gende Bebauungsplanung ab. Diese gebietsbezogenen Leitlinien treffen gestalterische
Aussagen zur raumlichen Entwicklung dieses Bereiches. Weder ein Bebauungsplan
noch eine individuelle Beurteilung des Stralen-, Orts- und Landschaftsbildes (i.S. des
§43 Abs.4 Stmk. BauG) kann jedoch damit vollstandig ersetzt werden.

Raumliche Abgrenzung | Geltungsbereich

Die Festlegungen des gebietsbezogenen raumlichen Leitbildes gelten fir den festge-
legten touristischen Baulandentwicklungsbereich gem. §5 Abs.1 innerhalb der Entwick-
lungsgrenzen gem. §5 Abs.2.

Das raumliche Leitbild entfaltet seine Gultigkeit auf Neubauten als auch auf Zu- und
Umbauten und bildet die Grundlage fur den zu erstellenden Bebauungsplan.

Zonierung

In der beiliegenden Plandarstellung des raumlichen Leitbildes (LEB-OEK-RLB-5.02 vom
26/01/2026), welches einen integrierenden Bestandteil der Verordnung darstellt, wird fur
das Areal folgende Zonierung festgelegt:

a) Naherholungsbereich (Zone A), in welchem ein 6ffentlicher Zugang (z.B. &ffentli-
cher Badebereich) zur Teichanlage gewahrleistet werden muss

b) Dauernutzungsbereich (Zone B), in welchen privaten Nutzungen zulassig sind

Verkehr

a) Es sind die bestehende ErschlieBungsstralle und Wege flr die ErschlieBung her-
anzuziehen.

b) Bei der Errichtung von mehr als funf in Zone A bzw. drei in Zone B zusammen-
hangenden, nicht Uberdeckten Kfz-Stellplatzen ist eine gestalterische Gliederung
(Pflanzinsel, mit zumindest 5m? inkl. mittelgroRe Baumpflanzung) umzusetzen.

c) Im Nahbereich des Gewassers ist zumindest eine o6ffentliche Gehverbindung von
West nach Osten im direkten Uferbereich (ca. 10m) umzusetzen.
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(4) Bauvolumina und Gebaudeausrichtung
a) In der ,ZONE B* gem. Abs. 2 lit. b sind ausschlief3lich punktuelle Einzelobjekte,
welche einen Abstand von 7,5m zueinander aufweisen, mit einer Grundflache des
Hauptbaukdrpers von max. 11 x 7,0m zulassig.

— Im Rahmen der Bebauungsplanung kénnen fir Einzelstandorte Ausnahmeregelungen
getroffen werden.

b) Generell zuldssig sind entweder eingeschossige Gebdude mit ausgebautem
Dachgeschol? oder zwei Vollgeschoflle mit einem Flachdach.

(5) Gestaltung von Gebauden
a) Hauptbaukérper sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer Neigung zwi-
schen 35° und 50°, wobei die Dacheindeckung mit ortstypischem rotem / rotbrau-
nem oder grauen bis dunkelgrauen, kleinteiligen und nicht gldanzenden Deckungs-
material zu erfolgen hat, oder mit begriinten Flachdachern auszufihren.

— Alternativ sind bei Flachdachern auch andere Deckschichten zulassig, wenn zumin-
dest 70% der Dachflachen dauerhaft mit PV-Anlagen ausgestattet sind.

b) Die Farbgebung der Hauptbaukorper hat mit gedeckten Farben (geringe
Farbvalenz | Erdfarbténe) zu erfolgen. Nicht zuldssig ist reinweild, sowie grelle
und/oder auffallende Farbténe oder glanzende / spiegelnde Materialien.

(6) Landschaftsveranderung und Freiflachen
a) Die bestehende Topografie ist grundsatzlich zu erhalten, wobei Gelandeverande-
rungen bis zu max. 2,0m zulassig sind, wenn diese als begriinte Bdschungen
ausgefuhrt werden.
— Gelandeveranderungen, die der Umsetzung von Oberflachenentwasserungsmalfd-

nahmen oder zur Errichtung von WegerschlieBungen dienen, sind davon ausgenom-
men

b) Stutzmauern durfen eine Hohe von 0,5m nicht Ubersteigen und sind Uberwiegend
bzw. intensiv mit dauergriinen Pflanzen einzugriinen.
c) Freiflachen sind mit einheimischen ortstypischen Gewachsen zu bepflanzen.

d) Zwischen Bebauungsflache und den bestehenden o&ffentlichen Erschlielungs-
stralden (West und Ost) ist eine durchgangige dauerhafte Bepflanzung mit Laub-
baumen umzusetzen. Im Bereich der Leitungsschutzzone sind Ausnahmen zulas-
sig.

e) Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht zulassig.

§7 Rechtskraft

Nach Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirk-
samkeit der Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes mit dem der Kundmachungsfrist
(14 Tage) folgenden Tag.

Fur den Gemeinderat:

Der Burgermeister:
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GRUNDLAGEN

zur Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.02

,» Tourismus inkl. Standort ,,Teichanlage Nord*
(Verfahren gem. §24 StROG 2010)

Grundlagen | Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen:

v" Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. 20/2026

v" Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. 75/2009

v Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Stidweststeiermark LGBL. Nr. 55/2022
v" Ortliches Entwicklungsprogramm 5.0 der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen

v" Flachenwidmungsplan 5.0 der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen

Zur Verfligung gestellte Unterlagen:

v" Orthofoto und Katastergrundlage
Plangrundlage in digitaler Form vom 31/10/2012

Sonstige Unterlagen:

v" Besichtigung | Besprechung: mehrfach 2025-26, sowie weitere Besichtigungen und Besprechun-
gen u.a. mit den Gemeindevertretern etc.

Die Anderung erfolgt gemaR § 24 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010,
idgF. LGBI 20/2026).

Planungsbereich

Gemeinde: Lebring — St. Margarethen
Katastralgemeinde: 66418 Lebring

Grundstlcke (01/26):  382/1, 383/2, 384/1, 385/2, 386/1, 387/2, 388/1, 389, 393/1-2, 394/2,
395/1, 396

Grolie (ca.): 80.850 m? (davon 60.500 m? Teichfliche)

Ausgangslage | Geanderte Planungsvoraussetzungen

Die Marktgemeinde Lebring -St. Margarethen weist historisch einen industriel-gewerblichen
Schwerpunkt auf. Nahezu alle Betriebe in der Gemeinde sind dem wirtschaftlichen Sektor
zuzuordnen. Touristische Betriebe bzw. Schwerpunkte sind im Vergleich mit den anderen
Gemeinden in der Sudweststeiermark nicht Ubergeordnet bedeutsam, bzw. aufgrund der
landschaftlichen Gegebenheiten in der Marktgemeinde nicht in der Anzahl gegeben.

Teile des Gemeindegebietes waren jedoch als Abbaugebiet flr Schotter zugeordnet gewe-
sen. Bereits in der Hochzeit dieses Abbaus wurde Konzepte zur touristischen Nachnutzung
der Flachen erarbeitet, welche schon langfristig bestehen und mehrmals Uberarbeitet worden
sind. In den Nachbargemeinden, wie z.B. Tillmitsch wurden bereits erste Malkthahmen dieser
Konzepte zur Nachnutzung erfolgreich umgesetzt.
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Mittlerweile sind die entsprechenden Abbaubewilligen bzw. besteht flr die gegenstandlichen
Teichflache eine Nutzung als Teichanlage, fur die es bereits eine langjahrige Bewilligung
gab, welche auch bereits einmal verlangert worden ist. Aufgrund der bereits langjahrig lau-
fenden Bewilligung (Wasserrechtlicher Bescheid aus dem Jahr 2007) zur Nutzung eines ge-
ordneten Freizeitbetriebes sind die Voraussetzung fir eine touristische Entwicklung gegeben,
fur welche die Marktgemeinde die Grundlage schaffen mochte.

Diese Nutzung erfolgt auf Grundlage einer erstmal fur die Marktgemeinde durchgefuhrte tou-
ristische Gesamtuntersuchung, aus welcher sinnvolle Zielsetzungen und MalRnahmen fir ei-
ne kunftige touristische Entwicklung abgeleitet werden kdénnen. Im nachsten Schritt erfolgte
darauf aufbauend eine Evaluierung der bisherigen Ziele und MaRnahmen im Sinne einer
nachhaltigen touristischen Entwicklung der Gemeinde.

Anzumerken ist auch, dass damit auf die gednderten Planungsvoraussetzungen reagiert
werden, soll um im 6ffentlichen Interesse, eine langfristige und nachhaltige touristische Ent-
wicklung in der Marktgemeinde Lebring - St. Margarethen sicherzustellen, und somit auch die
Erhaltung bzw. Starkung der Sekundarbetriebe (Zulieferer, Kleinbetriebe etc.) zu erzielen und
Arbeitsplatze in der Region zu erhalten bzw. die wirtschaftliche Entwicklung der Marktge-
meinde zu diversifizieren.

Aufgrund der nachfolgend angefiihrten Untersuchung kann vorweggenommen werden, dass
durch die geanderte Planungsvorrausetzungen und bestehenden Konzepte Anpassungen
der Zielsetzungen bzw. Festlegungen fir den Bereich Tourismus erforderlich sind, um die
Entwicklung zu starten.

Da der regionale Tourismus einen wesentlichen Wirtschaftszweig darstellen kann, besteht
jedenfalls auch ein offentliches Interesse den Tourismus in der Marktgemeinde zu entwi-
ckeln, da damit auch hier Wertschdpfung und Arbeitsplatze erzielt werden kénnen.
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TOURISTISCHE
GESAMTUNTERSUCHUNG

Gemal der Richtlinie fur die Festlegung touristischer Schwerpunkte (Stand Janner 2012) ist im
Vorfeld und als Grundlage fir touristische Ausweisungen eine gemeindeweite touristische
Gesamtuntersuchung vorzunehmen, in welcher die touristische Struktur, sowie die raumli-
chen Entwicklungsschwerpunkte der Gemeinde darzulegen und zu beurteilen sind. Dies
kann dabei zu weiteren Schritten (z.B. Festlegung eines touristischen Schwerpunktes) fuh-
ren.

Da jedoch ein Schwerpunkt der touristischen genutzten Bereiche innerhalb des Ortszent-
rums gem. REPRO-Sldweststeiermark befinden, werden diese entsprechend den Vorgaben
der Richtlinie fUr die Festlegung ,Touristischer Schwerpunkte® im Rahmen der gemeindewei-
ten touristischen Gesamtbetrachtung nicht ndher betrachtet (Stufenbau der Rechtsordnung -
Uberregionale Bestimmung gelten Uber Gemeindefestlegungen).

Die gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung fasst die maRgebenden raumrelevan-
ten, fachlichen und rechtlichen Grundlagen zusammen und bildet die touristischen und raum-
lichen Rahmenbedingungen, Charakteristika und Qualitadten der Gemeinde ab. Dabei werden
entsprechend der Richtlinie, die folgenden sieben Unterpunkte im Detail betrachtet und beur-
teilt:

1. Entwicklungsprogramm
Gem. dem Landesentwicklungsleitbild, welches die nachhaltige rdumliche Strategie zur Lan-
desentwicklung formuliert, ist der Bereich Lebring, sowie das Umfeld Teil der Hauptentwick-
lungsachse des Landes Steiermark, welches gepragt ist durch eine dynamische Bevolke-
rungsentwicklung.
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Judenburg !
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Bad Radkersburg
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Stadtregion
| Industriell-gewerbliche Schwerpunktraume
Touristische Schwerpunktraume

Tourismus / Erholung / Naturparke

Auszug Landesentwicklungsstrategie 20230 | Land Steiermark

Gem. der steirischen Landesentwicklung ist die regionale Tourismusentwicklung durch eine
entsprechende Standortentwicklung zu optimieren.
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Im regionalen Entwicklungsprogramm ist fir die Region Sldweststeiermark (Deutschlands-

berg und Leibnitz) die Sicherstellung der rdumlichen Voraussetzung fir einen leistungsfahi-

gen Tourismus als Ziel und MalRnahmen fur die Gesamtregion gem. §2 Z.5 festgelegt:
Auszug §2 7.5 REPRO-Siidweststeiermark

Die rdumlichen Voraussetzungen fir einen leistungsfdhigen Tourismus in der Planungsregion

sind zu erhalten und zu verbessern. Flir Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe, die zum

Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bestehen und im Freiland liegen, ist die Festle-

gung von Bauland in allen Teilrdumen gem. § 3 unter Einhaltung folgender Kriterien zuldssig:

1. Eine gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung auf Ebene des oértlichen Entwick-
lungskonzeptes ergibt eine positive Beurteilung hinsichtlich der touristischen Struktur und
Entwicklungsperspektive der Gemeinde.

2. Die geplanten baulichen Erweiterungen stehen in rdumlichem Zusammenhang mit dem be-
stehenden Betrieb.

3. Zur Berticksichtigung von Aspekten des Orts- und Landschaftsbildes werden die dafiir vor-
gesehenen geeigneten Instrumente der értlichen Raumplanung angewendet.

Bei der Dimensionierung der Fldachen ist auf eine konkrete Planung des betreffenden Betriebes

sowie auf das dafiir unbedingt erforderliche Fldchenausmall abzustellen. Die Ausweisung von

Fléachen fiir andere Nutzungen im Anschluss ist unzulassig.

Mit der Verordnung des regionalen Entwicklungsprogrammes fiir die Region Stidweststeier-
mark wurde damit, zur Verbesserung der Voraussetzungen fir einen leistungsfahigen Tou-
rismus, die rechtliche Grundlage geschaffen, flr bestehende Gastronomie- und Beherber-
gungsbetriebe im Freiland, unabhangig von den Teilraumbestimmungen des REPRO, eine
Baulandfestlegung zur bedarfsorientierten Erweiterung von bestehenden Betrieben, im Ein-
klang mit dem Orts- und Landschaftsbild festzulegen.

Dennoch sind die Bestimmungen des regionalen Entwicklungsprogramm wie z.B. Vorrang-
zonen und Landschaftsgliederung zu bertcksichtigen bzw. einzuhalten.
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Die Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen ist deutlich gepragt durch die gewerblich-
industrielle Vorrangzone, welche sich aus einem historisch, bereits langfristig bestehenden
Bestand entwickelt hat, und stlickweise erweitert wurde. Der Ort selber ist als teilregionales
Zentrum eingestuft.

Neben der gewerblichen Zone wird das Gemeindegebiet durch die Griinzone im Nahbereich
der Mur beeinflusst. Erganzt wird dieser Bereich durch ékologische Korridore im nérdlichen
und sudlichen Grenzbereich, welche bei touristischen Planungen entsprechend zu bertick-
sichtigen sind.

Auszug REPRO — Landschaftsrdumliche Einheiten | Regionalplan

Die Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen lasst sich gem. REPRO in mehrere land-
schaftsraumlichen Einheiten unterteilen, so ist der Zentralraum mit seiner Nord-Sid-
Ausdehnung als Siedlungs- und Industrielandschaft ausgewiesen. Umrandet wir dieser durch
den ackerbaugepragten Talboden. Im Norden gibt es zudem das auferalpine Higelland,
bzw. das durch Grinland gepragte Bergland. Einschrankungen fir touristische Entwicklung
sind gem. den Festlegungen des REPRO in keinem dieser Bereiche gegeben, wenn das
charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft erhalten wird.

Gem. der aktuellen regionalen Entwicklungsstrategie zeigt sich die untergeordnete Bedeu-
tung als Tourismusstandorts durch die, bis jetzt, fehlenden rdumlichen Voraussetzungen der
Marktgemeinde. Die Marktgemeinde besticht jedoch durch die zentrale Lage und ihre Bedeu-
tung fur die wirtschaftliche Entwicklung in Kooperation mit dem Leibnitzer Zentralraum.
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Funktionsschema Region Stidweststeiermark Juli 2012
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Bedeutung der Marktgemeinde Lebring-St.Margarethen in der Region
| entnommen aus: Regionale Entwicklungsstrategie Siidweststeiermark

Resiimee:

Aus den (ibergeordneten Landes- und Regionalplanungen ist ersichtlich, dass die Marktge-
meinde touristisch gegenwaértig keine relevante Bedeutung hat, aufgrund der naturrdumli-
chen Vorrausetzung (vgl. zu den Higelbereichen in der Sidweststeiermark). Durch die
Teichsituation, aufgrund des abgeschlossenen Abbaus, und der Nachnutzungskonzepte be-
steht jetzt die Mdglichkeit eine touristische Entwicklung zu initiieren.

2. Tourismusgesetz - Ortsklassen
Die Einstufung der steirischen Gemeinden in unterschiedliche Ortsklassen liefert eine westli-
che Grundlage fur die Grobbewertung einer Gemeinde hinsichtlich ihrer touristischen Aus-
stattung und Potentiale. Durch die Differenzierung wird der Stellenwert des Tourismus einer
Gemeinde/einer Region abgebildet, und diese beeinflusst daher auch die Anzahl und das
Ausmal} der zulassigen touristischer Siedlungsschwerpunkte.

Die Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen ist der Ortsklasse C zugeordnet (LGBI.
46/2022). Das bedeutet, dass der Tourismus in der Gemeinde eine grundsatzlich niedrigere
Rolle einnimmt als in Vergleichsgemeinden. Es bedeutet jedoch auch, dass maximal zwei
touristische Siedlungsschwerpunkte festgelegt werden durfen, auch weil die Marktgemeinde
Lebring-St. Margarethen von der Gemeindefusion nicht betroffen war und eigenstandig ge-
blieben ist.

Resiimee:

Aufgrund der touristischen Bedeutung erfolgte die Einstufung als C, somit darf die Marktge-
meinde zwei touristische Schwerpunkte im Rahmen der gemeindeweiten touristischen Ge-
samtuntersuchung festlegen.
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3. Bestehende Konzepte
Die touristische Bedeutung einer Gemeinde ist im regionalen Kontext zu sehen und ist daher
grundsatzlich gemeindelbergreifend zu betrachten, vor allem weil der Tourismus in Gemein-
den in Verbande koordiniert wird.

Wobei zu Beginn der Tourismusverband Lebring-St. Margarethen noch eigenstandig be-
stand. Im Jahr 2021 wurde dieser gem. der Tourismus-Strukturreform mit anderen Gemein-
den zum Tourismusverband Sludsteiermark zusammengeschlossen.

Trotz der Strukturreform besteht in der Tourismusregion weiterhin die Zielsetzung eines

gestreuten, sanften Qualitatstourismus mit starkem Bezug zur Region und folgenden,
unveranderten Hauptthemenbereichen:

¢ Natur, Landschaft und Bewegung

e Essen & Trinken inkl. dem Schwerpunkt Wein
¢ Gesundheit & Regeneration

o Kunst & Kultur

Zusatzlich gibt es dazu noch den Kulturpark Hengist, welche u.a. touristischen und schuli-
sche Aktivitaten bindelt und in der Region vermarktet, auf Basis der historischen Bedeutung
(archaologische Ausgrabungen etc.) im Bereich des Wildoner Buchkogel.

All diese Themen sind Teil der touristischen Identitdt der Region und gelten als Markenzei-
chen der sldweststeirischen Region mit einer hohen Bedeutung des Ausflugstourismus,
bzw. des sanften Tourismus mit Schwerpunkt auf Regionalitat. Diese Merkmale sind in der
touristischen Gesamtuntersuchung der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen zu bewerten
und es ist daher bei der Festlegung von touristischen Schwerpunkten auf diese Themen Be-
zug zu nehmen und die Zielsetzungen darauf abzustimmen. Zudem wurden folgenden Ziele
im Rahmen der Revision 4.0 festgelegt (s. §4 — Raumbezogene Ziele und MalRnahmen):

o Wahrung des Buchkogels als Naherholungsbereich fiir die umliegenden Gemeinden

o Ausbau bzw. Verbesserung der Fremdenverkehrseinrichtungen durch Ausweisung von Erho-
lungs- bzw. Ferienwohngebieten in dafiir geeigneten Bereichen, bzw. durch Ausweisung im
Entwicklungsplan von

1. touristischen Siedlungsschwerpunkten oder
2. kleinrdumigeren, touristischen Nutzungszonen ohne Schwerpunktfestlegung

e Sicherung und Ausbau eines differenzierten Angebotes an Freizeit- und Erholungseinrichtun-
gen (Naherholungspotenzial Schotterabbaugebiete (siehe auch Erléuterungen) etc.)

e Férderung der Bestrebungen der lokalen Gastronomie sowie des projektierten Badezentrums
auf dem Gebiet der Nachbargemeinden Lang und Tillmitsch zur Belebung und Intensivierung
des Naherholungs-Fremdenverkehrs.

Bzw. in den Erlauterungen des OEK (S. 11).

o  Konkretisierung der Nachfolgenutzung und Rekultivierung im Bereich der Abbaufldchen zu
Lang und Tillmitsch in Form einer Hinweisdarstellung im Entwicklungsplan.

e Exaktere Kriterienfestlegungen fiir mégliche Ausweisung von Ferien- oder Erholungsgebieten,
sowie Festlegung von touristischen Schwerpunkten

Resiimee:

Die Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen war und ist Teil verschiedener touristischer Re-
gionen (eigener Tourismusverband, Kulturpark Hengist, Siidsteiermark). Die Schwerpunkte
der touristischen Entwicklung in der Region sind jedoch liber die Jahre unverdndert und las-
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sen sich grob den Themen Kulinarik, Natur, Bewegung und Landschaft zuordnen. Durch kul-
turelle Ausgrabungen im direkten Umfeld bzw. in der Gemeinde selber ist Teil der touristi-
schen Vermarktung.

Aus den spezifischen Zielsetzungen der letzten Revision ist klar erkennbar, dass der Tou-
rismus bzw. im Speziellen der gestreute, sanfte Tourismus vor Allem im Norden (Bereich
Buchkogel) und im Siiden (Teichwirtschaft) zu entwickeln ist.

Entsprechend dem roten Faden der Raumplanung ist dies daher jedenfalls weiterzufiihren,
bzw. an aktuelle Gegebenheiten anzupassen.

4. Kulturlandschaft

Generell lasst sich das Gemeindegebiet in unterschiedliche landschaftliche Teilbereiche ein-
teilen. So ist der Ort Lebring als typisch Siedlungs- und Industrielandschaft anzusehen. Rich-
tung Slden besteht der Talbodenbereich mit ausgepragtem Feldbau. Das ndérdliche Ge-
meindegebiet Iasst sich als griinlandgepragte Kulturlandschaft der aulReralpinen Hiugellander
und Becken beschreiben, mit dem waldbedeckten Auslaufern des Buchkogels.

Touristisch relevant sind vor allem die Teilbereiche des Hiigellandes (vgl. Land Steiermark
REPRO - landschaftliche Teilrdaume) und der sidliche Bereich durch die bestimmenden Bo-
deneigenschaften, und den dadurch umgesetzten Schotterbau, welcher nun einer Nachnut-
zung zugefuhrt werden soll.

Nérdlicher Bereich mit St. Margarethen inkl. Buchkogel im7—lintergrund | Homepage Gemeinde
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Schotterabbaufidchen bzw. daraus entstandene Teichlandschaften im Grenzbereich zu Lang | Eigene
Aufnahme

Bestehende Schutzgebiete befinden sich im noérdlichen Gemeindegebiet (Naturschutz und
Europaschutzgebiet Wildoner Buchkogel) bzw. im direkten Murbereich (Murauen im Leibnit-
zer Feld)

Die bedeutet, dass in diesem Bereich eine besonders hohe Berlcksichtigung auf die land-
schaftliche Charakteristik und den Erholungswert zu legen ist.

Lage Landschaftsschutzgebiet (rétlich) und Naturschutzgebiet (rétlich)
in der Marktgemeinde | Quelle: GIS-Stmk
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Resiimee:

Wie bereits ausgefiihrt (s. Punkt 1 — Regionales Entwicklungsprogramm) sind in der Marktge-
meinde unterschiedliche Landschaftsteilrdume gegeben. Touristisch relevant sind neben
dem Zentrumsbereich vor allem die Teilrdume des aulleralpinen Hiigellandes bzw. die flache
Tallandschaft im Bereich des ehemaligen Schotterabbaus, welche im Sinne der Zielsetzun-
gen der Tourismusregion gute Voraussetzungen fiir den Ausbau zu Tourismusgebieten auf-
weisen, wie das in der Region bereits umgesetzt wurde.

Schutzgebiete, welche einen AusschlieBungsgrund fiir touristische Nutzungen darstellen
sind im Gemeindegebiet keine gegeben, jedoch sind die Besonderheiten des jeweiligen
Landschaftsraumes jedenfalls zu berticksichtigen.

5. Infrastrukturelle touristische Ausstattung
Die Tourismusregion ,Siudsteiermark® bietet ein umfassendes touristisches Angebot. Es bie-
tet vor allem der Sommer ein umfassendes Angebot an bedeutsamen Kultur- und Brauch-
tumsveranstaltungen, an Erholungs- und Ausflugzielen, sowie ein vielfaltiges Angebot an er-
ganzenden Sport-, Freizeit- und Erholungsprogramm.

Trotz des Bestandes einzelner Gastronomiebetriebe ist im Vergleich zur restlichen Sudstei-
ermark die Thematik bzgl. ,Wein und Kulinarik®, aufgrund des Fehlens der charakteristischen
Hugellandschaft inkl. Weinbau deutlich untergeordnet.

Ein Schwerpunkt der touristischen Infrastruktur sind Sportaktivitdten. Sei es Wandern (vor al-
lem im Bereich des ndrdlichen Gemeindegebietes (Kulturwanderweg Hengist und Umge-
bung), Radfahren (Murradweg) und das Sportzentrum mit Sportplatz und der Pumptrack-
Anlage. Der Golfplatz in der Nachbargemeinde ist ebenso Teil der lokalen Vermarktungsstra-
tegie.

Dazu gibt es noch verschiedene kulturelle Aktivitaten des Kulturparkes Hengist, gemeinsam
mit den Kooperationsgemeinden, sowie eine Olmihle inkl. Puppenmuseum.

Durch die Festlegung einer touristischen Teichnutzung ware zudem eine Erweiterung des
touristischen Portfolios vorgesehen. Die touristische Teichnutzung bei den bestehenden
Wasserflachen im Sudwesten ist bereits langfristig so vorgesehen (vgl. Studien) bzw. wurde
auch in anderen Gemeinden bereits erfolgreich umgesetzt (s. Ankerpunkt in Tillmitsch)

Grundsatzlich kann in der Marktgemeinde jedoch der Hauptort mit touristischer Wir-
kung/Naherholungsfunktion, als Zentrum (mehrere Gaststatten) der touristischen Entwick-
lung angesehen werden. Jedoch befinden sich auch aufl3erhalb des Zentrums Orte, welche
als Teil des touristischen Gesamtkonzeptes angesehen werden kdnnen.

Betriebsstandorte in der Marktgemeinde

Es erfolgt eine Auflistung von Gastronomie-, Beherbergungs- und anderen touristischen Be-
triebe, welche zum Zeitpunkt der Rechtskraft des regionalen Entwicklungsprogrammes im
Jahre 2016 (16/07/2016) bewirtschaftet / geflihrt wurden.

Es zeigt sich, dass die vorhandene Infrastruktur ausbaufahig ist, und eine Umsetzung der
touristischen Nutzung als Teichanlage der Marktgemeinde somit langfristig zugutekommen
wirde.

Die Betriebe und ihr aktueller Zustand stellt sich, gem. Auskunft der Marktgemeinde, wie
folgt dar:
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In der u.a. Tabelle (Spalte: ,bestehend” zur Rechtskraft REPRO) ist, flir derzeit nicht mehr be-
triebene / geschlossene Betriebe im Freiland angefiihrt, ob diese als ,bestehende Betriebe®
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des REPRO-SW idF. LGBI. 88/2016 anzusehen sind.

Anm. zu ,bestehende Betriebe” gem. REPRO:
Als solche gelte Gastronomie und Beherbergungsbetriebe mit aufrechtem baurechtlichem und ge-
werberechtlichem Konsens und/oder Buschenschédnke sowie landwirtschaftliche Betriebe mit Gés-
tebetten (Urlaub am Bauernhof) mit baurechtlichem Konsens (keine gewerberechtliche Bewilligung
erforderlich) und dem Nachweis, dass eine landwirtschaftliche Nutzung vorlag (zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des REPRO-SW)

In der Liste zeigt sich auch, dass eine Vielzahl der Betriebe (Auskunft Gemeinde bzw. steier-
mark.com), innerhalb eines bestehenden Baulandes (WA, DO, KG, efc.) oder innerhalb einer Son-
dernutzung im Freiland inkl. Vorrangzone befinden, bzw. sogar innerhalb eines értlichen (OS) bzw.
iiberértlichen Schwerpunktes (US) liegen.
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Nr. | Art des Unternehmens Standort n L '°= S| FWP 4.0
1 Hotel Restaurant Gollner Grazer Str. 36 offen v DO
2 Rasthaus Kiessner Leibnitzer Str. 86 Geschlossen, v DO
aber Bestand
3 | Odams Eck Uberfuhrweg 2 Offen v | WA
4 Backerei Café Zirngast Leibnitzer Str. 14 Offen v | WA
5 | Gasthaus Scheucher Bahnhofstr. 23 Offen v | WA
6 Roj Pizza, Burger & Sushi Grazer Str. 11 Offen v | WA

2 T

Grafische Darstellung der Betriebe | ohne MaR3stab
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Wie in der Auflistung zu sehen, bzw. in weitere Folge auch grafisch dargestellt, kann eine
deutlich erkennbare, raumliche Konzentration der betrieblichen Ansiedlungen festgestellt
werden. Im Hauptort, und in den umliegenden Ortsbereichen. Hierbei handelt es sich um ei-
ne Vielzahl von traditionell gewachsenen Betrieben, welche sich einerseits aus landwirt-
schaftlichen Betrieben entwickelt haben (Buschenschank etc.), aber auch um altere, ortsan-
sassige Gasthauser, welche bereits jahrelang bestehen bzw. bestanden haben.

Ausflugsziele und andere touristische Einrichtungen

Neben den Betrieben befinden sich in der Marktgemeinde auch eine Reihe von Ausflugszie-
len und Sehenswirdigkeiten, welche als Teil der touristischen Strategie anzusehen sind und
daher einen wichtigen Teil der Identitat der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen darstel-

len.

Nr. | Sehenswiirdigkeit Standort (KG, Gst) | Rev. 4.0

1 Sportzentrum inkl. Pumptrack Lebring, 240/1 Vorrangzone

2 Schloss Murstatten Lebring, .16 Uberértl. Schwerpunkt

+ Vorrangzone
3 Labuggers Kerndlpresse inkl. Evis kleine | St. Margareten, .28/1 | Uberértl. Schwerpunkt
Welt (Puppenmuseum)

4 Soldatenfriedhof Lang-Lebring Lebring, 355 Freiland

5 Teufelsgraben Lebring, 632/3 Freiland

6 Altes Landgerichtskreuz Lebring, 622 Freiland

7 Feuerwehr und Zivilschutzschule Lebring, 839/5 Uberértl. Schwerpunkt
8 Pfarrkirche St. Margarethen St. Margareten, .31 Uberdrtl. Schwerpunkt

Grafische Darstellung der Einrichtungen | ohne Mal3stab
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Auch hier lassen sich ahnliche Tendenzen bzgl. der Verteilung ablesen. So ist hier besonders
das Ortszentrum, sehr présent. Rund um das Ortszentrum befinden sich gewachsene bzw.
traditionelle Einrichtungen, bzw. naturrdumliche Denkmaler. Auch hier ist als Zielsetzung je-
denfalls der Erhalt und Ausbau der touristischen Infrastruktur zu definieren, um ein ausgewo-
genes Angebot sicherzustellen.

Wandern

Aufgrund der fehlenden grof¥flachigen Infrastruktur von touristischen Anlagen (Vergleich mit
Skitourismus in der Hochsteiermark, bzw. Thermenanlagen in der Oststeiermark) ist besonders der
Wandertourismus in Verbindung mit Sonderrouten wie z.B. Kulturwandern Hengist oder dem
sudosterreichischen Jakobsweg ein wichtiger Teil der touristischen Infrastruktur.

Wie sich zeigt gibt es in der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen ein umfangreiches
Wanderwegenetz, welche sich nicht nur auf die Hauptwege beschrankt (siehe Auszug), son-
dern auch eine Vielzahl an anderen, unterschiedlichen Wanderrouten bietet. So ist das Ge-
biet von einem grof3raumigen und teilweise dichten und vorwiegend historisch gewachsenen
FuBwegenetz Uberzogen. Dabei sind die Wanderwege flr alle begehbar, zu allen Jahreszei-
ten entsprechend nutzbar, und zum Grofteil auch ohne Stralienverkehr passierbar. Fir die
Nutzung der Wanderwege stehen unzahlige Information zur Verfligung, sowohl in analoger
Kartenform als auch von den unterschiedlichsten Anbietern in digitaler Form.
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WANDERWEG LEBRING-ST.MARGARETHEN

1.Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen

2.Das Flusskraftwerk Lebring

3.Schloss Murstatten

4.Bachsdorf

5.Der Teufelsgraben

6.Das Landgerichtskreuz

7.Der Militarfriedhof von Lebring

8.Romische StraBenkreuzung

9.Pfarrkirche St. Margarethen
10.Das alte Posthaus zu Lebring

Teufelsgraben-Runde1/2/3/4/5/6/7/8
Gehzeit: 3 h /ca. 10 km

Buchkogel-Runde 1/9/5/6/10
Gehzeit: 3 h /ca. 10 km

X

S A e

Auszug einer touristischen Wanderkarte inkl. den Wanderroute Lebring und Umgebung |

Kulturpark Hengist

Radverkehr

Lebring fungiert als Transitknotenpunkt und Einstiegsportal fir das stdsteirische Radwege-
netz. Geografisch profitiert die Gemeinde von ihrer Lage im Murtal, die einen direkten An-
schluss an den Murradweg (R2) erméglicht. Diese Anbindung ist touristisch relevant, da der
R2 als Uberregionaler Fernradweg fungiert, der den alpinen Raum mit der Stid- und Stdost-
steiermark verbindet
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Die Gemeinde ist Teil der Radverkehrsstrategie Steiermark 2025. Im Rahmen kleinregionaler
Planungen (u. a. fir die Region Sudweststeiermark) wird an einer Verdichtung des Netzes
gearbeitet, um die Trennung zwischen touristischer Nutzung und Alltagsverkehr zu optimie-
ren.

¢ |Infrastrukturelle Highlights: Neben dem flachen Streckenprofil entlang der Murauen exis-
tiert ein Pumptrack, der die Attraktivitat fur jingere Zielgruppen und Techniktraining er-
hoht.

o Mobilitdtsdienstleistungen: Mit spezialisierten Anbietern wie der Visit Hotspots GesmbH
verfugt die Region uber die notwendige Service-Infrastruktur (E-Bike-Verleih), um die
steigende Nachfrage im Segment Genussradeln abzudecken

Zusatzlich zum Murradweg existiert auch noch der Rémerradweg (R6) als wichtige Route im
Gemeindegebiet. Im Gegensatz zum primar landschaftsorientierten R2 steht beim R6 die
Vermittlung antiker Geschichte im Vordergrund, was die Segmentierung der Zielgruppen
(Kulturinteressierte vs. reine Sportradfahrer) begulnstigt.

Analyseportale wie Outdooractive und Bergfex verzeichnen fir den Standort Lebring ein brei-
tes Spektrum an Touren:

e Flussradeln (R2): Fokus auf geringe Steigungsprozente, Zielgruppe: Familien und Weit-
wander-Radfahrer.

e Hugelland-Touren: Einstieg in topografisch anspruchsvollere Routen Richtung Wildon
oder die Sudsteirische Weinstral3e flir Mountain- und Gravelbikes.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Lebring-Sankt Margarethen weniger als isoliertes
Zielzentrum, sondern vielmehr als funktionaler Hub fiir sternférmige Erkundungen der umlie-
genden Weinregion und als Raststation auf der Nord-Sud-Achse des Murradwegs agiert.

- i N
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7 /1 argarethen.
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Radwegenetz mit Mur- (R2) und Romerradweg (R6) |

Das steirische Weinland
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https://www.verkehr.steiermark.at/cms/dokumente/12954711_129971751/f7d02733/final_Endbericht_Suedwest-Stmk-kleineg_Radverkehr_20240415_kompr.pdf
https://www.steiermark.com/de/Suedsteiermark/Urlaub-planen/Ausflugsziele/E-Bike-Verleih-Visit-Hotspots-GesmbH_isd_65849
https://www.outdooractive.com/mobile/de/radtouren/lebring-sankt-margarethen/radtouren-in-lebring-sankt-margarethen/3535541/
https://www.bergfex.at/sommer/lebring-sankt-margarethen/touren/radfahren/

Sonstige Strukturen (Wellness, Kunst- und Kultur etc.)

Andere touristische Angebote, entsprechend den Themenschwerpunkten der Region, wie
etwa Wellness oder auch Kunst, und Kultur sind eher in zentralen Orten verteilt, bzw. aulRer-
halb der Gemeindegrenze vorhanden (Wildon, Leibnitz etc.). Das Thema Wellness bzw. Er-
holung in Form von Schwimmen oder Golf ist ebenfalls nicht in der Gemeinde vorhanden,
sondern nur in den Nachbargemeinden (Ragnitz, Wildon bzw. Tillmitsch). Durch mdgliche
Festlegungen (touristische Siedlungsschwerpunkte) kann dieser Aspekt der touristischen
Ausstattung der Gemeinde erganzt werden.

Auch das Thema Kunst und Kultur ist vorwiegend im Bereich des Kulturparkes bzw. noch in
anderen vereinzelten Standorten zu finden (Olmiihle inkl. Museum etc.).

Aufgrund der Struktur in der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen lasst sich sagen, dass
neben der Infrastruktur im Hauptort einige Einrichtungen innerhalb von bestehendem Bau-
land liegen und somit eine Entwicklung flr diese grundsatzlich mdglich ist. Fir diese sind
daher keine gesonderten MalRnahmen im Sinne einer Schwerpunktfestlegung vorzusehen.

Fir wesentliche andere Bereiche und Einrichtungen besteht im Sinne der Zielsetzungen ei-
nes gestreuten, sanften Qualitatstourismus jedoch jedenfalls Handlungsbedarf, um die tou-
ristische Entwicklung sicherzustellen bzw. langfristig zu erhéhen.

Grundsatzlich ist dazu auch festzuhalten, dass fur die Marktgemeinde jede Einrichtung, wel-
cher die touristische Entwicklung bzw. die Marke Sudsteiermark nach aullen vertritt, eine
zentrale Bedeutung aufweist. Dies wurde dementsprechend bereits als Zielsetzung in der
letzten Revision festgelegt. Diese Bemiihungen sind jedenfalls fortzuflihren bzw. zu intensi-
vieren.

Weitere Planungen bzgl. Camping

Ein wichtiges Beispiel fur eine solche touristische Entwicklung in der Region bzw. Gemeinde
kann daher der Camping-Tourismus sein, wie die Daten It. Land Steiermark zeigen.

So verzeichnet der steirische Campingtourismus 2024 rund 760.000 Nachtigungen (8,5 Mio.
Osterreichweit), was einem Zuwachs von 6 % entspricht. Die Branche ist ein bedeutender
Wirtschaftsfaktor (48 Millionen Euro in der Steiermark), insbesondere in landlichen Regio-
nen, und wird durch neue Fdérderungen zur Qualitatsverbesserung (,Qualitatsoffensive steiri-
scher Campingplatze®), Energieeffizienz und Nachhaltigkeit unterstitzt.

Auf Basis dieser Daten und der Foérderungskultur im Bundesland méchte die Marktgemeinde
daher mittelfristig einen Campingplatz in der Gemeinde entwickeln. Die Planungen sind zur-
zeit noch in einer Ideenphase und es gibt noch keine konkreten Projekte oder Standortanfra-
gen, jedoch soll die Zielsetzung fur zukiinftige Projekte festgehalten werden.

Als Kriterien fur die Standortwahl sind dabei die raumlichen Voraussetzungen (Eignung, Er-
schlieBung, Nahe zu touristischer Infrastruktur), sowie die Wirtschaftlichkeit zu bertcksichti-
gen.

Resiimee:

Die Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen verfiigt (iber eine minimale touristische Infra-
strukturausstattung, und befindet sich somit deutlich hinter den Nachbargemeinden. Zwar
sind Wander- und Radwege, sowie einzelne kulturelle und sportliche Aktivitdten vorhanden
und entsprechend frequentiert, aber stehen in grol3er Konkurrenz innerhalb der touristischen
Region.
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Durch die Umwandlung des ehemaligen Schotterabbaus in eine Teichnutzung kann das tou-
ristische Portfolio deutlich aufgewertet werden und ein Grundpfeiler der Vermarktung wer-
den, sowie einen positiven Einfluss auf andere Themenfelder haben (Gastronomie etc.). An-
dere Gemeinden (Tillmitsch mit Ankerpunkt z.B.) sind Best-Practice-Beispiele fiir solch eine
Nutzung.

Aufgrund der Férderkultur und des nachgewiesenen wirtschaftlichen Faktors soll zudem in
Zukunft ein Campingplatz in der Gemeinde umgesetzt werden.
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6. Touristische Entwicklung

Wie bereits mehrfach erwahnt gehort die Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen zur Tou-
rismusregion Sudsteiermark, welche bereits aufgrund der GréRRe zu einer der bedeutsamsten
Tourismusregionen der Steiermark gehdrt und im Kalenderjahr 2022 rund 838.000 Nachti-
gungen und damit eine Steigerung von rund 1,6 % gegenuber dem Vorjahr, bzw. mehr als
8% gegenuber 2019. aufwies.

Es ist jedoch zu erwahnen, dass die Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen aufgrund der
raumlichen Bedingungen (untergeordnete Rolle von Hulgellagen, natlrliche Gewasser etc.)
innerhalb der Tourismusregion eine untergeordnete Rolle im Vergleich zu anderen Gemein-
den einnimmt. So sind die anderen Gemeinden in der Sudsteiermark bereits deutlich weiter
in ihrer touristischen Entwicklung.

Seite 26



Gem. der Statistik Austria befindet sich in der Marktgemeinde ein Hotelbetrieb mit 3-Stern
und 72 Betten. Grundsatzlich ist aber festzuhalten, dass die Marktgemeinde Lebring-St.
Margarethen aufgrund der Einstufung keine offiziellen Daten an die Landesstatistik liefern
muss.
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Daten Statistik Steiermark bzw. Gemeinde

Generell ist zu sagen, dass gem. den aktuellen Daten zum Tourismusland Steiermark, der
allgemeine Trend in der Tourismusbranche deutlich zeigt, dass der Tourist, vor allem auch
aufgrund der generell steigenden Kosten, Qualitat in der Ausstattung, Betreuung als auch in
der Dienstleistung fordert. Ein Schwerpunkt auf Massentourismus, mit maximalen Kapazita-
ten und geringer Qualitdt kann daher nicht das Ziel einer Gemeinde sein, bzw. widerspricht
dies den touristischen Zielsetzungen des Landes Steiermark und den regionalen touristi-
schen Konzepten der Tourismusregion (gestreuter, sanfter Qualitatstourismus). Daher muss
das Ziel der Marktgemeinde und auch der Betriebe sein, dass es eine standige Verbesse-
rung der Qualitat der Infrastruktur, Beherbergung, Einrichtung, der Verpflegung, sowie die
Instandhaltung bzw. Anpassung der Sport-, Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten gibt.

Obwohl diese Einnahmen einen geringen Teil des Budgets darstellen ist, womit klar belegt
ist, dass der Tourismus, neben den Arbeitsplatzen, regionalen Zulieferern, etc. einen Wirt-
schaftszweig der Gemeinde darstellt.

Resiimee:

Aufgrund der touristischen Einstufung und der daher geringen Quellen zu touristischen Zah-
len ist eine Einstufung auf Basis dieser nicht méglich.

Es zeigt sich, aber dass die Zahlen eine Bestdndigkeit aufweisen, da es einen etablierten
Betrieb (3-Sterne) in der Marktgemeinde gibt.

Allein dadurch ist ersichtlich, dass eine Vergré3erung des touristischen Portfolios, die touris-
tischen Zahlen in der Marktgemeinde verbessern wiirde.
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7. Nicht geeignete Gebiete
Touristisch genutzte Gebiete missen besonders hohe Anforderungen hinsichtlich der Eig-
nung erflllen. Jedenfalls auszuschlielen sind Gefahrdungsbereiche, etc. sowie besonders
geschitzte Landschaftsbereiche.

Zu hinterfragen sind dabei auch Gebiete, welche im raumlichen Nahverhaltnis Wohnfunktio-
nen aufweisen, da hier ein hohes Konfliktpotenzial gegeben sein kénnte, welches jedenfalls
bereits bei der Ausweisung durch Abstandsregelungen abzufedern ist.

Generell sind auch Bereiche auszuschlieRen, in welchen ein zu hohes Mall an Auswirkun-
gen auf die naturrdumlichen Gegebenheiten zu erwarten sind (erhebliche Gelandeanpas-
sungen, grol¥flachige Waldrodungen, etc.). Unter anderem ist bei jeder Ausweisung auch
das Orts- und Landschaftsbild gem. den Richtlinien zur Festlegung von Siedlungsschwer-
punkte im ortlichen Entwicklungskonzept zu Uberprifen und im Anlassfall ist ein raumliches
Leitbild zu erstellen, welches in weiterer Folge in einem Bebauungsplan umgesetzt werden
soll.

In der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen sind mit Ausnahme einzelner, kleinerer Teil-
bereiche, in welchen eine Gefahrdung durch Hochwasser oder sonstige (Wildbach etc.) er-
sichtlich gemacht worden ist, keine relevanten ungeeigneten Bereiche gegeben.

Aufgrund der hohen Larmbelastung sind bei moglichen touristischen Projekten, Mallhahmen
vorzusehen, wie eine mogliche Larmfreistellung erfolgen kann.

Resiimee:

Mit Ausnahme einzelner kleiner Teilbereiche (Hochwasser etc.) sind fiir die angestrebte, de-
zentrale, gestreute und sanfte touristische Nutzung keine relevanten, ungeeigneten Bereiche
ableitbar.

Es sind jedoch jedenfalls folgende Voraussetzungen zu effiillen / zu priifen:

- Orientierung am Bestand bzw. an den natlirlichen Voraussetzungen

- Vermeidung von Konfliktpotentialen,

- Vermeidung von grof3fldchigen naturrdumlichen Eingriffen (Geléndeanpassungen, Rodungen, ...)
- Beachtung des Orts- und Landschaftsbilden

- Larmfreistellungen méglich

8. Interpretation und Conclusio
Anhand der durchgefuhrten Analyse ist klar ersichtlich, dass die Marktgemeinde Lebring-St.
Margarethen noch keine hohe touristische Relevanz aufweist. In der Gemeinde selbst ist
ausschlief3lich im Zentralraum eine hochwertige touristische Infrastruktur gegeben.

Auflerhalb davon befinden sich Wander- und Radwege und punktuell vorhanden historische
Standorte. Entsprechend den Zielsetzungen der Tourismusregion gilt es diese Struktur je-
denfalls zu erhalten, auszubauen bzw. weiterzuentwickeln, und es besteht daher dringender
Handlungsbedarf, diese Entwicklung anzustof3en.

Es hat sich gezeigt, dass besonders bei gewissen Themenbereichen der Tourismusregion —
wie z.B. Wellness (Baden, sportlichen Aktivitaten) und Erholung und - eine erheblich unter-
durchschnittliche Ausstattung gegeben ist bzw. ein Bedarf an zusatzlichen Einrichtungen be-
steht.
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Bei jeder Bebauung sind zudem die regionsspezifischen Besonderheiten, sowie der teilweise
sensible Landschaftsraum zu berucksichtigen.

Abzuleitende Zielsetzungen, sowie Kriterien zur Festlegung von touristischen
Siedlungsschwerpunkte

Aus der gemeindeweiten touristischen Untersuchung kénnen daher zusammenfassend fol-
gende Zielsetzungen abgeleitet werden:

o Attraktivierung, Erhaltung und Ausbau des vielfiltigen touristischen Angebots zur
Steigerung der Nachtigungszahlen und Aufenthaltsdauer

Durch ein vielféltiges touristisches Angebot, welches von Ausflugszielen, Sporteinrich-
tungen dber nutzbare Wanderwege bis zu Sekundérbetrieben (Buschenschénke,
Gastronomie, etc.) reicht, soll dem Gast ein vielféltiges Freizeitangebot zur Verfligung
stehen, um damit eine Erhéhung der Aufenthaltsdauer zu erzielen.

> Etablierung einer Campingnutzung

Im Sinne der natiirlichen Voraussetzungen der Marktgemeinde und aktuellen Trends
sind dabei Angebote wie Camping etc. zu forcieren bzw. einen verstéarkten Fokus auf
die Standortfindung zu setzen.

¢ Erhaltung und Ausbau des Angebots gem. dem Nachnutzungskonzept im Bereich
ehem. Schotterteiche

Um jedoch auch die regionstypische touristische Struktur (gestreute Anordnung) zu
entwickeln ist als erster Schritt jedenfalls auch sicherzustellen, dass diese Fléache ei-
ner entsprechenden Nutzung zuzuordnen ist. Die Lage der Schotterteiche sind spezi-
ell und einzigartig im Gemeindegebiet und kénnen nur an diesem Ort umgesetzt wer-
den. Um dies sicherzustellen, soll diesen gem. den Festlegungen im Regionalentwick-
lungsprogramm eine Entwicklungsmoéglichkeit eingerdumt bzw. festgelegt werden.

Auszug §2(5) REPRO-SW:

Die rdumlichen Voraussetzungen fiir einen leistungsféhigen Tourismus in der Planungsre-

gion sind zu erhalten und zu verbessern. Flir Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe,

die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bestehen und im Freiland liegen,
ist die Festlegung von Bauland in allen Teilrdumen gem. § 3 unter Einhaltung folgender

Kriterien zul&ssig:

1. Eine gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung auf Ebene des értlichen Ent-
wicklungskonzeptes ergibt eine positive Beurteilung hinsichtlich der touristischen
Struktur und Entwicklungsperspektive der Gemeinde.

2. Die geplanten baulichen Erweiterungen stehen in rdumlichem Zusammenhang mit
dem bestehenden Betrieb.

3. Zur Beriicksichtigung von Aspekten des Orts- und Landschaftsbildes werden die daftir
vorgesehenen geeigneten Instrumente der 6rtlichen Raumplanung angewendet.

Bei der Dimensionierung der Flédchen ist auf eine konkrete Planung des betreffenden Be-

triebes sowie auf das dafiir unbedingt erforderliche Fldchenausmal’ abzustellen. Die Aus-

weisung von Flachen fiir andere Nutzungen im Anschluss ist unzuldssig.
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Da, in der Gemeinde auch andere u.a. historisch und touristisch sehr relevante bzw.
bedeutsame Standorte gegeben sind, soll auch ermdglicht werden an speziellen
Standorten, unabhéngig von in Betrieb befindlichen Strukturen, nach vorheriger detail-
lierter Priifung touristische Einrichtungen im Sinne des §6 REPRO-SW zu entwickeln.

Auszug §6 REPRO-SW - Touristische Siedlungsschwerpunkte

(1) Jede Gemeinde kann maximal zwei Siedlungsschwerpunkte fiir touristische Nutzun-
gen (Touristische Siedlungsschwerpunkte) fiir Bereiche, die ausschliel3lich oder lber-
wiegend diesen Nutzungen vorbehalten sind, festlegen. Gemeinden der Ortsklasse A
geméal Steiermdrkischem Tourismusgesetz 1992 i.d.F. LGBIl. Nr. 57/2014 kénnen
auch mehr als zwei Siedlungsschwerpunkte fiir touristische Nutzungen festlegen.

Dafiir ist in Anlehnung* an die Richtlinie des Landes zur Festlegung von Touristischen
Siedlungsschwerpunkten (Stand 01/2012) jedenfalls folgende regionsspezifische Kri-
terien zu berticksichtigen:

*  Angemerkt wird, dass die ,Richtlinie fiir die Festlegung touristischer Siedlungsschwer-
punkte® (Stand 01/2012) durch die Bestimmungen des §6 des verordneten REPRO-SW
(LGBI. 88/2016 | RK 16/07/2016) im Wesentlichen neu definiert / verdrdngt wurden und

diese ,Richtlinie“ daher lediglich als Handlungsanleitung / Empfehlung anzusehen ist.

Kriterien fiir die Festlegung von touristischen Siedlungsschwerpunkten gem.
der Richtlinie des Landes Steiermark (Janner 2012):

Bei der Umsetzung einer Festlegung von touristischen Schwerpunkten sind die Vo-
raussetzung des Kriterienkataloges zu liberpriifen, und in Folge eines Abwéagungs-
prozesses zu priifen.

o Touristisch relevanter Bestand oder einzigartige Standortvoraussetzungen

Um sicherzustellen, dass Schwerpunkte ausschliel3lich in Bereichen festgelegt
werden, welche (ber entsprechenden touristischen Voraussetzungen verfi-
gen, muss als Grundlage fiir eine Festlegung jedenfalls gepriift werden ob
bzw. warum der Standort eine besondere Relevanz fiir die touristische Ent-
wicklung aufweist. Dies kbénnen z.B. historisch relevante Standorte, spezielle
Vorkommen (Schotterteiche, etc.) oder besondere Lage z.B. im Kreuzungs-
punkt von vielen Wander- und/oder Radwege sein.

Es soll damit sichergestellt werden, dass eine der Region entsprechende
skleinstrukturierte“ und gestreute Anordnung (im Vergleich zu den Skigebieten
in der Obersteiermark) an besonders relevanten Orten entwickelt wird.

e Touristisches Mehrfachangebot im Nahebereich

Um Entwicklungen in Abseitslagen bzw. touristisch noch unberiihrten Berei-
chen zu vermeiden ist zu priifen, bzw. sicherzustellen, dass im Nahbereich be-
reits ein touristisches Angebot besteht. Da bei einer diesbezliglichen Beurtei-
lung jedenfalls die touristischen Besonderheiten der Region zu beriicksichti-
gen sind, wird in Interpretation der Richtlinie, dazu festgehalten, dass Wan-
derwege, Radwege und Gastronomie jedenfalls als touristische Infrastruktur
der Region anzusehen sind, da diese die wesentlichen Themen der Touris-
musregion abdecken (Wandern, Kulinarik, Kultur etc.).
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Weites ist diesbeziiglich zu erwdhnen, dass aufgrund des Hauptthemas
~Wandern“ sowie der Zielsetzung der Tourismusregion, betreffend der sanft,
gestreuten Entwicklung, als Betrachtungsradius zumindest eine ,Spazierent-
fernung” (ca. 1 Std) heranzuziehen sein wird.

Da auch ,Natur & Landschaft® wesentliche Themenbereiche der Tourismusre-
gion darstellen, kénnen und miissen auch diesbeziigliche Aspekte im Sinne
von Aussicht, etc. bei der Standortpriifung beriicksichtigt werden. Anzumerken
ist dazu, dass jedenfalls auch die Umkehrbetrachtung im Sinne der Einfligung
von neuen Strukturen in das Orts- und Landschaftsbild einer speziellen Sensi-
bilitat bediirfen, da die Landschaft eine Wesentliche Grundlage fiir den regio-
nalen Tourismus darstellt. Dazu ist fiir derartige Schwerpunkte im Sinne der
einschlédgigen gesetzlichen Bestimmungen auf der Ebene des oértlichen Ent-
wicklungskonzeptes ein rdumliches Leitbild festzulegen und jedenfalls ein Be-
bauungsplan zu verordnet.

Weitere Bedingungen die zur Standortwahl herangezogen werden
o Erweiterbarkeit

Im Sinne der Vorgaben des Landes Steiermark handelt es sich bei den touris-
tischen Standorten um Entwicklungsbereiche, welche das Potential zur weite-
ren Entwicklung haben, und eine hdhere touristische Bedeutung fiir die Ge-
meinde haben kbénnen.

o Regionalwirtschaftliche Bedeutung (im Sinne des sanften Tourismus)

Da moglichst viele Betriebe der Region (regionale Zulieferer, Buschenschan-
ke, Gaststétten, ...) am Tourismus profitieren sollen, um damit auch Arbeits-
plétze in bzw. im Umfeld der touristischen Nutzungen zu schaffen bzw. zu er-
halten, stellt die Priifung der regionalwirtschaftlichen Bedeutung ein wesentli-
ches offentliches Interesse und damit eine wesentliche Grundlage dar.

e Baulandeignung

Neben dem Ausschluss von Gefdhrdungszonen (Hochwasser, Rutschungen,
...) und belasteten Bereichen (Larm, Geruch, ...) soll damit sichergestellt wer-
den, dass fir die ErschlieBung (Ver- / Entsorgung, ...) des Standortes eine
wirtschaftliche AufschlieBung méglich ist, bzw. dafiir keine 6ffentlichen Mittel
erforderlich sind. Dazu zéahlt u.a. auch eine fiir die Nutzung ausreichende Ver-
kehrsanbindung, etc.

o Ausbau und Koordinierung der langfristigen Zielsetzungen der Marktgemeinde mit
der Tourismusregion.

Da in der gesamten Region, welche im Tourismusverband Sidsteiermark zusam-
mengeschlossen ist, &hnliche touristische Themen von vorrangiger Bedeutung sind,
und damit eine kleinrdumige Betrachtung von wesentlichen Themen (,Kirchturmden-
ken®) nicht zielfiihrend ist, ist jedenfalls eine koordinierte Vorgangsweise bzw. Ab-
stimmung der Zielsetzungen erforderlich. Damit kbnnen z.B. bei der Bewerbung, efc.
u.a. Kosten eingespart werden.
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Weiters ist dazu anzumerken, dass auch der Tourist nicht an der Gemeindegrenze
Halt macht und daher eine Abstimmung der Angebote von wesentlicher Bedeutung
ist.

¢ Beriicksichtigung der typischen Kulturlandschaft bzw. des Orts- und Landschafts-
bildes bei der Planung und Standortwahl von touristischen Projekten

Da die Kulturlandschaft (Griinland geprégtes Bergland, Siedlungslandschaft und
Ackerland) eines der wesentlichsten Potentiale und damit eine wesentliche Grundlage
flir den regionalen Tourismus darstellen kann, sind die Aspekte der Erhaltung dieser
bei allen Entscheidungen jedenfalls zu berticksichtigen.

Zum einen ist dazu eine Abwéagung der Zielsetzungen durchzufiihren und es ist bei
touristischen Projekten ein erhdhter Mal3stab hinsichtlich der Baugestaltung anzu-
wenden (i.S. des §43(4) BauG — Stral8en-, Orts- und Landschaftsbild). Um eine dem-
entsprechende Ausfiihrung sicherzustellen ist fliir Schwerpunkte im Sinne der ein-
schldgigen gesetzlichen Bestimmungen auf der Ebene des értlichen Entwicklungs-
konzeptes ein rdumliches Leitbild festzulegen und ein Bebauungsplan zu verordnet.

Seite 32



EVALUIERUNG

Im Folgenden werden die im ortlichen Entwicklungskonzept 4.0 verordneten Festlegungen
und Zielsetzungen zum Thema ,Tourismus® evaluiert und die im Rahmen der Gesamtbe-
trachtung festgestellten Standorte im Detail betrachtet. Es soll damit festgestellt werden, ob
sich durch die touristische Gesamtuntersuchung, wodurch geanderte Planungsvorsetzungen
geben sind, andere Zielsetzungen ergeben bzw. ob es gednderter Festlegungen bedarf um
die festgestellten Problempunkte zu beheben bzw. eine positive touristische Entwicklung si-
cherzustellen.

Allgemeine Zielsetzungen

Im Folgenden werden die aus der Gesamtuntersuchung abzuleitenden Zielsetzungen den

bestehenden Festlegungen und Zielsetzungen zum Themenbereich Tourismus gegenuber-
gestellt:

Info | Legende:

Zielsetzungen It. Gesamtuntersuchung: FETT gedruckt

Bestehende Festlegungen: KURSIV gedruckt | inkl. Angabe des Bezugs (§ It. OEK 4.0)

Attraktivierung, Erhaltung und Ausbau des vielfaltigen touristischen Angebots zur
Steigerung der Nachtigungszahlen und Aufenthaltsdauer

§4 Abs. 4 Ausbau bzw. Verbesserung der Fremdenverkehrseinrichtungen durch Ausweisun-
gen von Erholungs- bzw. Ferienwohngebieten in dafiir geeigneten Bereichen bzw.
durch Ausweisung im Entwicklungsplan von

1. Touristischen Schwerpunkten

2. Kleinrdumigen, touristischen Nutzungszonen ohne Schwerpunktsfestlegungen

§4 Abs. 5 lit.b Sicherung und Ausbau eines differenzierten Angebotes an Freizeit- und Erholungs-
einrichtungen (Naherholungspotenzial Schotterabbaugebiete (s. Erlduterungen OEK

4.0)

OEK 4.0 -

Erlaut. Exaktere Kriterienfestlegungen filir mégliche Ausweisungen von Ferien- oder Erho-
lungsgebieten, sowie Festlegungen von touristischen Schwerpunkten.

Ergebnis: Da die Etablierung eines Standortes fur Campingnutzung nicht explizit festgelegt

wird, dies von der Marktgemeinde jedoch noch nicht vorgesehen wurde, mochte die
Marktgemeinde die Zielsetzung nun festlegen

Erhaltung und Ausbau des Angebots gem. dem Nachnutzungskonzept im Bereich
ehem. Schotterteiche

und

Ausbau und Koordinierung der langfristigen Zielsetzungen der Marktgemeinde mit der
Tourismusregion.
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s. 0. +

§4 Abs. 11it. g Weiteres Vorantreiben von gemeindeiibergreifenden Kooperationen im Sinne des
Kleinregionalen Entwicklungskonzeptes ,Hengist*

§4 Abs. 5lit. ¢ Foérderung der Bestrebungen der lokalen Gastronomie, sowie des projektierten Ba-
dezentrums auf dem Gebiet der Nachbargemeinden Lang und Tillmitsch zur Bele-
bung und Intensivierung des Naherholungs- und Fremdenverkehrs

§4 Abs. 5lit. d  Teilnahme und Koordination an kulturellen Veranstaltungen und Bildungsseminaren
mit den Nachbargemeinden

OEK 4.0 -

Erlaut. Konkretisierung der Nachfolgenutzung und Rekultivierung im Bereich der Abbaufla-
chen zu Lang u. Tillmitsch in Form einer Hinweisdarstellung im Entwicklungsplan.

Beriicksichtigung der typischen Kulturlandschaft bzw. des Orts- und Landschaftsbil-
des bei der Planung und Standortwahl von touristischen Projekten

§4 Abs. 3 lit. a  Erhaltung bzw. Verbesserung des regionalspezifischen Landschaftsbildes und der
landschaftraumtypischen Strukturelemente

§4 Abs. 3lit. d  Wahrung des Buchkogels als Naherholungsbereich fiir die umliegenden Gemeinden

Resiimee:

Es kann somit festgehalten werden, dass die aus der aktualisierten Gesamtuntersuchung ab-
leitbaren Zielsetzungen, durch die im OEK 4.0 formulierten Festlegungen bereits sehr detail-
liert festgelegt sind.

Aufgrund der steigenden Bedeutung des Campingtourismus méchte die Marktgemeinde je-
doch die Etablierung eines solchen Standortes umsetzen, und ergénzt daher die bestehen-
den Zielsetzungen.

Raumliche Umsetzung

Aufgrund der vorangegangenen Analyse kann festgehalten werden, dass grundsatzliche
Zielsetzungen zum Erhalt bzw. Ausbau des Tourismus bereits formuliert wurden bzw. punk-
tuell erganzt werden.

Hinsichtlich der raumlichen Umsetzung dieser Zielsetzungen erfolgt nunmehr eine Betrach-
tung aller im Zuge der Analyse festgestellten, flir den Tourismus in der Region relevanten
Einrichtungen und Standorte. Dabei werden die Historie sowie die dokumentierten Zielset-
zungen beleuchtet um eine Aussage uber die Relevanz des jeweiligen Bereichs treffen zu
konnen.

Festgelegte bzw. potentielle touristische Siedlungsschwerpunkte

Weder im Rahmen der Revision 4.0 noch in den nachgefiihrten Anderungen wurden touristi-
sche Siedlungsschwerpunkte ausgewiesen
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Potenzial mégliche touristische Siedlungsschwerpunkte

Gem. der touristischen Analyse der Marktgemeinde befinden sich, abseits der mdglichen Ba-
denutzungen im Bereich der ehem. Schotterteiche, zurzeit keine weiteren Eignungsflache fur
einen touristischen Siedlungsschwerpunkt. Dieser wird nachfolgend untersucht und auf seine
Eignung uberprdft.

Ehem. Schotterabbaufldche — Teiche

fe[,cés. S L 91‘-/ \
Vo, 4 X ‘

enfrledhof 240

Auszug Amt/lche Karte (GIS- Ste/ermark) bzw Ausweisung OEK 4.0

Wie bereits unter dem Punkt ,Geanderte Planungsvoraussetzungen® dargestellt, exis-
tiert fir den Bereich bereits langfristige Bestrebung zur Entwicklung einer touristischen
Nutzung. Die damaligen Planungen, auf Basis des Raumnutzungskonzept ,Leibnitzer
Feld“ (verfasst von DI Glinther Tischler iA. der Leibnitzer Feld Wasserversorgungs GmbH im
Jahr 2000) wurden bereits in der Revision 4.0 mit einer Nutzungsabsicht ,SBE — Sanfte
Badenutzung/Erholung“ bericksichtigt und eine mogliche Nachnutzung festgehalten.

Im damaligen Raumnutzungskonzept wurden die Teiche, welche als Folgenutzung bei
Nass-/Trockenablagerungen als Natur- und Landschaftsteiche eingestuft, bzw. aber
auch Teiche, welche in Beendigung des Schotterabbaus zu einer Freizeitanlage umge-
wandelt werden. Die Teiche der Marktgemeinde Lebring-St.Margarethen werden als
solche eingestuft. Diese Zielsetzung wurden bereits im Raumnutzungskonzept 2000
von der Marktgemeinde getroffen.

Folgendes wurde damals festgehalten:

LFolgenutzung aus raumplanerischer Sicht: Da eine Sicherstellung und widmungs-
gemélle Nutzung als Landschaftsteich nur schwer umsetzbar ist, ist eine Badenut-
zung vorzusehen; der Grad der Intensitét dieser Badenutzung soll liber ein regionales
Fldchenmanagement fixiert werden*
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Auszug Raumnutzungskonzept Leibnitzerfeld, 2000
(DI Giinther Tischler)
Durch den Abschluss der Abbau im direkten Umfeld der Flachen sind nun somit die Vo-
raussetzungen fir die Nutzung entsprechend der damaligen Studie gegeben, wie sie

bereits vergleichsweise in anderen Gemeinden umgesetzt wurde.

Der Standort als Teichnutzung weist ein einzigartiges Standortpotenzial auf, welches
fur die Gemeinde als besonderes Merkmal hervorgehoben wird, und an keinem ande-
ren Standort im Gemeindegebiet gegeben ist. Es ist damit eine spezielle Standortquali-
tat gegeben, welche jedenfalls als Grundlage fir eine touristische Entwicklung anzuse-
hen ist, womit neben der Erholungsfunktion eine weitere touristische Nutzung initiiert
werden kann.

Neben der Teichanlage an sich besteht bereits eine ausreichende verkehrstechnische
Infrastruktur inkl. ErschlieBung. Im Umfeld befinden sich Uberregionale Rad- und Wan-
derwege, und in naher Umgebung weitere vorhanden Infrastrukturen. Der Hauptort der
Marktgemeinde als Zentrum befinden sich in einem rdumlichen Nahverhaltnis, welches
in wenigen Autominuten erreichbar ist, bzw. in akzeptabler fuRlaufiger Entfernung liegt.
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Mit der bereits umgesetzten touristischen Nutzung in den Nachbargemeinden kann auf

eine bestehende touristische Infrastruktur aufgebaut werden, um einen Kumulationsef-
fekt zu erzielen.

Aufgrund der Einzigartigkeit fur die Gemeinde, die bereits lang geplante Nachnutzung
der Abbauflachen und der im Umfeld bestehenden weiteren touristischen Einrichtungen
entspricht die Ausweisung den Vorgaben und Zielsetzungen der Marktgemeinde, und
wird daher als touristischer Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.

Zusammenfassende Standortpriifung auf Grundlage der aus der touristischen Ge-
samtuntersuchung abzuleitenden Zielsetzungen in Anlehnung an die Richtlinie des
Landes zur Festlegung von touristischen Siedlungsschwerpunkten unter Berucksichti-
gung der regionsspezifischen Besonderheiten (siehe Touristische Gesamtuntersuchung |
abzuleitende Zielsetzungen):

Touristisch relevanter Bestand Der Standort ist aufgrund der gegeben standortlichen ¢
oder einzigartige Standortvo- Vorrausetzung als wesentlicher Teil der zuklnftigen
raussetzungen touristischen Infrastruktur der Gemeinde anzusehen

und ist daher jedenfalls als geeigneter touristischer
Standort zu bewerten. Zurzeit befindet sich in der
Marktgemeinde keine Moglichkeit zur Badenutzung

Mit der Etablierung dieser wesentlichen touristischen
Einrichtung ist eine Umsetzung der aufgrund der regi-
onsspezifischen Gegebenheiten vorgesehenen und
dezentral angeordneten Infrastrukturen i.S der Ziel-
setzungen gegeben.
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Aufgrund der Tatsache, dass sich hier zwei kiinstliche
Teichflachen befinden, ist ein relevanter Bestand ge-
geben. Die Entwicklung soll aber nachhaltig vom Be-
stand aus (rdumliche Nahe Richtung Hauptort) entwi-
ckelt werden. In weiterer Folge kann eine Erweiterung
nach Siden (zweite Teichflache) erfolgen.

Touristisches Mehrfachangebot | Wander- und Radwegen filhren im Umgebungsbe- ¢
im Nahebereich reich vorbei. Kulturelle andere touristischen Einrich-
tungen sind in der Umgebung vorhanden. Die beste-
hende Badenutzung in den Nachbargemeinden bietet
bereits eine entsprechende touristische Nutzung bzw.
besteht ein Nachnutzungskonzept auf welches aufge-

baut werden kann.

Stadtische Infrastrukturen (Einkaufsmoglichkeiten,
Gaststatten) sind in den nahen gelegenen Ortsteilen
(u.a. Hauptsiedlungsbereich) zu finden.

Erweiterbarkeit Die Zielsetzung ist die Entwicklung einer touristischen
Anlage im Umfeld der nérdlichen Teichanlage. Bei
einer entsprechenden Entwicklung ist die raumliche
Situation durchaus gegeben, dass auch die sldliche
Teichanlage einer touristischen Nutzung zugefihrt
werden kann. Wie bereits angemerkt ist die nachhalti-
ge Entwicklung der Flachen essentiell und soll daher
vom Bestand aus langfristig entwickelt werden.

Regionalwirtschaftliche Durch den touristischen Ausbau kann das Image bzw.
Bedeutung das Portfolio der Marktgemeinde entsprechend aus-
geweitet werden, und die touristische Entwicklung der
Marktgemeinde umgesetzt werden.

Es ist zudem von der Schaffung zuséatzlicher Arbeits-
platze auszugehen.

Baulandeignung Auf Basis der entsprechenden Unterlagen sind keine ¢~
widersprechenden Umstande gegeben.

Durch die Nachnutzung der Bodenentnahmeflache
wird eine hdhere dkologische Wertigkeit erreicht.

Sonstiges | Anmerkungen Mit der Umsetzung kann eine langfristige Nutzung und
Erweiterung des touristischen Angebotes der Markt-
gemeinde erzielt werden.

Die Ausweisung entspricht somit der langfristigen
Planungen bzw. Zielsetzungen fur diesen Bereich.

Zur Sicherstellung einer landschaftsvertraglichen Be-
bauung sind jedenfalls entsprechende Mallnahmen zu
treffend (FWP, Bebauungsplan)

Resiimee:

Die Festlegung als touristischer Siedlungsschwerpunkt bzw. die Ausweisung der Fla-
che basiert auf die langfriste Planungen und legt die Voraussetzungen flr eine ent-
sprechende Umsetzung fest.
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Da die regionstypische Tourismusstruktur, wie in der gesamten Tourismusregion, entgegen der
grolBen Schigebiete, etc. nicht an konzentrierten Standorten entwickelt werden soll bzw. derarti-
ge Konzentrationen schon aufgrund der besonderen Landschaft zu vermeiden sind, wird im
Sinne des Leitfades des Landes, zugunsten kleinerer, gestreuter Strukturen, von der Vorgabe
der erforderlichen, grof3fidchigen Erweiterbarkeit des Areal abgegangen und stattdessen die
standértliche Relevanz in den Vordergrund geriickt. Damit soll sichergestellt werden, dass eine
der Region entsprechende ,kleinstrukturierte” und gestreute Anordnung an besonders relevan-
ten Orten fortgesetzt wird.

Eine groB3fldchige Nutzung der Gesamtfldéchen und zukiinftige Erweiterung soll erst basierend
auf die Entwicklung und Umsetzung der gegensténdlichen Fldche umgesetzt werden.

Weitere moégliche touristische Siedlungsschwerpunkte bzw. Standorte mit Erweite-
rungspotenzial

Anhand der durchgefihrten Gesamtuntersuchung und Evaluierung hat sich gezeigt,
dass nach derzeitigem Stand unter Anwendung der Kriterien keine weiteren Standorte
fur eine mégliche Ausweisung gegeben sind.

Sollten die zukulinftige touristische Entwicklung (neue Trends im Tourismus, Wirtschaft-
lichkeit, ...) jedoch zeigen, dass gewisse andere Standorte, besonders fir Camping,
eine mogliche touristische Eignung aufweisen, kann auf Basis dieser geanderten Pla-
nungsvoraussetzungen jedoch jedenfalls eine Neubewertung vorgenommen werden
(aktualisierte Grundlageforschung) und gegebenenfalls eine entsprechende erganzen-
de Festlegung (Anderungsverfahren des OEK) getroffen werden.

Angemerkt wir, dass touristischen Einrichtungen, die sich im Uberregional festgelegten
Siedlungsschwerpunktes befinden, keine Kriterienpriifung vorgenommen wurde.

Conclusio

Zusammenfassend kann daher festgehallten werden, dass die detaillierte Analyse der Ge-
meinde und der bestehenden Festlegungen ergeben hat, dass

e aufgrund der bereits umfangreichen und detaillierten Zielfestlegungen im &rtlichen
Entwicklungskonzept 4.0 der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen die Festle-
gung von zuséatzlichen erganzt werden soll (Campingplatz)

e aufgrund von bereits bestehenden Zielen und aktuellen Voraussetzungen die
Festlegung eines touristischen Schwerpunktes zulassig ist.

Weiters wurden relevante, bestehende Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe auf Basis
der touristischen Gesamtuntersuchung untersucht, wobei festgestellt wurde, dass raumliche
Festlegungen im Sinne einer positiven touristischen Entwicklung grundsatzlich fortzufihren
bzw. festzulegen sind, aber zurzeit noch kein Standort (REPRO Vorgaben) dafir geeignet
ist.
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ERLAUTERUNGEN
ZUR VERORDNUNG

der Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.02 ,,Tourismus*

zu §2 - Geltungsbereich
Die touristische Gesamtuntersuchung, sowie die Ergebnisse aus deren Analyse sind fir das
gesamte Gemeindegebiet glltig.

Zu §3 - Zielsetzungen zum Themenbereich Fremdenverkehr/Tourismus

Auf Basis der erfolgten touristischen Gesamtuntersuchungen und den bestehenden Trends
in der touristischen Gesamtentwicklung, sowohl lokal, als auch dartber hinaus, sowie im Sin-
ne des Landes Steiermark, welche mit der ,Qualitatsoffensive "Camping 2025/2026" die
Etablierung bzw. den Ausbau von Campingplatzen férdert, méchte die Marktgemeinde |hr
touristisches Portfolio ausbauen und die Etablierung eines Campingplatzes vorantreiben.

Im Rahmen einer zukinftigen Festlegung kann, auf Basis einer gemeindeweiten Untersu-
chung, der ideale Standort (Infrastruktur, ErschlieRung, Nahe zu touristischen Einrichtungen)
fur einen Campingplatz ermittelt werden.

zu §4 — Neufestlegung eines touristischen Siedlungsschwerpunkte
Die Analyse der Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen (touristischen Gesamtuntersu-
chung) hat bestatigt, dass die ehemalige Schotterabbauflache nun die touristischen Voraus-
setzung aufweist um als touristischer Siedlungsschwerpunkte festgelegt zu werden, da es
sich hierbei um einen besonderen bzw. einzigarten Standort (Badenutzung) in der Marktge-
meinde handelt, welche der touristischen Identifikation der Marktgemeinde als auch der Tou-
rismusregion ,Sudsteiermark® entsprechen und durch deren Initiierung ein positiver Beitrag
zur touristischen Entwicklung im Sinne der Zielsetzungen der Gemeinde zu erwarten ist. Des
Weiteren existieren bereits langfristige Plane, welche diese Art der Nutzung fir diesen Be-
reich vorsehen, als Nachnutzung der durchgefiihrten Schotterabbaus in diesem Areal.

zu §5- Anderung Standort ,, Teichanlage Nord*

Ausgangslage | Bestandsbeschreibung

Wie bereits mehrfach erwahnt ist die bestehende Wasserflache ein Produkt des umgesetz-
ten Schotterabbaus wie er bereits in der gesamten Region sidlich von Graz bereits haufig zu
sehen ist. Wie auch die anderen Beispiele zeigen ist eine Erholung-, Tourismus- bzw. Frei-
zeitnutzung nachfolgend zur industriellen Nutzung eine Moéglichkeit zur touristischen Aufwer-
tung der Marktgemeinde und ein beliebtes Ausflugsziel fir regionale und Uberregionale Gas-
te.
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Des Weiteren ist aus Okologischer Sicht die Umsetzung eines touristischen Projektes eine
deutlich attraktivere Nutzung als die vorherige (Bodenentnahme) und kann zur Aufbesserung
der lokalen Bedingungen beitragen.

Lage Projektgebiet

(GIS Steiermark)

Das Areal liegt ca. 2 km aufRerhalb des Zentrums (Luftlinie Gemeindeamt) der Marktgemein-

de. Durch die vorangegangene Nutzung sind auliere ErschlieBungsstrale bereits gegeben.

Neben weiteren Teichanalgen, auch in der Nachbargemeinde, ist das Areal von landwirt-

schaftlichen Felder umgeben. Der Uferbereich der Teichanlagen selber ist begrint (Baume,

Straucher etc.) bzw. geringfligig, durch einzelne Huttenanlage als Uberbleibsel der vorange-
gangenen Nutzung bebaut.

Projektbereich
(Eigene Aufnahme. Richtung Norden)

Grundsatzlich ist das Areal bereits sehr durch den menschlichen Einfluss (Bodenentnahme,
Verkehrswege) gepragt und nicht mehr als isolierte, natirliche Landschaft wahrzunehmen.
So befinden sich hochwertige Infrastrukturanlagen (Stromleitung, Eisenbahn, Autobahn) in
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raumlicher Nahe. Zum noérdlichen, geplanten, Industriegebiet ist eine rdumliche Nahe, trotz
entsprechendem Abstand, gegeben.

Des Weiteren befindet sich das Projektgebiet nicht innerhalb irgendwelcher Schutzzone (na-
turrdumlich etc.), welcher fur weitere Planungen zu bertcksichtigen waren.

Bestehende Festlegungen | Voraussetzungen
Raumordnungsgrundsétze

Im Sinne der Starkung der touristischen Bedeutung der Marktgemeinde Lebring-St.
Margarethen erfolgt die Festlegung einer touristischen Entwicklungsflache entspre-
chend der langfristigen Planungen fur diesen Bereich. Wie bereits festgehalten wurde,
ist die touristische Nutzung bzw. Flachenentwicklung hinzu Erholung und Freizeit fir
den Standort bzw. die Teichanlage als ideal zu betrachten.

In den letzten Jahren wurde der Bereich nicht intensiv genutzt und es entwickelte sich
eine Begriinung rund um die Teichanlagen. Der notwendige Um- und Neubau der Ufer-
flachen macht einen bestimmten Boden- / Flachenverbrauch jedenfalls erforderlich,
welche jedoch durch die getroffenen MaRnahmen (rdumlichen Leitbild) reduziert bzw.
durch die, auf Grundlage der Analyseergebnisse getroffenen, engen Abgrenzung klar
eingegrenzt wird (sparsame und sorgsame Verwendung von natlrlichen Ressourcen |
sparsamer Flachenverbrauch).

Des Weiteren erfolgt die Umsetzung auf Grundlage der vorhandenen Infrastruktur (be-
stehende Erschlieung etc.), womit eine wirtschaftliche AufschlieRung gegeben ist so-
wie eine weitgehende Vermeidung von gegenseitigen Beeintrachtigungen sicherge-
stellt ist. Zum ndrdlichen Gewerbe- und Industriegebiet ist und wird auch langfristig ein
entsprechender Puffer zur Vermeidung von Nutzungskonflikten eingehalten.

Eine Zersiedlung der Landschaft ist nicht gegeben, da der Standort bereits intensiv ge-
nutzt wurde (Abbaugebiet) und durch hochrangige Infrastrukturlinien beschrankt wird.

Die Entwicklung des Standortes folgt zudem dem Prinzip der gestreuten Schwerpunkt-
bildung, womit die touristische Infrastruktur, auch auf3erhalb des Zentrums der Markt-
gemeinde bzw. dem Wandergebiet im noérdlichen Gemeindeteil (s. Gesamtuntersu-
chung) geférdert wird. Der gegenstandliche, zurzeit brach liegende Ortsteil, kann nun
entsprechend genutzt bzw. geférdert werden.

Im Umgebungsbereich sind keine der Festlegung widersprechenden Nutzungen bzw.
Ersichtlichmachungen gegeben.

=>» Durch die Festlegungen (rduml. Leitbild) und die mittelfristige Begrenzung auf Basis
einer ausftihrlichen Begriindung (touristische Gesamtuntersuchung, langfristige Pla-
nungen fiir Nachnutzungen etc.) und im Sinne der Zielsetzungen entspricht die
Festlegung zum Standort ,Teichanlage Nord“ den Raumordnungsgrundsétzen des
Landes Steiermark (§3 StROG)
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Bestimmungen des REPRO Siidweststeiermark:

Das gegenstandliche Planungsgebiet liegt gem. Regionalem Entwicklungsprogramm
fur die Region Sudweststeiermark (LGBI. Nr. 55/2022) im Landschaftsteilraum ,Acker-
baugepragte Talbéden und Becken®.

Auszug landschaftsrdumliche Einheiten
REPRO-SW | LGBI. 55/2022

Es wird dazu auf das REPRO-Sludweststeiermark verwiesen (vgl. §3 Abs. 6 verwiesen.

1. Die weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung landwirtschaftlicher Fldchen ist zu vermei-
den.

2. Die Gliederung der Landschaft durch Strukturelemente, wie z. B. Uferbegleitvegetation,
Hecken, Waldséume und Einzelbdume, ist einschlielich erforderlicher Abstandsfléchen zu
sichern

- Aufgrund der Lage innerhalb des Teilraumes ,Ackerbaugepragte Talbéden und
Becken®, der 6kologisch Situation vor Ort, sowie aufgrund der flachen Lage, ohne
erkennbare Gelandeunebenheiten (mdgliche Einsichtigkeit) wird zur Sicherstellung
einer entsprechenden Baukoérpergestaltung und Einbindung in den Landschafts-
raum ein radumliches Leitbild festgelegt, welches in den weiteren Verfahren (Fla-
chenwidmungsplan, Bebauungsplan) umzusetzen und zu verfeinern ist.

Die Anderungsflache ist gem. REPRO-SW von keinen Vorrangzone betroffen.
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Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmun-
gen und Festlegungen des REPRO Sudweststeiermark.

Bestimmungen der Alpenkonvention
Die Marktgemeinde Lebring-St.Margarethen, und somit der Anderungsbereich, liegt
nicht im Geltungsbereich der Alpenkonvention (LGBI. Nr. 477/1995 idgF)

Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmun-

gen der Alpenkonvention.

9
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Festlegungen im geltenden értlichen Entwicklungskonzept
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Auszug aus de -on‘lichen Entwickluhgskonzept 4.0

Gem. Ortlichen Entwicklungskonzept in der Fassung 4.0 (OEK 4.0) der Marktgemeinde
Lebring-St. Margarethen, (genehmigt von der Stmk. LR am 02/12/2013, Zahl ABT13-10.10-
L26/0213-120) ist fUr das betreffende Areal die oértliche Vorrangzone/Eignungszone zur Bo-
denentnahme festgelegt.

Zusatzlich wurde bereits damals eine Nutzungsabsicht zur sanften Badenutzung/Erholung
festgelegt, um die langfristige bestehende Zielsetzung fur den Bereich darzustellen, und die
Grundlage zur gegenstandlichen Anderung zu gewahrleisten.

- Aufgrund der langfristig festgelegten Zielsetzung zur Errichtung einer Naherholungsfla-
che sind die notwendigen Voraussetzungen fir eine Anderung gegeben.
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Sonstige | naturrdumliche Gegebenheiten

Fir den Bereich besteht bereits langfristig ein wasserrechtlicher Bewilligungsbescheid,
welcher bereits 2007 verlangert wurde.

Eignung als Entwicklungsgebiet (,Baulandeignung®)

Bei der Ausweisung handelt es sich um die Grundlage zur Umsetzung der langfristigen
Zielsetzung auf Basis der Nachnutzungskonzepte flir den gegenstandlichen Bereich.

Eine ausreichende beidseitige VerkehrserschlieBung ist aufgrund der langjahrigen
(Schotter-) Abbauflache bereits gegeben. Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Ka-
nal, Wasser, ...) ist It. Bekanntgabe der Gemeindevertreter auch vorhanden.

Fiar den Bereich besteht gem. digitaler Bodenkarte eine hohe Durchlassigkeit. In Ver-
bindung mit den Erfahrungswerten aus Bauverfahren im Nahbereich besteht daher die
Voraussetzung fir eine geordnete Oberflachenentwasserung gem. den landesweiten
Vorgaben. Die tatsachliche Ausflihrungsfestlegung muss im Rahmen der Projektpla-
nung anhand der vorgesehenen Wegfiihrungen und Bebauung unter Einhaltung der
technischen Vorgaben und unter Berlcksichtigung des Verschlechterungsverbots ge-
plant, geprift / nachgewiesen werden.

Aufgrund der Lage im Widmungsgebiet 2 des Grundwasserschutzprogrammes sind
auch diesbezigliche Grundwasserschutzbestimmungen zu berlcksichtigen und im
Rahmen des OFW-Entwasserungskonzeptes einzubeziehen.

Durchlassigkeit:

nicht beschrieben
sehr gering
gering
makig
hach
sehr hoch

® Profilste|le

Auszug digitalen Bodenkarte (eBod)

Die geplante touristische Nutzung im Bereich der Teichanlage liegt im Nahebereich
von Ubergeordneten Stral’en (Autobahn etc.) bzw. der Bahnanlagen.

Daher wurde fir den Standort (westlich und 6stlicher Uferbereich) Larmmessung
durchgefihrt. Im Mittel betragt der Wert zwischen 45 und 50 dB. Das bedeutet, dass
der durchschnittliche Wert zwar grundsatzlich die max. zuldssigen Werte fur eine Erho-
lungsnutzung Ubersteigt, jedoch eine Larmfreistellung aufgrund der Geringfugigkeit
durch einfache MafRnahmen grundsatzlich mdglich ist.
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Im Rahmen der weiteren Verfahren (z.B. AufschlieRungserfordernisse im FWP) sind
daher MaRnahmen festzulegen, die eine Larmfreistellung fur die erforderliche Nutzung
sicherstellen.

Erlauterungen zur Ausweisung (Erholung)

Entsprechend der bereits mehrfach erorterten Zielsetzung der Gemeinde fir den
Standort, erfolgt eine Festlegung als ,,Gebiet fur bauliche Entwicklung (Potential)
Tourismus (Zweitwohnsitz- und Erholungsgebiet)

Ausweisungsfldache

Die Festlegung der Ausweisungsflache erfolgt auf Grundlage der bestehenden Teich-
anlage. Westlich und 6stlich ist der Bereich durch Stra3e und Bahn begrenzt. Im Nor-
den und sudlich erfolgt die Festlegung der Flachen nur im Bereich des raumlichen
Nahbereichs zur Teichflache.

Gem. diesen Uberlegungen sowie der nachfolgend erdrterten Abgrenzungen erfolgt
daher eine Konkretisierung der Ausweisung von ca. 80.850m? als Gebiet flir bauliche
Entwicklung (Potential) Tourismus (Zweitwohnsitz- und Erholungsgebiet), wobei davon
ca. 60.500 m? Wasserflache sind.

Abgrenzung

Aufgrund der touristischen Zielsetzungen hinsichtlich der Entwicklung der Flachen von
touristischen Einrichtungen erfolgt die Abgrenzung grundsatzlich (dreiseitig) durch ab-
solute Siedlungsgrenzen.

Richtung Westen und Osten ist die Flache begrenzt durch die vorhandene Infrastruktur
bzw. aufgrund der Gemeindegrenze (Siedlungspolitisch absolut — Nr. 2). Richtung Nor-
den soll ein Pufferbereich zur gewerblich/industriellen Entwicklung sichergestellt wer-
den. (Siedlungspolitisch absolut — Nr. 4)

Nach Siden wird eine relative Entwicklungsgrenze zur nachsten Teichflache festgelegt
(Siedlungspolitisch relativ — Nr. 1). Bei entsprechend positiver Entwicklung der beste-
henden Festlegung soll somit eine Erweiterung der touristischen Entwicklung zur
nachsten Teichanlage ermdglicht werden. Langfristig ware bei einer positiven Entwick-
lung eine komplette Nutzung inkl. Ausbau der touristischen Infrastruktur bei der sudli-
chen Teichanlage moglich.

Anmerkung | Auszug aus dem OEK 4.0:

Absolute Entwicklungsgrenzen sind langfristig nicht zu (iberschreitende Grenzen [...].
Abénderungen sind dann méglich, wenn gem. §42(8) StROG nachweislich wesentlich
geénderter Planungsvoraussetzungen vorliegen und die damit verbundene Anderung der
Festlegung [...] als zuldssig zu erachten ist.
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) 01 Baulandbedarf unter Bertcksichtigung
® Entwicklungsgrenzen vorrangiger Entwicklung in Siedlungsschwerpunkten

Siedlungspolitisch absolut 02 Nutzungsbeschrankungen durch Ubergeordnete
Planungen oder Sicherstellung anderer Planungen

03 Nutzungsbeschrankungen auf Grund von Immissionen
@ Entwicklungsgrenzen 04 Vermeidung von Nutzungskonflikten

————————— Siedlungspolitisch relativ 05 Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

06 Mangelhafte Infrastruktur oder ErschlieBung

o Entwicklungsgrenzen 01 Uferstreifen-Gewésserfreihaltung
Naturraumlich absolut 02 Erhaltung von Wald und/oder Gehélzstreifen
03 Fehlende naturraumliche Voraussetzungen
(8§28(2)1 StROG 2010)
04  Erhaltung charakteristischer Kulturlandschaft,
okologisch- oder klimatisch bedeutsamer Strukturen

o Entwicklungsgrenzen
Naturraumlich absolut

Begriindung der Entwicklungsgrenze | Legende OEK 1.0
Evaluierung der Zielsetzungen des OEK 4.0:

Im Rahmen der Anpassung erfolgt auch eine Evaluierung / Analyse betreffend der un-
ter §4 des OEK 4.0 festgelegten Zielsetzungen bzw. MaRnahmen.

Dazu ist festzuhalten, dass viele Zielsetzungen des OEK 4.0 durch die bestehende /
fortzufiihrende Festlegung weitgehend nicht bertihrt werden bzw. fir das gegenstandli-
che Areal / die gegenstandliche Nutzung nicht anwendbar / relevant sind.

Anzumerken ist jedoch auch, dass durch die getroffenen / fortzufihrenden Festlegun-
gen folgende Zielsetzungen erflllt werden bzw. die daflr erforderlichen Rahmenbedin-
gungen geschaffen werden:

§4 Abs. 1 lit. c: Transformation zum Marktort durch weiteren Ausbau des Angebotes pri-

vater und O6ffentlicher Dienstleistungen unter Nutzung der glinstigen Ver-
kehrslage

§4 Abs.2 lit. e: Erhdhung der Standortattraktivitdt unter Einbeziehung der wirtschaftli-
chen Interessen im ndheren Umraum.

§4 Abs. 4 lit. a: Ausbau bzw. Verbesserung der Fremdenverkehrseinrichtungen durch
Ausweisung von Erholungs- bzw. Ferienwohngebieten in dafiir geeigne-
ten Bereichen, bzw. durch Ausweisung im Entwicklungsplan von
1. Touristischen Siedlungsschwerpunkten oder
2. Kleinrdumigeren, touristischen Nutzungszonen ohne Schwerpunktfest-

legungen

§4 Abs.5 lit. b: Sicherung und Ausbau eines differenzierten Angebotes an Freizeit- und
Erholungseinrichtungen (Naherholungspotenzial Schotterabbaugebiete
(siehe auch Erlduterungen) etc....)

§4 Abs.5 lit. ¢ Férderung der Bestrebungen der lokalen Gastronomie sowie des projek-
tierten Badezentrums auf dem Gebiet der Nachbargemeinden Lang und
Tillmitsch zur Belebung und Intensivierung des Naherholungs-
Fremdenverkehrs.

Aufgrund der GrofRe der Flachen sind folgende mdgliche Punkte als widersprechend
anzufihren

Zu §4 Abs.1 lit. e bzw. Abs. 3 lit. a

Erhaltung bzw. Verbesserung des regionalspezifischen Leitbildes und der land-
schaftsraumtypischen Strukturelemente
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Zu der divergierenden Zielsetzung ist grundsatzlich vorab festzuhalten, dass die ge-
genstandliche Anderung, u.a. durch die Festlegung eines konsequenten raumlichen
Leitbildes inkl. der Notwendigkeit eines Bebauungsplanes, MaRnahmen zur Sicherung
des sensiblen Landschaftsraumes umgesetzt werden und somit eine Bedachtnahme
auf das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild erfolgt.

Obwohl entsprechend den o.a. Ausfihrungen sichergestellt ist, dass die auf den ersten
Blick divergierenden Zielsetzungen nur marginal berihrt werden, wird diesbeziiglich
nochmals klar auf die touristischen Zielsetzungen verwiesen.

Umweltprifung

Die Prifung erfolgt auf Basis des Ablaufschemas gem. Leitfaden ,SUP in der 6rtlichen
Raumplanung®, 2. Auflage vom April 2012. Demnach sind mehreren Prufstufen durchzufih-
ren.

*  Wird der Prifschritt 1 (Abschichtung) erfiillt, so ist keine Umweltprifung mit Umweltbericht erfor-
derlich und die nachfolgenden Stufen sind nicht weiter durchzufiihren.

*  Wird im Prifschritt 2 mind. ein Ausschlusskriterium erfiillt und die betreffende Flache ist nicht ge-
eignet Grundlage fir ein UVP-pflichtiges Projekt zu sein und eine Beeintrachtigung eines Euro-
paschutzgebietes ist ausgeschlossen, so ist keine Umweltprifung mit Umweltbericht erforderlich
und die nachfolgenden Stufen sind nicht weiter zu priifen

Priifschritt 1:
Abschichtung

méglich

nicht méglich

Y

Priifschritt 2:
Ausschlusskriterien / obligatorischer Tatbestand
gem. StROG 2010

. f ]
N H u H . UVP-G, NschG
&£ :D ..geringfiigige Anderung [ kleine Gebiete... i Igerr‘ 2=

mindestens ein

5 It &
= i i ! D UVP-Pflicht
8 D .Eigenart und Charakter unverdndert... .
z D Fur:)pa?rhu.lrgebisi i
D ..offensichtlich keine erheblichen P beeintrichtigt i
: Auswirkungen...
|
kein
Ausschlusskriterium
= trifft zu
£ 5
£5
15 - =
2%
P2 o z
=] Priifschritt 3:
£E Umwelterheblichkeitspriifung [ UEP
gem. §4(2) =
w
vy Vv v
‘ w
keine Umweltpriifung | .
mit Umweltbericht erhebliche ein Tatbestand O
erforderlich Umweltauswirkungen trifft zu -
________________________ i______________________‘_
A4

gem. 55 StROG
erforderlich

© fredland

Umweltpriifung mit Umweltbericht

UMWELT- «
PRUFUNG

Auszug Ablaufschema | Leitfaden

Seite 50



Priifschritt 2
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Wie bereits erwahnt ist die Flache bereits langfristig
durch eine industrielle Nutzung, sowie durch hochran-
gige Infrastrukturen (Bahn, und Stralle) entsprechen-
den belastet, und die natirliche Form nicht mehr er-
kennbar.
Aufgrund der GréRRe (mehr als 8ha) und der touristi-
< schen Nutzung ist aber eine entsprechende Belastung
D v | v |nicht hliel} Es ist daher im Si [ JA
QO nicht auszuschlieBen. Es ist daher im Sinne einer
< zuséatzlichen Kontrolle eine vertiefende Uberpriifung
(Umwelterheblichkeitspriifung) notwendig.
Aufgrund der GesamtgroRe ist das Areal nicht als
Grundlage fur eine Projekt gem. Anhang 1 zum UVP-G
(i.S. des §4(1)2 StROG) geeignet und eine Beeintrach-
tigung eines Europaschutzgebietes (i.S. §4(1)2
StROG) ist nicht gegeben.

Priifschritt 3 - Umwelterheblichkeitspriifung

Legende | Bewertung:

keine Verdnderung

Verschlechterung . Starke Verschlechterung

Thema Erlduterung / Begriindung
Mensch / Die geanderte Ausweisungsflache (mehr als 8 ha) befinden sich  Standort-
Gesundheit in einer fiir die touristische Nutzung hervorragender Lage (Ge- ~ beschreibung

wasser, Infrastruktur) und ist fir den Ausflugstourismus bzw.
Zweitwohnsitze sehr gut Uber bestehende Erschlielungsstra-

Ren erreichbar.

Andere Nutzungen sind durch einen Pufferbereich voneinander

getrennt.

Eine Beeintrachtigung durch Gefahrdungen, Larm und andere

Immissionen ist fir das Areal nicht gegeben, bzw. aufkerhalb Emissionen
der Bauflihrung auch fiir die Umgebung nicht zu erwarten. Die
Abbauflachen wurden bereits aufgelassen

Es sind zudem keine Verursacher von Erschitterungen im Um-
feld gegeben und durch die touristische Nutzung sind auch
keine Erschutterungen gegeben. Langfristig sind demnach kei-
ne negativen Auswirkungen gegeben.

Immissionen /

Arch. DI Andreas Krasser
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Mensch /
Nutzungen

Die Ausweisungsflache befindet sich in der Klimatopzone
»1eichzone® und es sind keine klimatischen Ausschlusszonen
gegeben, auler fur Industrie und Gewerbe. Das gesamte Ge-
meindegebiet liegt im Feinstaubsanierungsgebiet ,Aul3eralpine
Steiermark®.

Durch die Anderungen ergeben sich, aufgrund der touristischen
Nutzung lediglich irrelevante Veranderungen

Die Anderungsflache befindet sich in direkter Ndhe Gemeinde-
grenze, jedoch isoliert von anderen baulichen Nutzungen.

Durch die Einbettung der Anderungsflache in bestehende Nut-
zungen (ErschlieBung u. Bepflanzung) inkl. Begriinungsvorga-
ben im rdumlichen Leitbild sind zudem Schutz- bzw. Pufferzo-
nen gegeben, um negative Auswirkungen auf die Umgebung zu
vermeiden.

Durch die bisherigen Nutzungen (Abbauflachen) ist zudem kei-
ne Verschlechterung gegenuber der als Rechtsbestand anzu-
sehenden Nutzung zu erwarten.

Durch die geplanten MafRnahmen (Raumliches Leitbild, Ab-
grenzung) sowie aufgrund der bisherigen Bestandsnutzung
+Abbauflache” ist eine Verschlechterung auszuschlieRen.

Im Bereich der iibergeordneten Planung (Regionales Entwick-
lungsprogramm) sind fiir diese Flachen keine Vorrangzone
ausgewiesen.

Der Bereich war jedoch im Sinne eines Nachhaltigkeitskonzept
fur die Abbaunutzungen bereits langfristig als Erholungsflachen
vorgesehen.

Im Planungsbereich der Anderungsfléche sind keine Sach- und
Kulturguter vorhanden, diese befinden sich deutlich nérdlicher
(Soldatenfriedhof, Rémer etc.). Der Anderungsbereich selber ist
jedoch nicht betroffen.

Die Flachen sind nicht landwirtschaftlich genutzt, sondern sind
durch Wildbewuchs gekennzeichnet.

Forstwirtschaftliche Flachen sind nicht betroffen. Eine umfang-
reiche Bepflanzung in den Randbereichen wird im Rahmen des
raumlichen Leitbildes weiter vorgeschrieben.

Fur die Flachen bestehen nach Beendigung der Abbaunutzun-
gen keine konkurrierende Flacheninanspruchnahme. Die Erho-
lungs- bzw. Freizeitnutzungen war in langjahrigen Konzepten
als Nachnutzung vorgesehen. Beispiele hierfur sind in der Std-
steiermark groRflachig vorhanden (Kalsdorf, Tillmitsch etc.)

Es ist demnach keine Verschlechterung fir den Themenbereich
Land- und Forstwirtschaft gegeben.

Luftbelastung
und Klima

Malnahmen zum
Schutz von An-
rainer

Auswirkung

REPRO

Uberértliche
Planungen

Fundstéatte/
Sachgiiter

Nutzungen
Land- und
Forstwirtschaft

Auswirkung
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Beschreibung
Verhéltnisse vor
Ort

Landschaft / Durch die Anderung sind keine naturraumlichen Schutzgebiete
Erholung berthrt und es sind auch keine Naturdenkmaler im betreffenden
Areal vorhanden.

Die betreffende Flache liegt, wie bereits erwahnt, direkt an der
GemeindestralRe bzw. im Nahebereich von héherrangigen Er-
schlieBungsstral’en (Bahn, Autobahn etc.)

Eine Zerschneidung der Landwirtschaft findet nicht statt, da
diese dort nicht gegeben ist.

Aufgrund der bisherigen Nutzungen, der bestehenden Belas- Orts- und Land-
tung des Gebietes (Abbau Schotter) und der vorhandenen Inf-  schaftsbild
rastruktur, sind bereits groflachige Eingriffe ins Orts- und

Landschaftsbild gegeben. Diese Tatsache in Verbindung mit

dem raumlichen Leitbild fiihrt dazu, dass keine grofflachige

Verschlechterung im Teichbereich gegeben ist.

Zusatzlich ist aufgrund der abgesenkten Lage keine Einsichtig-

keit gegeben.

Es handelt sich nach dem Ende der Abbaunutzung um eine Kulturelles Erbe
Brachflache, welche kein kultureller Wert besitzt.

Durch die Ausweisung kann und soll ein touristischer Standort
etabliert werden.

Die Anderung entspricht den Zielsetzungen zur Férderung und  Erholung- u.
dem Ausbau des Erholungs- und Freizeitangebots (Erho- Freizeit
lung/Tourismus).

Durch die Etablierung des Standortes inkl. 6ffentlicher Nutzung
wird eine wichtige touristischer Einrichtung umgesetzt und somit
kann auch die bestehende touristische Nutzungsinfrastruktur
(Wanderwege etc.) durch die Festlegung geférdert werden.

Durch die Festlegung wird das Erholungs- und Freizeitangebot ~ Auswirkung

im Gemeindegebiet gestarkt und somit eine wesentliche Ziel-
setzung der Gemeinde erfullt. Durch weitere Vorgaben und
Zielsetzungen wird die touristische Infrastruktur im Planungsbe-
reich erhalten bzw. langfristig sichergestellt

Trotz der relativ groRflachigen Gesamtausweisungsflache und
der damit zu erwartenden Bebauung ist aufgrund der bisherigen
Nutzung und bestehenden Infrastrukturen, sowie durch die
Vorgaben gem. rdumlichen Leitbild (Bebauung, Bepflanzungs-
maflnahmen, Schutz von Flachen) keine gro3flachige Ver-
schlechterung gegenliber dem IST-Zustand gegeben, wobei
anzumerken ist, dass durch die Neunutzung der Flachen eine
Gestaltung (Vermeidung Wildwuchs) der Landschaft erfolgt.

Beschreibung
Verhéltnisse vor
Ort

Naturraum / Der Anderungsbereich umfasst keine naturrdumlichen Schutz-

Okologie gebiete oder Biotope. Die Flachen sind verkehrstechnisch be-
reits erschlossen, sodass keine Beeintrachtigung des Natur-
raumes durch StralBenprojekte zu erwarten ist. Der gesamte
Teilraum ist bereits durch bestehende Bebauung im Umge-
bungsbereich und im Anderungsbereich selber technisch-
anthropogen tberformt.

Anzumerken ist dazu auch, dass offensichtlich auch eine Bear-
beitung des ehemals bestehenden natirlichen Gelandeverlau-
fes bereits erfolgte, sodass der nunmehr bestehende Gelande-
verlauf jedenfalls bereits erheblich vom urspriinglichen ab-
weicht.
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Ressourcen

Es bestehen aufgrund der Abbauvergangenheit keine naturli-
chen Landschaftselemente vor Ort mehr und im Uferbereich
entwickelte sich ein entsprechender Wildwuchs entlang der
Brachflache.

Durch die Ausweisungsflache wird keine unberthrte Naturland-
schaft beeintrachtigt.

Eine Entfernung von wesentlichen Vegetationen findet nicht
statt, bzw. werden diese durch die Bepflanzungsvorgaben gem.
raumliches Leitbild kompensiert.

Der Bereich ist durch die bisherige Nutzung vielfach anthropo-
gen geformt worden, und weist entsprechende keine natirliche
Form mehr aus. Die Bepflanzung vor Ort ist als Wildwuchs zu
bezeichnen, als Nachfolge der Abbauflachen.

Alternativflachen sind in ndherer Umgebung weiter vorhanden.
(weitere bestehende Teichanlagen in der Umgebung)

Weiters ist festzustellen, dass am Standort keine naturrdumli-
chen Schutzgebiete (Landschaftsschutz-, Naturschutz- Europa-
schutzgebiet oder Alpenkonventionsbereich) ausgewiesen sind

Hinsichtlich dem Themenbereich Naturraum / Okologie ist vor
allem aufgrund der vergangenen Belastung in diesem Bereich
keine Verschlechterung zu erwarten.

Der Boden der Anderungsflache ist gem. digitaler Bodenkarte
des Lebensministeriums (eBOD) grofitenteils dem Typ ,Lo-
ckersediment-Braunerde® zuzuordnen. Aufgrund des Abbaus
vor Ort ist jedoch eine grof3flachige Veranderung gegeniiber
des Ur-Zustandes gegeben.

Altlasten/Verdachtsflachen befinden sich keine im Anderungs-
bereichen und es sind auch keine mineralischen Rohstoffvor-
kommen gegeben (Ablauf Abbaugenehmigung).

Im betreffenden Bereich besteht zurzeit keine hohe Versiege-
lung. Aufgrund der Vorgaben des rdumlichen Leitbildes ist hin-
sichtlich der Bodennutzung / Versiegelung sind keine maf3gebli-
chen Umweltauswirkungen (Stralenbereiche) zu erwarten,
sondern eine kleinstrukturierte Uferbebauung inkl. 6ffentlicher
Zugang.

Keine Hangflachen vorhanden

Der Anderungsbereich befindet sich im ,Grundwasserschutz-
programm Graz bis Bad Radkersburg — Widmungsgebiet 2“

Gem. Digitaler Bodenkarte weist der Boden eine hohe Durch-
I&ssigkeit auf, sodass eine den technischen Vorgaben entspre-
chende Oberflachenentwasserung. (gem. dem Leitfaden fir
Oberflachenentwasserung des Landes Steiermark) jedenfalls
moglich ist.

Des Weiteren ist aufgrund der touristischen Nutzung keine gro-
be Verschlechterung bzw. Verschmutzung des Bodens erwar-
tet.

Landschaftsele-
mente/ Wald

Naturlandschaft

Pflanzen u.
Tiere

Auswirkung

Boden/ Altlasten

Bodennutzung /
Versiegelung

Hangfldchen

Grundwasser /

Oberflachenent-
wésserung
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Der Bereich liegt aulerhalb von Gefahrdungsbereichen gem. Naturgewalten/
Gefahrenzonenplan bzw. den Hochwasserabflussuntersuchun-  geologische
gen. Risken

Geologische Risiken sind im Anderungsbereich keine vorhan-
den, bzw. sind im weiteren Umgebungsbereich keine ausge-
wiesenen Hangrutschungsflachen und/oder braunen Hinweis-
bereichen gegeben.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die gegenstandliche Anderung Auswirkung
zu keiner maf3geblichen Verschlechterung des Bodens fihrt,

keine Altlasten oder Risiken bestehen und auch keine Schutz-

bereiche berlhrt (abgesehen Grundwasserschutzprogramm)

werden und zur Vermeidung einer Ubermafigen zusatzlichen
Bodenversiegelung wird ein rdumliches Leitbild festgelegt.

Hinsichtlich des Themenbereichs Ressourcen ist daher zu-
sammenzufassen, dass keine Beeintrachtigungen gegeben
sind.

Zusammenfassung:

Es kann daher zusammengefasst werden, dass anhand der durchgefiihrten Prifung
festgestellt werden konnte, dass durch die beabsichtigte Anderung / Ausweisung auf-
grund der mdoglichen Bebauung flr alle Themenbereiche keine groflflachige Ver-
schlechterung méglich / zu erwarten ist, vor allem da aufgrund der vergangenen Nut-
zung (hohe anthropogen Belastung durch Abbauflachen und hochrangige Infrastruktu-
ren) bereits grofRe Eingriffe bzw. Veranderung erfolgt sind. Durch die Neunutzung kann
eine Revitalisierung der Flachen erfolgen.

Weiters wird i.S. einer Abwagung nochmals auf die langjahrig von Seiten der Gemeinde
bestehenden Zielsetzung hinsichtlich des Ausbaues der touristischen Infrastruktur, und
die bestehenden Nachnutzungskonzepte fir diesen Bereich hingewiesen.

Auf Grund der im Einzelnen durchgefihrten Untersuchungen kann festgehalten wer-
den, dass die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich ist.

zu §6 — Raumliches Leitbild

Der Standort befindet sich zwar in einem bereits stark belasteten Gebiet (Abbau von Schot-
ter, hochrangige VerkehrsstralRe), jedoch ist aufgrund der GréRRe der Flache (mehr als 8 ha
inkl. Wasserflache) bereits auf Ebene des ortlichen Entwicklungskonzept ein raumliches
Leitbild vorzugebne. Darin werden Rahmenvorgaben definiert um eine dem speziellen
Standort entsprechende, landschaftsvertragliche Bebauung und Flachennutzung sicherzu-
stellen.

Das gebietsbezogene raumliche Leitbild des touristischen Siedlungsschwerpunktes ,Teich-
anlage Nord“ umfasst im wesentlichen Ziele und MaRnahmen fir den sorgsamen Umgang
mit dem typischen, pragenden und reprasentativen Erscheinungsbild des gegenstandlichen
Bereiches. Die daraus abgleitenden Vorgaben sind in der erforderlichen Bebauungsplanung
zu berucksichtigen und sollen der Erhaltung der vorhandenen, gebietsbezogenen Siedlungs-
typologie sowie den landschaftlichen Besonderheiten dienen.
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Gebietscharakter

Die Anderungsflache befindet sich sidlich des Ortszentrum im Bereich der ehemaligen Ab-
bauflachen von Schotter, wodurch die aktuelle Teichlandschaft entstand. Die bestehende
Landschaft ist dadurch bereits grof3flachig gepragt, durch z.B. gro3e Gelédndeveranderun-
gen.

Im Norden sind grof¥flachige industrielle Nutzung vorhanden, wodurch auch grol3volumige
Bauten bereits bestehen.

Bestehende strukturellen Merkmale, sowie die Sicherstellung einer entsprechenden Bebau-
ung, angepasst an die touristische Nutzung, sind daher schon auf der Ebene des ortlichen
Entwicklungskonzeptes, durch Vorgaben zur Bebauung, umzusetzen. Des Weiteren soll ein
hohes Mal} an Begriinung sichergestellt werden

Zielsetzung ist es relevante Kriterien fiir die Proportionierung und Lage der Baukdrper vorzu-
geben, um eine dem Gebietscharakter entsprechende Bebauung sicherzustellen, sowie um
eine Einbettung in Landschaftsbild zu gewahrleisten in Verbindung mit der Erholungsnut-
zung.

Aufgrund des Uferbereiches bzw. durch die langjahrigen Abgrabungen im Zuge der Boden-
entnahme sind bereits groRe Anderungen des Ursprungsgelandes vorgenommen worden.
Grundsatzlich ist der Gelandeverlauf in die Planungen einzubeziehen, wobei jedoch in ge-
wisse Malde bestimmte Abanderungen des Gelandes jedoch notwendig sind.

Interessenabwégung

Im Sinne des Gebietscharakters und der vorhandenen Einfliisse durch die verschiedenen
Landschaftsraume ist es fur den Planungsbereich unerlasslich ein rdumliches Leitbild festzu-
legen, welches Vorgaben fir bauliche MalRnahmen definiert um eine Einbettung in den
Landschaftsraum, sowie ein Mindestmaly an Bepflanzungen (vor allem in der Ubergangszo-
ne zum unbebauten Landschaftsraum) sicherzustellen.

Anzumerken ist, dass die festgelegten MalRnahmen den typischen / gangigen Vorgaben flr
Bebauungen im gesamten Gemeindegebiet (bzw. ahnlich genutzten Arealen) entsprechen
und somit eine Planung im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes jedenfalls sicherge-
stellt ist.

Trotz der entsprechenden Vorgaben im Sinne des Gebietscharakters ist fur den Projektanten
eine groRer Gestaltungsspielraum weiterhin gegeben.

Rédumliche Abgrenzung | Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den gem. §5 dieser Verordnung festgelegten ,Bereich fur bau-
liche Entwicklung — Tourismus® und ist demnach ident mit der rdumlichen Abgrenzung gem.
Ist-Soll-Darstellung.

Um die Umsetzung der Vorgaben sicherzustellen wurde festgelegt, dass die Vorgaben bei
samtlichen BaumafRnahmen (auch Um- und Zubauten) zu bericksichtigen sind bzw. gelten.

Zonierung

Um eine 6ffentliche Nutzung, bzw. einen 6ffentlichen Zugang zum Gewasser sicherzustellen
wurde eine Zonierung inkl. spezifischer Vorgaben festgelegt.
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Anzumerken ist, dass die Abgrenzung der einzelnen Zonen im Rahmen der Bebauungspla-
nung zu konkretisieren ist, wobei unter Einhaltung der MindestmalRe gem. Plandarstellung
(Kotierungen im Plan) Abweichungen +/-10m gegeniber den Vorgaben des rdumlichen Leit-
bildes bzw. der Planbeilage unter Beibehaltung der Zielsetzungen zulassig sind.

Mit der Zonierung werden im Sinne der Zielsetzung (6ffentliche, sowie private Nutzflachen)

folgende Zonen definiert:

- Naherholungsbereich — Zone A
Sicherung eines allgemeinen Seezugangsbereich. Hier ist die Errichtung von allgemeinen Gebau-
den (Ticketverkauf, Sanitar, Umkleide, Kiosk etc.) entsprechend mdglich. Gem. den Vorgaben
muss die 6ffentliche Nutzung sichergestellt werden.

- Dauernutzungsbereich — Zone B

Eine Errichtung eines abgesperrten Bereiches (privat Nutzung) ist in diesem Bereich zulassig.
Kleinere Strukturen sind hierbei umzusetzen.

Verkehr

Um eine bestmdgliche Integration des kunftigen Projektes in das Orts- und Landschaftsbild
zu gewahrleisten bzw. zusatzliche Strallenflhrungen zu vermeiden wurde festgelegt, dass
die bestehende ErschlieBungsstrale grundsatzlich beizubehalten ist. Anzumerken ist dazu,
dass ein ev. erforderlicher Ausbau (inkl. ev. Verbreiterung), ohne Veranderung des grund-
satzlichen Verlaufs, gem. den baurechtlichen und bautechnischen Anforderungen jedenfalls
zuldssig ist, bzw. im Bebauungsplan entsprechende Vorgaben daflr zu definieren sind. Zu-
satzliche innere Erschliefung (An- und Zufahrten) sind grundsatzlich zulassig. und kénnen in
den weiteren Verfahren bestimmt werden.

Um eine Durchgrianung der Stellplatzflache sicherzustellen wurde des Weiteren verordnet,
dass diese gestalterisch durch eine Gruninsel inkl. Baumpflanzungen, etc. zu gliedern ist.
Hierbei wird zwischen Zone A und B unterschieden aufgrund der unterschiedlichen Anforde-
rungen zwischen privatem und 6ffentlichem Zugang.

Da der Bereich eine wesentliche touristische Infrastruktur ist und daher ein zumindest teil-
weiser freier Zugang zu bestimmten Uferstellen sicherzustellen ist, wurde als Zielsetzung
festgelegt, im Bereich des Uferbereichs eine West-Ost Verbindung herzustellen. Auch ein
Zugang zum Offentlichen Bereich inkl. moglicher gastronomischer Einrichtungen wird
dadurch verbessert werden. Die Projektierung kann individuell erfolgen, ob Nord oder Sud.
Aufgrund der engen Abgrenzung der Entwicklungsflache kann dieser Weg auch erst in den
nachsten Planungsschritten erfolgen, wird aber hiermit als Zielsetzung der Marktgemeinde
festgehalten.

Baukérpervolumina und Fassadengestaltung

Im Gegensatz zur 6ffentlichen Nutzung in der Zone A wird festgelegt, dass in der Zone B, im
Sinne einer geordneten Bebauung, ausschliel3lich Einzelobjekte im entsprechenden Ausmaf}
errichtet werden durfen. Wobei im Rahmen der Bebauungsplanung fur Einzelobjekte Aus-
nahmen zur Uberschreitung erlassen werden kénnen. Damit wird eine erweiterte Nutzungs-
mdglichkeit (Rezeption, Information, Verwaltung, Verpflegung etc. oder andere allgemeine
Verwendung), neben der Erholungs- bzw. Zweitwohnsitznutzung, zugelassen.

Zudem wird ein Mindestabstand zwischen den einzelnen Objekten festgelegt um eine um-
fassende Begrinung sicherzustellen und zur Vermeidung einer zu dichten Bebauung (An-
sicht des Uferbereiches)
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Dies erfolgt im Sinne der Zielsetzung, dass in diesem Bereich grundsatzlich eine kleinstruk-
turierte Bebauung errichtet werden soll, da zu massive Baukdrper in der Landschaft, vor al-
lem im Bereich des Ufers, landschaftsstorend in Erscheinung treten konnten.

In der Zone A werden im Rahmen des rdumlichen Leitbildes noch keine Vorgaben getroffen,
dies sind generell im Rahmen der Bebauungsplanung festzulegen.

Im Sinne der Erscheinung und zur Sicherstellung einer bestimmten Hohe der Objekte (eine
maximale Gesamthohe ist im Rahmen der Bebauungsplanung festzulegen) wird festgelegt,
dass die Erscheinungsform innerhalb des vorgegebenen Rahmens individuell gestaltet wer-
den kann.

Mit den getroffenen Festlegungen soll sichergestellt werden, dass sich das Erscheinungsbild
der Baukorper an die Landschaft anpasst und diese nicht nachteilig beeinflusst werden

Gestaltung von Gebéuden

Da die Dachform und deren Ausgestaltung ein wichtiges Element der regionalen Bauformen
darstellt, welches jedenfalls fortzufuhren ist, wurden sehr klare Festlegungen zur Dachgestal-
tung far Hauptbaukorper (steile Satteldacher mit kleinteiliger roter / rotbrauner oder grauli-
chen Eindeckung bzw. Flachdacher mit Begriinung oder hoher Solaranteil Flachdacher) ge-
troffen.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundsatzlich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an
den Bestand bzw. Landschaft zu achten, sowohl bei kiinstlichen als auch bei nattrlichen Ma-
terialien (z.B Holz). Die bestehenden Objekte, in unterschiedlichsten Materialen, wei3en eine
naturliche Farbgebung ohne einen hohen Anteil an Spektralfarben auf (starkes rot, blau oder
reines gelb)

Um eine zu dominante Erscheinung einzelner Objekte bzw. der Anlage zu vermeiden, wurde
festgelegt, dass ausschliel3lich gedeckte Farben bzw. Erdfarbténe (z.B. Sandgelb, Ockerténe
etc.) zulassig sind, bzw. grelle Farbtdne sowie reinweily und auch glanzende und/oder spie-
gelnde Materialien unzulassig sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehérde herzustellen
bzw. zur korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. Landschaftsveran-
derung und Freiflichen

Da die bestehende Vegetation und Gelandegegebenheiten einen wesentlichen Bestandteil
der Identitat der Region darstellen, welchen durch Veranderungen erheblichen Schaden zu-
geflgt werden kann, wird generell festgehalten, dass der Umgang gerade bei Gelandever-
anderungen sorgsam erfolgen muss, bzw. der bestehende Gelandeverlauf grundsatzlich zu
erhalten ist und jedenfalls die geplante Architektur auf die topographischen Gegebenheiten
reagieren und Baukorper dem Gelande angepasst auszubilden sind.

Um eine ev. stérende Wirkung abzumindern sind Geléandeveranderungen generell auf ein
Mindestmal® zu beschranken und es erfolgt daher eine Maximalfestlegung fur Gelandean-
passungen.

In weiteren Verfahren werden diese zu konkretisieren sein, um das Ursprungsgeléande nicht
Ubermafig zu verformen. MaRnahmen zu ErschlieBungsstrallen bzw. zur Oberflachenent-
wasserung sind davon ausgenommen.

Des Weiteren werden Vorgaben fir ev. dennoch ev. erforderliche Stitzbauwerke (Material,
Begriinung, ..., Ausschluss von Wurfsteinschlichtungen) definiert.
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Um weiters eine ausreichende Begriinung sicherzustellen und die bestehende Vegetation zu
erhalten werden auch diesbezlglich Vorgaben definiert. Speziell wird festgelegt, dass zwi-
schen den aufleren Verkehrsflachen und den Nutzungsflachen (s. Planbeilage) eine ent-
sprechende Begriinung mit Laubbaumen umzusetzen ist.

Die Errichtung von Freiflachenanlagen fur PV-Anlagen ist unzuldssig, da in diesem Bereich
die touristische Nutzung vorrangig und die Errichtung von solchen Systemen stérend auf die
Erholungsnutzung sein kann.
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BEILAGEN

e Bericht Larmmessung Ufer Ost und West (Auszug) -
HOFER Akustik GmbH, 8200 Gleisdorf (GZ: 2025-143)

¢ Nachnutzungskonzept Schotterteiche Lang-Tillmitsch-Lebring (April 2014) -
Diverse Verfasser
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INGENIEURBURDO FUR BAUPHYSIK
LUDERSDORF 282 | 8200 LUDERSDORF-WILFERSDORF
EMAIL: DFFIBE@HOEFER'AKUBTIK.DDM

m el AKUSTIK ‘?

BERICHT LARMMESSUNG

Projekt:

LME Seeliegenschaft Lebring - "Ufer West" GZ: 2025-143
Auftraggeber: Pilz und Partner Ziviltechniker GmbH Bearbeitung HOFER Akustik GmbH

DI Markus Kozak : Rudolf Teiner

Gadollaplatz 1 Ludersdorf 282

8010 Graz 8200 Gleisdorf

Kiirzel: RT

Betreff: Erhebung der Ist-Situation Umfang: 36
Messzeitraum: 25.11.2025 - 27.11.2025 ab 26.11.2025 06:00 |Daver: 24h

Aufgabenstellung:

Es ist die bestehende Lirmsituation auf dem Grundstiick Nr. 396, 395/1, 394/2, 388/1 EZ577, 393/1 EZ516, 393/2, 389 EZ582,
387/2,386/1,385/2,384/1, 383/2, 382/1 EZ606, 381/2, 380/1 EZ948, KG 66418 Lebring, zu ermitteln.

Einschlagige Normen und Richtlinien:
ONORM S 5004 - Messung von Schallimmissionen, 2020 - 04 - 15

Situationsbeschreibung Grundstiick

Die bestehende Liegenschaft, wird entlang der nérdlichen Grundstticksgrenze durch das Gst. Nr. 380/1, entlang der 6stlichen
Griinstuicksgrenze durch das Gst. Nr. 875/3 BahnbegleitstraRe, entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze durch das Gst. Nr. 397
und das Gst. Nr. 398/2 und entlang der westlichen Grundstiickgsgrenze durch das Gst. Nr. 875/3 begrenzt.

Zur Erfassung der bestehenden Larmsituation wurden innerhalb des Grundstlicks der westlichen Uferseite wurden drei
Messpunkte festgelegt - stidwestlich (MP1), westlich (MP2) und nordwestlich (MP3).

Das Grundstuick Nr. 396, 395/1, 394/2, 388/1 EZ577, 393/1 EZ516, 393/2, 389 EZ582, 387/2, 386/1, 385/2, 384/1, 383/2, 382/1
EZ606, 381/2, 380/1 EZ948, KG 66418 Lebring ist laut gultigem Flachenwidmungsplan als Sondernutzung im Freiland fur
Bodenentnahmeflache (LM- bef) gewidmet.

Z:\2025\2025-143_LME_Seeliegenschaft_Lebring\Bericht\2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferWEST_1-3MP.xlsm/2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferWEST_1-3MP.xlsm 1/36
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Messpunkt 1 (MP1)

Lage des Messpunktes

Ca. 4 m tiber dem Bodenniveau des Grundstticks.

Haufigkeit:
MaRgebliche Larmquellen: S;::;:‘:;: Bemerkungen
v = vereinzelt
SrtaBenverkehr h
Schienenverkehr h
Zusammenfassung Messergebnisse MP1
Zusammenfassung der LAeq LAeq LAeq LAF,95 LAF,1 LAF,95 LAF,1 LAF,95 LAF,1 Lden
Messergebnisse Tag Abend Nacht Tag (min) | Tag(max) [Abend (min) Abend Nacht (min) Nacht (Larmindex)
(max) (max)
Wochentag 06 - 19 Uhr | 19-22 Uhr|22-06 Uhr| 06 - 19 Uhr | 06 - 19 Uhr | 19 - 22 Uhr | 19 - 22 Uhr | 22 - 06 Uhr | 22 - 06 Uhr 24h
Dienstag, 25.11.2025 - - - - - - - - - -
Mittwoch, 26.11.2025 49,8 50,9 45,7 39,6 60,9 42,1 57,8 25,3 60,0 53,5
Donnerstag, 27.11.2025 - - - - - - - - - -
Freitag, 28.11.2025 - - - - - - - - - -
Samstag, 29.11.2025 - - - - - - - - - -
Sonntag, 30.11.2025 - - - - - - - - - -
Montag, 01.12.2025 - - - - - - - - - -
Dienstag, 02.12.2025 - - - - - - - - - -
Mittwoch, 03.12.2025 - --- --- -—- --- -—- --- -—- - ---
energ. Mittel 49,8 50,9 45,7
Messgerat MP1: Hersteller: Svantek
Typ/Klasse: SVAN979 /KL 1
Mikrofontyp: dauerpolarisiertes Freifeldmikrofon, 1/2", Typ G.R.A.S 40AE
Letzte Eichung: 05.03.2025 , LB-acoustics Wien
Kalibrierung: 25.11.2025 27.11.2025
Kalibrator: Svantek SV 35A
Messinstitut: HOFER Akustik GmbH Messtechniker:
Ludersdorf 282
8200 Gleisdorf
Rudolf Teiner
Messunsicherheit gem. ONORM S 5004:
Die Messunsicherheit betragt 1,1 dB It. Gerduschart (s. unten).
Gerauschart fur LA,eq
in dB
Schienenverkehr 1,1
StraRenverkehr 2,0
2:\2025\2025-143_LME_Seeliegenschaft_Lebring\Bericht\2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferWEST_1-3MP.xIsm/2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferWEST_1-3MP.xlsm 2/36
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OFFICE@QHODEFER-AKUSTIK.COM

Messpunkt 2 (MP2)

Lage des Messpunktes

Ca. 4 m tiber dem Bodenniveau des Grundstticks.

Haufigkeit:
MafRgebliche Lirmquellen: Shzj,::‘:i': Bemerkungen
v = vereinzelt
StraBenverkehr h
Schienenverkehr h
Zusammenfassung Messergebnisse MP2
LAF,1 LAF,1
Zusammenfassung der LA,eq LA,eq LA,eq LAF,95 LAF,1 LAF,95 Abend LAF,95 Nacht Lden
Messergebnisse MP2 Tag Abend Nacht Tag (min) | Tag(max) |[Abend (min) Nacht (min) (Larmindex)
(max) (max)
Wochentag 06 - 19 Uhr |19-22 Uhr|22-06 Uhr| 06 - 19 Uhr | 06 - 19 Uhr | 19 - 22 Uhr | 19 - 22 Uhr | 22 - 06 Uhr | 22 - 06 Uhr 24h
Dienstag, 25.11.2025 - - - - - - - - - -
Mittwoch, 26.11.2025 50,8 48,8 45,4 42,9 62,0 39,2 56,7 26,1 58,2 53,2
Donnerstag, 27.11.2025 - --- --- - - - - - - -
Freitag, 28.11.2025 - --- --- - - - - - - -
Samstag, 29.11.2025 - --- --- - - - - - - -
Sonntag, 30.11.2025 - --- --- - - - - - - -
Montag, 01.12.2025 - --- --- - - - - - - -
Dienstag, 02.12.2025 - --- --- - - - - - - -
Mittwoch, 03.12.2025 -
energ. Mittel 50,8 48,8 45,4
Messgerat MP2: Hersteller: Norsonic
Typ/Klasse: 140 /KL 1
Mikrofontyp: dauerpolarisiertes Freifeldmikrofon, 1/2", Typ 1225| 208055
Letzte Eichung: 11.01.2024 , Laaber Wiener Neudorf
Kalibrierung: 25.11.2025 27.11.2025
Kalibrator: Norsonic 1251
Messinstitut: HOFER Akustik GmbH Messtechniker:
Ludersdorf 282
8200 Gleisdorf

Rudolf Teiner

Messunsicherheit gem. ONORM S 5004:
Die Messunsicherheit betragt 1,1 dB It. Gerduschart (s. unten).

Gerduschart

StraBenverkehr

Schienenverkehr

fiir LA,eq
indB
1,1
2,0

Z:\2025\2025-143_LME_Seeliegenschaft_Lebring\Bericht\2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferWEST_1-3MP.xIsm/2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferWEST_1-3MP.xIsm
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Messpunkt 3 (MP3)

Lage des Messpunktes

Ca. 4 m tiber dem Bodenniveau des Grundstticks.

Haufigkeit:
MafRgebliche Lirmquellen: s;:;z:‘:i': Bemerkungen
v = vereinzelt
StraRBenverkehr h
Schienenverkehr h
Zusammenfassung Messergebnisse MP3
LAF,1 LAF,1
Zusammenfassung der LA,eq LA,eq LA,eq LAF,95 LAF,1 LAF,95 Abend LAF,95 Nacht Lden
Messergebnisse MP3 Tag Abend Nacht Tag (min) | Tag(max) |[Abend (min) Nacht (min) (Larmindex)
(max) (max)

Wochentag 06 - 19 Uhr |19-22 Uhr|22-06 Uhr| 06 - 19 Uhr | 06 - 19 Uhr | 19 -22 Uhr | 19 - 22 Uhr | 22 - 06 Uhr | 22 - 06 Uhr 24h
Dienstag, 25.11.2025 - - - - - - - - - -
Mittwoch, 26.11.2025 50,0 54,8 47,0 37,0 60,3 49,0 58,9 28,1 58,9 55,3
Donnerstag, 27.11.2025 - - - - - - - - - -
Freitag, 28.11.2025 - - - - - - - - - -
Samstag, 29.11.2025 - - - - - - - - - -
Sonntag, 30.11.2025 - - - - - - - - - -
Montag, 01.12.2025 - - - - - - - - - -
Dienstag, 02.12.2025 - - - - - - - - - -
Mittwoch, 03.12.2025 - - -
energ. Mittel 50,0 54,8 47,0
Messgerat MP3: Hersteller: NTi Audio

Typ/Klasse: 140 /KL 1

Mikrofontyp: dauerpolarisiertes Freifeldmikrofon, 1/2", Typ MC230A| A22153

Letzte Eichung: 11.01.2024 , Laaber Wiener Neudorf

Kalibrierung: 25.11.2025 27.11.2025

Kalibrator: Svantek SV 35A
Messinstitut: HOFER Akustik GmbH Messtechniker:

Ludersdorf 282

8200 Gleisdorf

Rudolf Teiner

Messunsicherheit gem. ONORM S 5004:
Die Messunsicherheit betragt 1,1 dB It. Gerduschart (s. unten).

Gerduschart

StraRBenverkehr
Schienenverkehr

fiir LA,eq
indB
1,1
2,0

Z:\2025\2025-143_LME_Seeliegenschaft_Lebring\Bericht\2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferWEST_1-3MP.xIsm/2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferWEST_1-3MP.xIsm
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INGENIEURBURDO FUR BAUPHYSIK
LUDERSDORF 282 | 8200 LUDERSDORF-WILFERSDORF
EMAIL: DFFIBE@HOEFER'AKUBTIK.DDM

m el AKUSTIK ‘?

BERICHT LARMMESSUNG

Projekt:

LME Seeliegenschaft Lebring - "Ufer Ost" GZ: 2025-143
Auftraggeber: Pilz und Partner Ziviltechniker GmbH Bearbeitung HOFER Akustik GmbH

DI Markus Kozak : Rudolf Teiner

Gadollaplatz 1 Ludersdorf 282

8010 Graz 8200 Gleisdorf

Kiirzel: RT

Betreff: Erhebung der Ist-Situation Umfang: 36
Messzeitraum: 01.12.2025 - 03.12.2025 ab 02.12.202506:00  |Daver: 24h

Aufgabenstellung:

Es ist die bestehende Lirmsituation auf dem Grundstiick Nr. 396, 395/1, 394/2, 388/1 EZ577, 393/1 EZ516, 393/2, 389 EZ582,
387/2,386/1,385/2,384/1, 383/2, 382/1 EZ606, 381/2, 380/1 EZ948, KG 66418 Lebring, zu ermitteln.

Einschlagige Normen und Richtlinien:
ONORM S 5004 - Messung von Schallimmissionen, 2020 - 04 - 15

Situationsbeschreibung Grundstiick

Die bestehende Liegenschaft, wird entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze durch das Gst. Nr. 380/1, entlang der
Ostlichen Grinstiicksgrenze durch das Gst. Nr. 875/3 BahnbegleitstraRe, entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze durch das
Gst. Nr. 397 und das Gst. Nr. 398/2 und entlang der westlichen Grundstiickgsgrenze durch das Gst. Nr. 875/3 begrenzt.

Zur Erfassung der bestehenden Larmsituation wurden innerhalb des Grundstiicks der 6stlich Uferseite wurden drei Messpunkte
festgelegt - siidostlich (MP4), 6stlich (MP5) und nordostlich (MP6).

Das Grundstuick Nr. 396, 395/1, 394/2, 388/1 EZ577, 393/1 EZ516, 393/2, 389 EZ582, 387/2, 386/1, 385/2, 384/1, 383/2, 382/1
EZ606, 381/2, 380/1 EZ948, KG 66418 Lebring ist laut gultigem Flachenwidmungsplan als Sondernutzung im Freiland fur
Bodenentnahmeflache (LM- bef) gewidmet.

Z:\2025\2025-143_LME_Seeliegenschaft_Lebring\Bericht\2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferOST_4-6MP.xIsm/2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferOST_4-6MP.xIsm 1/36
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Lage des Messpunktes

Ca. 4 m tiber dem Bodenniveau des Grundstticks.

Haufigkeit:
MaRgebliche Larmquellen: S;::‘;:?i': Bemerkungen
v = vereinzelt
SrtaBenverkehr h
Schienenverkehr h
Zusammenfassung Messergebnisse MP4
Zusammenfassung der LAeq LAeq LAeq LAF,95 LAF,1 LAF,95 LAF,1 LAF,95 LAF,1 Lden
Messergebnisse Tag Abend Nacht Tag (min) | Tag(max) [Abend (min) Abend Nacht (min) Nacht (Larmindex)
(max) (max)

Wochentag 06 - 19 Uhr | 19-22 Uhr|22-06 Uhr| 06 - 19 Uhr | 06 - 19 Uhr | 19 -22 Uhr | 19- 22 Uhr | 22 - 06 Uhr | 22 - 06 Uhr 24h
Montag, 01.12.2025 - - - - - --- - --- -- -
Dienstag, 02.12.2025 47,6 44,6 45,3 39,0 60,8 33,0 61,9 18,3 61,6 51,9
Mittwoch, 03.12.2025 - - - --- - --- - - — -
Donnerstag, 04.12.2025 - - - - - --- - --- -- -
Freitag, 05.12.2025 - - - - - --- - --- -- -
Samstag, 06.12.2025 - - - - - --- - --- -- -
Sonntag, 07.12.2025 - - - - - --- - --- -- -
Montag, 08.12.2025 - - - - - --- - --- -- -
Dienstag, 09.12.2025 - - - - - - - - - --
energ. Mittel 47,6 44,6 45,3
Messgerat MP1: Hersteller: Svantek

Typ/Klasse: SVAN979 /Kl 1

Mikrofontyp: dauerpolarisiertes Freifeldmikrofon, 1/2", Typ G.R.A.S 40AE

Letzte Eichung: 05.03.2025 , LB-acoustics Wien

Kalibrierung: 01.12.2025 03.12.2025

Kalibrator: Svantek SV 35A
Messinstitut: HOFER Akustik GmbH Messtechniker: - =

Ludersdorf 282 : @ OrE R

8200 Gleisdorf iNeen i ln

Rudolf Teiner

Messunsicherheit gem. ONORM S 5004:

Gerauschart

StraRBenverkehr

Schienenverkehr

Die Messunsicherheit betragt 1,1 dB It. Gerduschart (s. unten).

fur LA,eq
indB
1,1
2,0

Z:\2025\2025-143_LME_Seeliegenschaft_Lebring\Bericht\2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferOST_4-6MP.xlsm/2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferOST_4-6MP.xlsm
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INGENIEURBURDO FUR BAUPHYSIK
LUDERSDORF 282 | 8200 LUDERSDORF-WILFERSDORF
EMAIL: EIFFII:E@HDEFER'AKUSTIK.BUM

Messpunkt 5 (MP5)

Lage des Messpunktes Ca. 4 m Uber dem Bodenniveau des Grundsticks.

Haufigkeit:
- o s = standig
MafRgebliche Lirmquellen: h = haufig Bemerkungen

v = vereinzelt

StraBenverkehr h

Schienenverkehr h

Zusammenfassung Messergebnisse MP5

LAF,1 LAF,1
Zusammenfassung der LA,eq LA,eq LA,eq LAF,95 LAF,1 LAF,95 Abend LAF,95 Nacht Lden
Messergebnisse MP2 Tag Abend Nacht Tag (min) | Tag(max) |[Abend (min) Nacht (min) (Larmindex)
(max) (max)

Wochentag 06 - 19 Uhr |19-22 Uhr|22-06 Uhr| 06 - 19 Uhr | 06 - 19 Uhr | 19 - 22 Uhr | 19 - 22 Uhr | 22 - 06 Uhr | 22 - 06 Uhr 24h
Montag, 01.12.2025 - - - - - - - - - -
Dienstag, 02.12.2025 46,2 42,5 42,4 39,4 57,0 32,7 56,8 20,2 56,7 49,4
Mittwoch, 03.12.2025 - - - - - - - - - -
Donnerstag, 04.12.2025 - - - - - - - - - -
Freitag, 05.12.2025 - - - - - - - - - -
Samstag, 06.12.2025 - - - - - - - - - -
Sonntag, 07.12.2025 - - - - - - - - - -
Montag, 08.12.2025 - - - - - - - - - -
Dienstag, 09.12.2025
energ. Mittel 46,2 42,5 42,4
Messgerat MP2: Hersteller: Norsonic

Typ/Klasse: 140 /KL 1

Mikrofontyp: dauerpolarisiertes Freifeldmikrofon, 1/2", Typ 1225| 208055

Letzte Eichung: 11.01.2024 , Laaber Wiener Neudorf

Kalibrierung: 01.12.2025 03.12.2025

Kalibrator: Norsonic 1251
Messinstitut: HOFER Akustik GmbH Messtechniker: - _—

Ludersdorf 282 m I—EOFER K/2-'5'£,£§§

8200 Gleisdorf Crouro rod maurnvsix

Rudolf Teiner

Messunsicherheit gem. ONORM S 5004:
Die Messunsicherheit betragt 1,1 dB It. Gerduschart (s. unten).

Gerduschart fiir LA,eq
indB

StraBenverkehr 1,1

Schienenverkehr 2,0
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INGENIEURBURDO FUR BAUPHYSIK
LUDERSDORF 282 | 8200 LUDERSDORF-WILFERSDORF
EMAIL: EIFFII:E@HDEFER'AKUSTIK.BUM

Ca. 4 m tiber dem Bodenniveau des Grundstticks.

Haufigkeit:

- o s = standig
MafRgebliche Lirmquellen: h = haufig Bemerkungen

v = vereinzelt

StraRBenverkehr h

Schienenverkehr h

Zusammenfassung Messergebnisse MP6

LAF,1 LAF,1

Zusammenfassung der LA,eq LA,eq LA,eq LAF,95 LAF,1 LAF,95 Abend LAF,95 Nacht Lden

Messergebnisse MP3 Tag Abend Nacht Tag (min) | Tag(max) |[Abend (min) Nacht (min) (Larmindex)
(max) (max)

Wochentag 06 - 19 Uhr |19-22 Uhr|22-06 Uhr| 06 - 19 Uhr | 06 - 19 Uhr | 19 -22 Uhr | 19 - 22 Uhr | 22 - 06 Uhr | 22 - 06 Uhr 24h

Montag, 01.12.2025

Dienstag, 02.12.2025 49,6 46,4 45,7 43,1 61,9 35,9 60,3 21,5 61,5 52,8

Mittwoch, 03.12.2025 - --- - - - - - - — -
Donnerstag, 04.12.2025 - - - - - — - — - -
Freitag, 05.12.2025 - - - - - — - — - -
Samstag, 06.12.2025 --- - - - - - - - - -
Sonntag, 07.12.2025 --- - - - - - - - - -
Montag, 08.12.2025 - - - - - — - — - -
Dienstag, 09.12.2025 - - - --- - J— - - - -

energ. Mittel 49,6 46,4 45,7
Messgerat MP3: Hersteller: NTi Audio
Typ/Klasse: 140 /KL 1
Mikrofontyp: dauerpolarisiertes Freifeldmikrofon, 1/2", Typ MC230A| A22153
Letzte Eichung: 11.01.2024 , Laaber Wiener Neudorf
Kalibrierung: 01.12.2025 03.12.2025
Kalibrator: Svantek SV 35A
Messinstitut: HOFER Akustik GmbH Messtechniker:
Ludersdorf 282
8200 Gleisdorf

Rudolf Teiner

Messunsicherheit gem. ONORM S 5004:
Die Messunsicherheit betragt 1,1 dB It. Gerduschart (s. unten).

Gerduschart fiir LA,eq
in dB

StraBenverkehr 1,1

Schienenverkehr 2,0

Z:\2025\2025-143_LME_Seeliegenschaft_Lebring\Bericht\2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferOST_4-6MP.xlsm/2025-143_LME_Seeligenschaft_Lebring; Messbericht_UnferOST_4-6MP.xlsm 4/36
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|  Zusammenfassung

Der vorliegende Endbericht beinhaltet Ansatze zur Vorbereitung einer Umsetzungsphase auf

Basis des Entwicklungsprogrammes.

Innerhalb der Projektlaufzeit haben die Firmen GeoSys und Planconsort gemeinsam einen
Planungsprozess gestartet unter Beteiligung aller erdenklichen Akteure. Es wurden
Gesprache mit den Schotterabbaubetrieben, den Gemeinden aber auch mit Vertretern des
Landes und privaten Investoren gefiihrt. Damit konnte auch eine Losung gefunden werden,
die alle Nutzungskonflikte beriicksichtigt und diese auch zum GroBteil bereits auflost.
Wichtigster Punkt dabei war die Ausarbeitung eines Verkehrskonzeptes, in dem der Verkehr
aus der Kernzone des Projektgebietes an die Randbereiche verlegt werden soll um eine

touristische Nutzung des Projektgebietes ermoglichen zu konnen.

In einem weiteren Schritt wurde das Verkehrskonzept in eine Gesamtprojektidee ,,Pier Sid*
eingeflochten. Aufbauend auf Ganzjahres-Tourismuskonzepten ist die Grundidee am Aldrian
See ein Projekt mit einer Mischung aus Strandfeeling, Kulinarik und Freizeit schrittweise zu
errichten. Die Projektidee beinhaltet Gastronomie, Camping, Freizeitnutzung, aber auch die
sanfte Nutzung des Areals sowie Sportaktivititen. Auf Basis der weiteren Recherchen,
Gesprache und vorhandenen Studien wurde auBerdem versucht, die Gesamtkosten fiir eine
mogliche Umsetzung des Vorhabens grob zu kalkulieren und es wurde ein detaillierter
Kostenplan erstellt. Damit soll ein Ansatz geschaffen werden, um die Entwicklung des

Projektes auf einer moglichst reellen Basis weiter voranzutreiben.
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2 Ziele und Ablauf

2.1 Auftrag und Zielsetzung des Projektes

Bereits im Jahr 2001 wurden im Rahmen des REPRO Leibnitz klare Vorgaben fiir ein
Nachnutzungskonzept "Entwicklungsprogramm Abbaugebiet Leibnitzer Feld West" verankert.
Laut REPRO Leibnitz (2009) sind Nutzungskonflikte mit anderen Funktionen

(Grundwasservorkommen, Naherholungen) im Schotterabbaugebiet zu bereinigen.

Nach mehreren Planungen wurde in den Jahren 2008-2010 seitens der Abteilung 16 - Landes
und Gemeindeentwicklung (heute A7) die Erstellung eines Entwicklungsprogramms fiir das
Leibnitzer Feld West in 2 Phasen beauftragt. Nach Abschluss der zweiten Projektphase durch
die Freiland Umweltconsulting ZT GmbH wurde auf Ebene der Gemeinden an moglichen
Umsetzungsprojekten gearbeitet. Im Rahmen dieser Arbeiten konnten erste Fortschritte mit

Grundbesitzer/innen erzielt werden.

Um eine mogliche Gesamt- oder Teilumsetzung des Entwicklungsprogramms zu
gewahrleisten, ist es nun jedoch notwendig, diese Umsetzungen vorzubereiten. Konkretes

Ziel des Vorhabens ist:

Das Uberziel dieses Projektes stellt die moglichst umfassende Vorbereitung der Umsetzungsphase
dar. Am Ende des Projektes sollten klare Verantwortlichkeiten und finanzielle Rahmenbedingungen

zu konkreten Umsetzungsteilen erarbeitet worden sein.

Als konkrete MaBnahmen sind geplant:

e externes  Projektmanagement zur  Gewahrleistung  eines  unabhangigen

Planungsprozesses
o erste Wirtschaftlichkeitsberechnungen fur Teilprojekte
e Verhandlungen mit privaten Besitzern/Investoren, Gemeinden und Land Steiermark

e Vorbereitung allfilliger =~ Umsetzungsprojekte  (Forderantrage)  fur  die

Strukturfondsperiode 2014+
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Eine einpragsame Aussage aus der Studie der Freiland Umweltconsulting ZT GmbH ist ,,Ohne
Abwanderung der Schotterbetriebe wird eine geordnete, qualitativ hochwertige Freizeitnutzung nicht
moglich sein.“. Eine Abwanderung der Betriebe aus dem Projektgebiet ist nicht vorgesehen,
daher muss auch die geplante Nutzung zum GroBteil iberdacht werden. Es wird deshalb
beim vorliegenden Konzept darauf geachtet, die Planung so auszurichten, dass der
Umsetzungsaspekt im Vordergrund steht und das Konzept eine Losung mit moglichst

wenigen Nutzungskonflikten darstellt.

Nutzungen
aufzeigen und
kategorisieren

Nutzungskonflikte
/ Storfaktoren
erkennen

IST Situation
feststellen

Losungsvorschldge
erarbeiten

Abb. 1: Vorgehensweise Nutzungskonflikte (Eigene Darstellung)
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2.2 Ablauf des Prozesses

Grundsatzlich orientiert sich das Leistungsbild an den Projektinhalten des genehmigten
Forderungsantrags zur ,Integrierten nachhaltigen Raumentwicklung® aus dem Jahr 2012 im
Hinblick auf die Bearbeitung der Machbarkeit der Umsetzung von Teilen der Studie
,Freiland* 2009. Fir die Erreichung der genannten Ziele wurden seitens des Auftraggebers

zwei Projektteile vergeben.

Die bereits erarbeiteten Studien kamen zum folgenden Ergebnis: ,,Ohne Abwanderung dieser
Betriebe (Anm.: Schotterabbaubetriebe) wird eine geordnete, qualitativ hochwertige
Freizeitnutzung nicht moglich sein.* (Studie Freiland, 2009). In weiterer Folge konnte also

eine Entwicklungsplanung bis zur Umsetzung in den Gemeinden nie umgesetzt werden.

Der Ansatz beim vorliegenden Projekt muss es also sein, eine Losung zu finden, die
Nutzungskonflikte berticksichtigt und diese nach Moglichkeit auflost, um anschlieBend ein

tatsachlich umsetzbares Konzept auf den Tisch legen zu konnen.

Das Gesamtprojekt ist untergliedert in Projektteil A und B.

e Projektteil A umfasst in der ersten Phase eine Aufbereitung der Ist-Situation, in der
Phase 2 und 3 die Findung und Definition von konkreten Umsetzungsvarianten im
Hinblick auf die definierten Projektziele mit einer wirtschaftlichen Berechnung der
Varianten sowie in der Phase 4 die Vorstellung und Abstimmung der

Umsetzungsvarianten mit den Entscheidungstragern

e Der Projektteil B liefert die erginzenden Projektinhalte aus planerischer Sicht und
hat entsprechende Planungskonzepte als Ergebnis. Die folgende grafische Darstellung

gibt einen Uberblick hinsichtlich des Ablaufes der beiden Projektteile:
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4 G
Planung/Architektur Prozess
sSichten bestehender Unterlagen sSichten bestehender Unterlage
sAbklarung relevanter Rechtsmaterie =Kldrung der Interessenslagen
sErhebung der Eigentlimer sUUmfeldanalyse (Wirtschaft,...)
=Kognitive Skizze

e

Ideenfindung, Grobkonzeption und Definition von Varianten

Abstimmung und Diskussion Zielgruppe Blirgermeister und Schlisselakteure
|

sAusformulierung der Varianten
und Wirtschaftlichkeitskonzept

Vorstellung und Diskussion der Varianten in den Gemeinderaten

[ =Planungskonzept

Einbindung der ,Interessierten” (Unternehmen und Grundstiickseigentiimer)

Ergebnisse sind die Basis fiir weitere Schritte: Investoren- und Partnersuche, Detailplanung,
Finanzierung, Einreichplanung und Realisierung

Abb. 2: Prozessdesign
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2.3 Zeitlicher Verlauf und Aktivitaten

07/13

08/13

09/13

Sichtung aktueller Informationen

Begehung, Fotografie

Klarung der Interessenslagen durch Gesprache mit den Akteuren: mit den
betroffenen Gemeinden, Behordenvertretern, Schotterbetreibern,

Grundstiicksbesitzern, Pachtern, Vereinen und Interessensgemeinschaften

Ausheben aller vorhandener und relevanter Bescheide aus den
Rechtsmaterien Wasserrecht, ortliche und uberortliche
Raumordnungskonzepte, Mineralrohstoffgesetz, Baurecht und Gewerberecht
sowie Naturschutz-, Fischerei- und Jagdrecht — je nach Erfordernis — und

Priifung von Bewilligungsfristen.
Feststellen der Grundbesitzverhaltnisse
Umfeldanalyse

Erstellen einer kognitiven Skizze zur umfassenden Darstellung der Ist-

Situation

Klausur mit den Blirgermeistern

Danach Erweiterung um die Schlisselakteure

Konzeptplan mit Visionen

Gesprach mit Leo Rath zur Abstimmung mit seinem Nutzungskonzept
Abklarung zum Verkaufswillen einzelner Grundstiicksparzellen
Abklarung der wasserrechtlichen Bewilligungsfahigkeit
Konzeptausarbeitung BahnbegleitstraBe

Weitere Rohstoffgewinnungsflachen mit der Firma SSK abklaren

Infrastrukturanschluss der Projektfliche abklaren



10/13

[1/13

12/13

ol/14
bis 04/14

04/14
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Gesprach A7 + Al 3 bzgl. Gesamtprojekt und 6kologischem Korridor

Planliche Darstellung des Umsetzungskonzeptes auf Basis der mit den
Beteiligten abgestimmten Grobkonzeption und der vorgeschlagenen

Variante(n)

Variantenausarbeitung mit grober Kostendifferenzierung

Der Detailplan liegt ausgearbeitet vor

Wirtschaftlichkeitsberechnungen als Basis fir die folgenden konkreten

Umsetzungsschritte sind durchgefiihrt

Kommunikation mit dem Landeshauptmann und Landeshauptmann
Stellvertreter beziglich einer Bedarfszuweisung an die Gemeinden zur

Unterstitzung des Gesamtprojektes, vor allem aber im StraBenbaubereich

Gesprache mit den Akteuren und Abstimmungsarbeit

Projektabschluss

2.4 Mitwirkende Personen

Der gesamte Prozess wurde maligeblich durch die Mitwirkung vieler Personen getragen:

Fiir die Gemeinden Lebring, Tillmitsch und Lang:

Erwin KRIEGL (Gemeinde Tillmitsch, Vize-Bgm.)

Alfred LANGBAUER (Gemeinde Tillmitsch, Bgm.)

Erich MACHER (Gemeinde Tillmitsch, GR)

Joachim SCHNABEL (Gemeinde Lang, Bgm.)

Johann WEINZERL (Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen, Bgm.)
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Fiir die Schotterabbaubetriebe der Region:

Volker HANNY (SSK Schotter, Sand und Kies GmbH, Geschiftsfiihrer)
Erich JOBSTL (Friihwald Holding GmbH, Prok.)

Werner OSWALD (Oswald KG, Inhaber)

Harald SCHOGLER (Siid-Beton GmbH, Prok.)

Herbert KOSSDORFF (KoBdorff Kies GmbH, Inhaber)

Josef ROSSLER (Josef und Wolfgang Réssler Gesellschaft mbH.)

Weitere Mafigeblich beteiligte Personen:

Lasse Kraack, Regionalmanagement Siid-West-Steiermark
Gunther MONSCHEIN, A7 Land Steiermark

Martin WIESER, A7 Land Steiermark

Werner SMEH, OBB-Infrastruktur AG

Leopold RATH und Manuela PICHLER

Wir bedanken uns fiir die ausgezeichnete Unterstlitzung bei der Erstellung dieses Konzepts.
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3 Umfeldanalyse

3.1 Lage und Erreichbarkeit

Das Projektgebiet befindet sich westlichen Leibnitzer Feld. Hauptsiedlungsbereich des Bezirks
ist der Kernraum mit der Bezirkshauptstadt Leibnitz. Im Leibnitzer Feld finden sich
verdichtete Siedlungsbereiche, vor allem durch die Nihe zur Hauptverkehrsachse Graz-
Maribor. Damit ist die Region nicht nur sehr gut an die Landeshauptstadt Graz angebunden,
sondern auch an die benachbarten Bundeslinder sowie in Richtung Norden an Wien und
Richtung Siiden an Slowenien und Kroatien. Die Hauptorte sind tber BundesstraBen gut
erschlossen. Die Bezirkshauptstadt Leibnitz ist durch die Anbindung an die Autobahn in
kiirzester Zeit zu erreichen. Lebring-St. Margarethen besitzt die Funktion eines regionalen

Versorgungszentrums.

B Kemstact (Graz) © Grenzibergard

B Regionales Zentrum ——— Eisenbahnnetz

@ Regionales Nebenzentrum —— Autobahn, SchnellstraRe
® Teilregionales Versorgungszentrum — hochrangiges Strafennetz

Datengrundlage: GIS Steiermark

Abb. 3: Verkehrsinfrastruktur (Quelle: Regionsprofil Stidweststeiermark)
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3.1.1 6ffenth‘cher Verkehr

Das Projektgebiet verfligt liber einen guten Anschluss an die Siidbahn und an die — sich
derzeit in Bau befindliche —Koralmbahn. Nachste Haltestellen zum Projektgebiet sind der
Bahnhof Lebring (ca. 5 km) und der Bahnhof Kaindorf an der Sulm (ca. 3,5 km). Die
Bahntrasse befindet sich direkt angrenzend ostlich vom Projektgebiet. Eine weitere
ErschlieBung erfolgt durch eine Vielzahl an Buslinien, die vorwiegend dem Verkehrsverbund

angehoren (Linien 600 und 602).

3.2 Wirtschaft

Die Wirtschaftsstruktur des Bezirks Leibnitz zeigt eine Konzentration im Leibnitzer Feld
bzw. an der hochrangigen Verkehrsinfrastruktur entlang der Entwicklungsachse Graz-
Maribor. Es kommt sowohl der Landwirtschaft als auch dem Bereich Industrie und Gewerbe
eine uberdurchschnittliche Bedeutung zu. Der Raum Lang / Lebring-St. Margarethen ist als
Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe ausgewiesen, das heif3t, dass die dort vorhandenen
groBflachigen Entwicklungsstandorte mit regionaler bzw. (berregionaler Bedeutung
freigehalten und gesichert werden. Die Marktgemeinde Lebring-St. Margarethen ist ein
industriell-gewerbliches Zentrum der Kleinregion Hengist, in dem 12% der Arbeitsplatze in

den sekundiren Sektor fallen (KEK Hengist 2010).

Das Leibnitzer Feld zeichnet sich besonders durch die Schottervorkommen der
Beckenlandschaft der Mur aus. Diese Schotterfelder haben eine tUberregionale Bedeutung und

sind zentraler Gegenstand dieses Konzepts.
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4 Analyse der Ist Situation

4.1 Datengrundlagen und vorhandene Informationen

Als Ausgangspunkt fur die ersten Schritte dient die bereits vorhandene und 2009
abgeschlossene Studie der Freiland Umweltconsulting ZT GmbH. Hier liegt eine umfassende
Datengrundlage zugrunde, welche sich auf die Ergebnisse der Freiland-Studie, Angaben der
betroffenen Gemeinden, Gesprache mit den Schlisselakteurlnnen und eigenen Erhebungen
grinden. Auf dieser Basis wurde die Planungsarbeit fiir das gegenstiandliche Projekt

aufgesetzt.
4.2 Rechtliche Rahmenbedingungen

4.2.1 Gewinnung mineralischer Rohstoffe

Im Gebiet der Schotterteiche im Leibnitzerfeld West befinden sich derzeit noch 6 aktive
Schotteraufbereitungs- bzw. Betonmischanlagen (siehe dazu ANHANG A: Lageplan mit

Verkehrskonzept und Abbaugebeiten):

A Fa. SSK Schotter, Sand u. Kies GmbH Schotteraufbereitungsanlage

B Fa. Frihwald GmbH & Co KG Betonmischanlage

C Fa. Kossdorff-Beton GmbH Schotteraufbereitungsanlage

D Fa. Stid-Beton GmbH Schotteraufbereitungs- u. Betonmischanlage
E Fa. Kossdorff-Beton GmbH Schotteraufbereitungs- u. Betonmischanlage
F Fa. Josef & Wolfgang Rossler GmbH Schotteraufbereitungs- u. Betonmischanlage

Zwei weitere Schotteraufbereitungsanlagen der Eybesfeld’schen Projektentwicklungs GmbH

westlich des Heldenfriedhofes sind geplant.

Alle diese Produktionsstatten haben eine wasserrechtliche Bewilligung und/oder eine
gewerberechtliche Genehmigung mit Fristen bis 2020 bzw. zum Teil auch unbefristet. Aus
diesem Grund ist es erforderlich, die W/eiterfiihrung dieser Betriecbe in das

Umsetzungskonzept mit einzubeziehen.
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Eine Voraussetzung fiir die Umsetzung der geplanten gewerblich-touristischen Nutzung des
Bereiches zwischen Aldrianteich im Siden und Oswald Teich im Norden ist die Entfernung
der Schotteraufbereitungsanlage der Fa. Kossdorff (Punkt C). Diesbeziiglich haben bereits
Gesprache mit Herrn Kossdorff stattgefunden. Die Produktionsbetriebe A, B, E und F liegen
am Rand der Seenlandschaft und haben keinen direkten Einfluss auf die Umsetzung der
geplanten Nachfolgenutzung. Die Fa. Siid-Beton liegt mit ihrem Werk im Zentralbereich, der
Verkehr kann jedoch mit einer neu zu errichtenden StichstraBe auf kurzem Weg zur

BahnbegleitstraBe geleitet werden.

Bewilligte Abbauflachen sind im Zentralbereich nicht mehr vorhanden. Hier wurden mit den
Abbaubetrieben neue, potentielle Abbaugebiete definiert und werden diese nach
Abstimmung mit den betroffenen Gemeinden als zukiinftige Abbaugebiete — entweder als

Trocken- oder NaBbaggerung — festgelegt.

4.2.2 Wasserrecht

Das Projektgebiet liegt im ,,VWasserschongebiet Westliches Leibnitzer Feld®. Fur das gesamte
Schongebiet wurden in der Schongebietsverordnung (LGBI. Nr. 86-1990)

Nutzungsbeschrankungen bestimmt.

Fur die Umsetzung des Nachnutzungskonzeptes ist in erster Linie die wasserrechtliche
Bewilligungsfahigkeit der geplanten MaBnahmen erforderlich. Diesbezuglich hat es bereits
Vorgesprache mit der Wasserrechtsabteilung der BH Leibnitz gegeben. Eine Badenutzung ist
grundsatzlich bewilligungsfahig, es mussen jedoch bestimmte Vorgaben wie ein geordneter
Badebetrieb, eine umfassende infrastrukturelle AufschlieBung vor allem im Hinblick auf die
Abwasserentsorgung berucksichtigt werden. Fir die geplanten BaumaBnahmen im
Grundwasser (Pier mit Leuchtturm) werden noch gesondert Gesprache mit dem

wasserbautechnischen Amtssachverstandigen der Baubezirksleitung Leibnitz gefiihrt werden.

4.2.3 Baurecht

Die baurechtlich genehmigungspflichtigen MaBnahmen (Gastronomie, Spielplatz, Parkplatz,
Campingplatz, ..) werden mit der Gemeinde Tillmitsch im Rahmen des ublichen
Bauverfahrens abgehandelt werden. Eine infrastrukturelle AufschlieBung (VWasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Stromversorgung) wird durch die Gemeinde Tillmitsch — unter

Beteiligung weiterer Projekttrager — erfolgen.
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4.2.4 Flachenwidmung

Am Nordufer des Aldrianteiches im Bereich der geplanten Gastronomie und des
Badestrandabschnittes hat die Gemeinde Tillmitsch in ihrem Flachenwidmungsplan eine
,Vorbehaltsfliche Erholung“ ausgewiesen [LF(EH) 0,2-0,6]. Die restliche Fliche ist als

Freiland ausgewiesen. Auszlge aus dem Flachenwidmungsplan finden sich im Anhang D.

4.2.5 Besitzverhdltnisse

Ein GroBteil der fiir die Umsetzung der geplanten Nachfolgenutzung benotigten Grundflache
steht im Eigentum der Schotterabbaubetriebe (siche 4.2.1). Teilflichen, u.a. jene des
geplanten Campingplatzes, gehoren der ARGE Lang, Lebring, Tillmitsch. Vereinzelte
Grundstiicke befinden sich noch in Privateigentum. Hier wird seitens der Gemeinden
versucht, diese Grundsticke zu erwerben. Eine detaillierte Aufstellung der
Eigentumsverhaltnisse wurde im Zuge der Ausarbeitung des Umsetzungskonzeptes erstellt
und sind diese farblich kategorisiert im ,,Lageplan Eigentimer Std* und ,,Lageplan Eigentiimer

Nord“ im Anhang B und im Anhang C ersichtlich.

4.2.6 Okologie

Von Bedeutung ist ein gemaB REPRO ausgewiesener regionaler Griinzug, der durch das
Projektgebiet fiihrt. Aufgrund des geringen Waldflachenanteils im Leibnitzer Feld (20%)
erfiillen die Waldbestiande im Bereich der Tillmitscher Teiche, speziell auch vor Austrieb der

Maispflanzen, eine wesentliche Rickzugsfunktion fiir Wild (Studie Freiland, 2009).

Ein Wildwechsel besteht quer Uber das Projektgebiet zwischen den Waldflachen westlich des
Oswald Teiches und den Murauen. Dieser Wildkorridor kann an den Norden des Oswald
Teiches verschoben werden, muss aber durch verbundene Waldflachen beiderseits der Seen
erhalten bleiben. Dadurch bleibt siidlich des Oswald Teiches Platz fiir eine touristische

ErschlieBung.

4.2.7 StraBenbau

Um den Schwerverkehr und den PKW-Verkehr aus der Kernzone des Projektgebietes zu
entfernen, ist die Verlegung des gesamten Verkehrs von der RomerstraBe auf die
BahnbegleitstraBe vorgesehen. Damit diese StraBe fiir den Schwerverkehr geeignet ist, muss

sie auf 5 m verbreitert werden.
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Eine Verbreiterung auf 6 m ist in einigen Teilabschnitten nicht moglich, da die Boschungen zu
den abgesenkten Flachen hin steil abfallen. Bereits bei einer Verbreiterung auf 5 m ist in

einigen Abschnitten eine Boschungsbefestigung mit Wasserbausteinen erforderlich.

Aufgrund dieser straBBenbaulichen MaBnahme kann von den Aufbereitungsanlagen A, B und D
direkt auf die BahnbegleitstraBe aufgefahren werden. Von dieser StraBe aus erfolgt der
Transport Richtung Norden bis auf die Hohe der Autobahnmeisterei Lebring und von dort
Richtung Westen auf die L602 SchonbergstraBe oder nach Norden durch die
Autobahnunterfilhrung durch und entlang der AutobahnbegleitstraBe bis zur Auffahrt
Lebring. Richtung Osten erfolgt der Transport entlang des Kiesnerweges, welcher im Zuge
der StraBenbaumaBnahmen ebenfalls ausgebaut wird. Nach Studen hin gelangt man uber die
HeidenstraBe zu L602 SchonbergstraBe. Jener Abschnitt der HeidenstraBe zwischen
Bahnunterfiihrung und B67 GrazerstraBe soll zukiinftig vom Schwerverkehr nicht mehr

genutzt werden.

Von den Aufbereitungsanlagen E und F gelangt man lber die bestehenden StichstraBen direkt

auf die L602 Schonbergstrafle.

Fir den Ausbau der BahnbegleitstraBe muss auch eine eisenbahnrechtliche Genehmigung
eingeholt werden, da man sich im Bauverbotsbereich entlang der Bahnstrecke Graz —
Spielfeld befindet. Eine eisenbahnrechtliche Genehmigung kann nach Absprache mit dem

verantwortlichen Vertreter der Osterreichischen Bundesbahnen erwirkt werden.
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4.3 Nutzungskonflikte

Auf Basis der bereits gefiihrten Interviews in der Studie Freiland, 2009 und anhand von

mehreren  personlichen  Gesprachen mit  Gemeindevertretern, Vertretern der

Schotterabbaubetriebe und anderen lokalen Akteuren konnten die Nutzungskonflikte klar

herausgefiltert werden.

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Wirtschaftliche/Gewerbliche Nutzung

Visueller Storfaktor

Larmbelastung durch Gewerbe und Werke

0 Durch den Werks- und PKW-Verkehr kommt es entlang ausgewiesener
Freizeitwege an der RomerstraBe sowie entlang weiterer freizeitrelevanter

Wegverbindungen (z.B. Kost-Most Weg) zu Verlarmungen.

Unbegrenzte Benutzungsbewilligung Kossdorff -> deutlicher Widerspruch zu allen

geauBerten Entwicklungswiinschen am Aldriansee

Naturraum

Wildkorridor im Projektgebiet. Aufgrund der Siedlungsentwicklung am ostlichen
Rand des Projektgebietes droht dieser verloren zu gehen. Entlang der Romerstrale
stellen Abziaunungen von Grundstiicken deutliche Wildbarrieren fiir den West-Ost
gerichteten Wildkorridor dar. Als weitere Wildbarriere wirken die A2 sowie die

OBB-Siidbahn am 6stlichen Rand des Projektgebietes.

Brutkolonien der Uferschwalbe am Nordufer des Aldriansees werden trotz des
Engagements von Vereinen und Grundstiicksbesitzern (Schotterbetrieben) willentlich

gestort (die Brutwand wird u.a. missbrauchlich als Rutsche und Kletterwand genutzt)

Raumplanung

Werksverkehr ->  Staubbelastung im Bereich der (nicht genehmigten)

Wildbadenutzungen am nordlichen Ufer des Aldriansees

Fehlende Koordination, vielfaltige Besitzverhaltnisse
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4.3.4 Freizeitnutzung

e Wildbadenutzung

0 Konflikte mit Pachtern, Vereinen und Schotterbetrieben
e Fehlende Entsorgungsinfrastruktur (Kanalisation)

0 Verunreinigung der Uferbereiche, Miillproblem

e Bestehende freizeitrelevante Ausstattung (wie etwa Rastplatze, Miillkibel,

Trinkbrunnen etc.) mangelhaft

e Unzureichendes Angebot an PKW-Stellflichen -> Wildparken

Freizeit-
nutzung
Visueller Storfaktor
Larmbelastung durch Vielfiltige Besitzverhiltnisse
Gewerbe und Werke
Werksverkehr ->
Unbegrenzte Staubbelastung
Beniitzungsbewilligung
Kossdorf
Landschafts-
zerschneidung
und kiinstliches
Relief

Brutplatz der
Uferschwalbe

Wildkorridor im
Projektgebiet

Abb. 4: Nutzungskonflikte in der Freizeitnutzung
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4.4 Zentrale Ergebnisse

Naturraumliche, wirtschaftliche, touristische, verkehrsplanerische und raumplanerische
Nutzungskonflikte sind zu bericksichtigen. Aus diesen Nutzungskonflikten und den

Grundlagen konnen die folgenden zu bertcksichtigenden Punkte abgeleitet werden:

Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept hat hochste Prioritat Der zentrale Wunsch ist die Losung des
Verkehrsproblems im Projektgebiet. Eine Losung, die den Verkehr, nicht zuletzt wegen
Staub- und Larmbelastung, aus dem Projektgebiet ausschlieBt, wird von allen Beteiligten

bevorzugt (Details siche 4.2.7).

Schotterabbaubetriebe

Die Schotterabbaubetriecbe werden als wesentliche Schliisselakteure eingebunden.
Grundlegend wird eine Veranderung auch von den Schotterabbaubetrieben im Projektgebiet
als positiv gesehen. Die Schotterabbaubetriebe treten gemeinsam als SSK Schotter, Sand u.
Kies GmbH auf, vertreten von Geschaftsfihrer Volker Hanny. Gesellschafter dieser GmbH
sind die Firmen Siid-Beton Lieferbeton Gesellschaft m.b.H., KoBdorff Holding GmbH, Josef
und Wolfgang Rossler Gesellschaft m.b.H., Baumeister Ing. Werner Oswald KG und
Frihwald Holding Gesellschaft m.b.H.. Eine eventuelle Absiedelung des Schotterwerkes
KoBdorff im direkten Planungsgebiet wird in Aussicht gestellt. Eine Freigabe von weiteren

moglichen Abbaugebieten ist wiinschenswert.

Freizeitnutzung in stufenweiser Umsetzung

Die Umsetzung einer touristischen Nutzung im sudlichen Bereich des Projektgebiets wird

angestrebt. Eine klare Trennung der Nutzungen soll vorgesehen werden.
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Naturraum

Konfliktpotenzial bieten die naturraumlichen Gegebenheiten, ein Wildwechsel besteht quer
uber das Projektgebiet. Um eine potenzielle neue Nutzung des Gebietes erst moglich zu
machen, bedarf es einer Verschiebung dieses Wildkorridors. Nach einem Gesprach mit
Herrn Wieser und Monschein von der A7, Land Steiermark, kann der Korridor nun an den
Norden des Oswald Teiches verschoben werden, muss aber durch verbundene Waldflachen

beiderseits der Seen erhalten bleiben.
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5 Kognitive Skizze

Die Analyse der Ist-Situation brachte eine deutliche Ausgangssituation fiir eine weitere
Entwicklung des Gebietes hervor. Das Projektgebiet wurde in mehrere Nutzungsbereiche
unterteilt, die die aktuelle Nutzung sowie eine zukiinftig vorstellbare Nutzung darstellen.
Weiters wurden Bereiche festgelegt, die sowohl einer thematischen als auch einer zeitlichen
Umsetzungskomponente unterliegen. Hier wird die zukinftige Vorgehensweise in einzelnen
vorstellbaren Planungsschritten skizziert. Die folgende Grafik dient als Grundlage fiir die

Erarbeitung der Umsetzungsvarianten.
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Abb. 5: Kognitive Ideenskizze (Eigene Darstellung)
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6 Grobkonzept fiir die Freizeitnutzung

Dieser Abschnitt spiegelt das Ergebnis einer ldeenfindungsphase wieder. Vorhandene
Informationen aus den bereits vorliegenden Konzepten und aus den Gesprachen mit den
Interessensvertreterlnnen wurden genutzt um eine Vision oder besser ein Konzept zu
kreieren, das den zentralen Ausgangspunkt fiir die Projektentwicklung in diesem Gebiet
darstellt und mit dem sich alle beteiligten Personen identifizieren konnen. Die Vision wurde
sowohl den Gemeindevertretern als auch den Schotterabbaubetrieben prasentiert und ist

dabei auf groBen Anklang gestoBen.

Zielgruppe

Die Zielgruppe ist in diesem Konzept sehr breit gefichert, um erstens eine ganzjahrige
Auslastung moglich zu machen und zweitens eine Mischung aus verschiedenen Generationen

an den See zu holen, was den besonderen Charme dieses Konzepts ausmacht.

Jugendliche und junge Erwachsene finden sich wieder bei Wassersport, Strandfeeling,

Tauchen, Walking/Skaten, aber auch im Bereich Abenteuer.

Fur Familien bietet das Konzept im Schwerpunkt Strand, Boot, Spazieren, Erlebnis fiir die
Kinder und Erholung fiir die Eltern ein groBes Potenzial. Die Radtour lber den R6 fiihrt
direkt am Areal vorbei. Aber auch die Familie mit Kleinkindern, die am Siidsee-Camping

Urlaub macht, stellt eine Zielgruppe dar.

Durch die Spazierwege, Radweganbindung und Kulinarik hat ,,Pier Sud* auch fiir die altere
Generation etwas zu bieten. Ein Sonntagsausflug, der Pier, Boote und das Urlaubsfeeling nicht

weit von zu Hause stellen einen Anreiz dar.

6.1 Grundidee ,,Pier Siid*

Aufbauend auf Ganzjahres-Tourismuskonzepten wie z.B. an der Nordsee entsteht am Aldrian
See eine Mischung aus Strandfeeling, Kulinarik und Freizeit. Der Pier, der etwa 50m weit in
den Aldrian See ragt, stellt dabei DAS Alleinstellungsmerkmal dar, der durch eine Promenade
verknupft mit einem Café, Bootsverleih und Strandkorben nicht nur im Sommer ein Highlight

ist.
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o Die Gastronomie auf der gesamten Anlage soll ein Pachter fiilhren — ein Konzept
e Platz fiir bis zu 4.000 Badegaste

e GroBer Parkplatz an der ZufahrtsstraBe, bedient das gesamte Areal inkl. Gastronomie

Abb. 6: Pier Sud ldee

Der Urlaubscharme wird im Sommer an den See gebracht...

... durch Wassersport, Surfschule, Tauchschule und Kiosk. Gratis Liegestuhle und Schirme
sorgen fur Urlaubsfeeling. Kulinarik mit Urlaubsflair wird bei der angrenzenden Gastronomie
geboten, die Moglichkeiten fiir Open Air Discos oder Live-Bands sind gegeben, zukiinftig
auch fur groBere Veranstaltungen und Festivals. Denkbar ist auch eine Verwendung von

FloBen als Seeplattformen fiir Gastronomie und Konzerte.
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In der Ubergangszeit und im Winter wird geboten. ..

... der Pier als Sonntagsausflugsziel. Ein kleines Leuchtturm-Café auf dem Pier ladt zum
Verweilen in Strandkorben ein, in der Ubergangszeit einfach perfekt, im Winter
eingekuschelt in warme Decken. Blick auf den See inklusive! Spazierwege um den Aldrian und
den Oswald See bieten Moglichkeit zur Bewegung, fiir die Kinder stellen der Spiel- und
Bewegungspark und in der Ubergangszeit natiirlich auch der Bootsverleih ein Highlight dar.

Und anschlieBend ein Abendessen in der ganzjahrig gefiihrten Gastronomie.

Weavrcours

Gastronomie
Pier i
s Bootaverieih

Leuchttuwrm-Café

Abb. 7: Vision Pier Sud Detailkarte (Eigene Darstellung)
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6.2 Erlebnis & Sportzone

Skatepark und Beachvolleyball, sowie Walkingrouten und Skatestrecke fir die
Sportbegeisterten. Kinder toben sich im Spiel- und Klettergarten in Form eines Schiffes aus.
Ein E-Quad-Parcours in der ,,Wood-Adventure-Arena* mit verzweigten Strecken durch den

Wald uber aufgeschuttete Hugel und abenteuerliche Wege wird zur Attraktion.

6.3 Siid-See Camping

Der Oswald See wird durch sanfte Nutzung in das Konzept miteingebunden. Hier entsteht
ein Campingareal im Feriendorfcharakter. Stege erleichtern den Zugang zum See, auch ein
neu angelegter Strand und Stege werden geboten. Die gesamte Anlage ist durch einen
Waldstreifen geschutzt. Eine Kooperation mit der Gastronomie (Fruhstiicksangebot) ist

angedacht. Im Eingangsbereich solle ein separater Parkplatz zur Verfligung stehen.
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6.4 Verkehrskonzept
6.4.1 Aligemeines

Bei den ersten Besprechungen zur Umsetzung des Nachnutzungskonzeptes fiir das
Leibnitzerfeld West wurde festgelegt, dass die Ausarbeitung eines Verkehrskonzeptes
oberste Prioritat hat. Dabei soll der Verkehr aus der Kernzone des Projektgebietes an die
Randbereiche verlegt werden, um eine touristische Nutzung des Projektgebietes ermoglichen

zu konnen.

Als wichtigste Verkehrsachse in Nordsud-Richtung dient dabei die BahnbegleitstraBe
zwischen der Bahnunterfiihrung HeidenstraBe im Studen bis zur Autobahnunterfiihrung bei
der Autobahnmeisterei im Norden. Die Grundzielsetzung des Verkehrskonzeptes umfasst
eine Ringlosung, welche die bestehenden Schotterabbaubetriebe mit StichstraBen einbindet
und auch eine Einbindung des Kiesnerweges vorsieht. Diese Losung ist Grundvoraussetzung
fir eine Umsetzung des Gesamtkonzeptes. In der folgenden Skizze wird eine Ubersicht iiber
das Leibnitzer Feld West gezeigt, in der die neu angedachte Verkehrslosung sowie ein Rad-

und Gehwegkonzept eingezeichnet ist.
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Abb. 8: Projektgebiet und Wegeskizze (Eigene Darstellung)

6.4.2 Bestandserhebung

Fur den Ausbau der BahnbegleitstraBe wurden einerseits die Ausflihrungsunterlagen der
BahnbegleitstraBe von der OBB angefordert und andererseits direkt vor Ort Erhebungen
uber die Moglichkeiten einer StraBenverbeiterung durchgefiihrt. Bei der Massenermittlung

wurden grundsatzlich 2 Varianten berucksichtigt. Detailaufstellungen finden sich im Anhang E.

Variante | - maximal mogliche Erweiterung der Strafle

Eine Erweiterung der StraBe ist durchgehend auf 5 m maoglich, wobei in einigen Teilbereichen

eine Steinschlichtung zur Stabilisierung des Boschungsbereiches erforderlich ist. Entlang der
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A9 wurde eine Verbreiterung auf 6 m berticksichtigt, dies vor allem im Hinblick auf das
Gewerbegebiet Lang/Lebring. Bei dieser Variante muss jedoch berucksichtigt werden, dass
entlang der A9 ein | m breiter Grundstreifen und entlang der BahnbegleitstraBe zwischen
der Unterfihrung Kiesnerweg und der Unterfiuhrung HeidenstraBe ein 2 m breiter
Grundstreifen im Westen der StraBe zugekauft werden muss. Dies macht insgesamt eine
Flache von 3.560 m? aus. Zwischen der Autobahnunterfiihrung der Bahnlinie im Norden und
der Bahnunterfiihrung HeidenstraBe im Siden wurden zusatzlich 7 Ausweichen mit einer

Breite von 6 m und einer Lange von 10 m eingeplant.

Gesamtsumme inkl. Nebenkosten exkl. USt: € 990.000,-

Variante 2 - Erweiterung der BahnbegleitstraBe ohne Inanspruchnahme von

Fremdgrund

Als 2. Variante der Kostenschatzung wurde die Erweiterung der BahnbegleitstraBe ohne
Inanspruchnahme von Fremdgrund berechnet. Dabei variiert die StraBenbreite zwischen 3
und 5 m. Ohne Inanspruchnahme von Fremdgrund kann die 3 m breite BahnbegleitstraBe
entlang dem Roman-Gallin-See nicht mehr erweitert werden. Zwischen A9 und
Unterfiihrung Kiesnerweg ist eine Verbreiterung auf 5 m moglich. Vom Kiesnerweg bis zum
Roman-Gallin-See und siidlich vom Roman-Gallin-See bis zur Unterfiilhrung HeidenstraBe ist
eine Verbreiterung auf 4 m moglich. Um einen flieBenden Verkehr mit Gegenverkehr zu
gewahrleisten sind auch hier 7 Ausweichen auf 6 m Breite und jeweils 10 m Lange

mitberiicksichtigt.

Gesamtsumme inkl. Nebenkosten exkl. USt: € 700.000,-

6.4.3 Schlussfolgerung

Die Variante |, eine maximal mogliche Erweiterung auf 5 m Breite zwischen A9 und
Unterfiihrung HeidenstraBe sowie 6 m Breite entlang der A9, erscheint in diesem
Zusammenhang nachhaltiger. Um erneute RenovierungsmaBnahmen in der nahen Zukunft
niedrig zu halten, wird empfohlen den Ausbau der BahnbegleitstraBe auf mindestens 5m zu

forcieren.
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Die Kosten der gesamten Ringlosung inkl. Kiesnerweg und StichstraBen werden sich auf
geschatzte 1,2 Millionen Euro belaufen. Da eine Sperre der RomerstraBe auf Grund eines
vorliegenden Gutachtens nicht mehr auszuschlieBen ist, wurde auch die mogliche
Asphaltierung der RomerstraBe in die Diskussion mit den Beteiligten Parteien

miteingebracht. Diese Losung ist aber fiir die Beteiligten nicht relevant.

Generell wird eine finanzielle  Beteiligung der  Schotterunternehmen  am

Gesamtverkehrskonzept von den bei Besprechungen anwesenden Vertretern in Aussicht

gestellt.
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7 Wirtschaftlichkeitsaspekte

Im Rahmen einer ,,Vormachbarkeit“ werden im folgenden Abschnitt die budgetiren
Rahmenbedingungen flir eine Projektumsetzung abgesteckt. Als auBerst wichtig wird die

Kooperation mit bereits jetzt bekannten privaten Investoren gesehen.

7.1 Kostenpakete

Eine Umsetzung des Gesamtkonzeptes erfordert eine klare Strukturierung der
bevorstehenden Kostenkategorien. Es wurden die Gesamtkosten fiir eine mogliche
Umsetzung des Vorhabens grob kalkuliert und ein detaillierter Kostenplan erstellt, der im

Wesentlichen die folgenden Kategorien enthalt:

I) Planung, Beratung und Gutachten € 655.000,00
2) GrundstiicksmaBnahmen € 1.280.000,00
3) VerkehrsmaBnahmen € 1.340.000,00
4) AufschlieBung € 993.000,00
5) Investition Gastronomiekonzept € 1.678.000,00
6) StrandmaBnahmen und Spazierwege Aldrianteich € 1.456.800,00
7) Wood Adventure Areal € 378.120,00
8) Siidsee Camping € 744.900,00
9) Ruhezone um Oswaldteich € 62.100,00
10) Bewerbung € 215.000,00
Summe (netto) € 8.802.920,00

Tab. 1. Kostenpakete fur die Umsetzung des Gesamtkonzeptes inklusive Verkehrslosung
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Durch das Einbringen von Eigenleistungen der Schotterbetriebe bei der Umsetzung des
Verkehrskonzeptes und auch im Bereich der Gelandemodellierungen kann sich die monetare

Investitionssumme dem entsprechend verringern.

Wie bereits erwahnt gibt es im Projektgebiet noch einige Potenzialflichen zur
Trockenbaggerung aber auch eventuelle NaBbaggerung. Durch einen Austausch von
Grundstiicksflichen gegen neue Abbaugebiete kann auch hier eine Win-Win Situation

erreicht werden.

7.2 Wirtschaftlichkeitsberechnung

Eine Gegeniberstellung der erwarteten Einnahmen und Ausgaben, die im Zuge einer

Umsetzung anfallen werden, erweist sich zu diesem Zeitpunkt noch als schwer abschatzbar.

In einer Machbarkeitsstudie kann in weiterer Folge eine solche genaue Berechnung mit Hilfe

von Szenarien, die alle Wirkungsketten beriicksichtigen, angestellt werden.
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8 Ausblick

Eine Projektumsetzung im Zeitraum 2014-2016 wird bei entsprechender Finanzierung

durchaus als realistisch gesehen. Eine Erweiterung der ARGE Leibnitzer Feld um die

Schotterbetriebe ist in Arbeit, um eine vertragliche Basis fiir die weitere Zusammenarbeit zu

schaffen.

Um die ersten Schritte in Richtig einer tatsachlichen Umsetzung des Projektes zu setzen, sind

in naher Zukunft die folgenden MaBnahmen erforderlich:

)

2)

3)

4)

3)

Vorlage der Kostenschatzungen an Gemeinderate und Schotterbetriebe und

Einigung Uber eine grobe Kostenaufteilung.

Die Erweiterung der ARGE der Gemeinden um die Schotterbetriebe.
Insgesamt erscheint ein spaterer Einstieg der Schotterunternehmen in eine
Errichter- und spater eventuell Betreibergesellschaft als sinnvoll. In diesem Fall
konnten Anteile im Gegenwert zu den zur Verfiigung gestellten Grundstiicken

vergeben werden.

Fachliche Begleitung des weiteren Prozesses und Beginn einer

Machbarkeitsstudie anschlieBend an das vorliegende Konzept.

StraBenbautechnische = Planung  der  BahnbegleitstraBe  und  der

Autobahnunterfiihrung

Klarung uber die rechtliche Moglichkeit von Neubewilligungen von

Nassbaggerungen im Hinblick auf die geltende Schongebietsverordnung
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9 Anhang
Ubersicht:

- ANHANG A: Lageplan mit Verkehrskonzept und Abbaugebieten
- ANHANG B: Lageplan mit Eigentumsverhaltnissen Nord

- ANHANG C: Lageplan mit Eigentumsverhaltnissen Siid

- ANHANG D: Flachenwidmungsplan Ausschnitt Pier Siid

- ANHANG E: Kostenschatzung BahnbegleitstraB3e
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