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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Markigemeinde Lebring-St. Margarethen am

........................ beschlossenen Bebauungsplan 18 ,,Kohlbacher® (unter Berlcksichtigung der

Beschliisse hinsichtlich von Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stel-

lungnahmen).

Auf der Grundlage des §40 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
(LGBI. 20/2026) wird verordnet:

§ 1 Verfasser und Geltungsbereich

(1)

(2)

Der Bebauungsplan, verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter Stralte 13 |
8045 Graz, legt fur die Grundstiicksflachen It. Rechtsplan Nr. BPL 18/LEB26/01 vom
08/05/2026, der Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung fest.

Bei Widersprichen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

§ 2 Ausweisung und zulassige Nutzungen

(1)

(2)

3)

Das Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan 4.0 idF 4.15 der Marktgemeinde
Lebring-St. Margarethen als AufschlieBungsgebiet fur ,Allgemeines Wohngebiet mit
einer zulassigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,5 ausgewiesen.

Neben der Wohnnutzung sind gem. §30 Abs. 1 Z.2 StROG auch andere Nutzungen
und ,Sonstige Betriebe® zuldssig, wenn diese keine dem Gebiet widersprechenden
Verkehrs- und/oder Larmbelastungen verursachen (z.B. Biiro, 0d.4.")

Gem. §3 des Flachenwidmungsplanes 4.0 idF 4.15 der Marktgemeinde Lebring-St.
Margarethen wurden folgende AufschlieRungsmangel bzw. Offentliches Interesse fest-
gelegt:

Art Zustéandig
(] L&
- .9 o s &
§ 8|35 TS5
< () =
S = 2 3 S5
s O £ @ O 5
(1) Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf Basis X X
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
(2) Nachweis der technischen Infrastruktur X X
(3) Herstellung der inneren Erschlieung X X
4) Erstellung eines Bebauungsplanes inkl. folgender Vorgaben X X

Parzellierung

ErschlieBungssystem

Bebauungsvorgaben

1

Bei samtlichen kursiv gedruckten Texten in der Verordnung handelt es sich ausschlieRlich um erlduternde Bemer-
kungen ohne normativen Charakter
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§ 3 Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

(1)

3)

Im Rechtsplan werden Straenfluchtlinien (im Sinne des. BauG §4 Z.57) zur Abgrenzung

der Erschlielungsstralde flr das Planungsgebiet und die sudliche Potentialflache fest-

gelegt. Es sind die einschlagigen Bestimmungen des LandesstralRenverwaltungsgeset-

zes einzuhalten.

FUr das Planungsgebiet werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude

dirfen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.

Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht far:

- ein Nebengebéude pro Grundstiick sowie untergeordnete bauliche Anlagen ohne
Gebé&udeeigenschaft im Sinne des §21(1)2 BauG und

- Bauteile wie z.B. Balkone, Erker, Vorddcher oder offene Treppenlaufe.

Neben den festgelegten Baugrenzlinien, sind die Abstandsbestimmungen gem. §13
BauG einzuhalten.

§ 4 Infrastruktur:

(1)

ErschlieBung und Wege

1. Im Rechtsplan wurde entlang der bestehenden, 6stlich, Erschliefungsstralie eine
Stralienfluchtlinie zur Sicherstellung einer mdglichen StralRenverbreiterung fest-
gelegt.

2. Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt tber die 6stlich (G.-Nr.478/15 —
St. Margareten) an das Planungsareal angrenzenden Gemeindestral3en.

3. Die innere ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches erfolgt ber eine neu her-
zustellende Erschlielungsstrallen gem. Rechtsplan, die mit einer Mindestbreite
von 6,0m (Parzellenbreite) festgelegt wird und entsprechend folgender Grundsatze
ausfuhren ist:

- Es ist eine Mindestasphaltbreite von 3,5m auszufiihren.

- Die StralRenplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

4.  Richtung Siden ist gem. Rechtsplan, zur Sicherstellung einer ErschlieBung der
kiinftigen Potenzialflachen, ein ErschlieRungsbereich mit einer Breite von 6,0m
im Sinne des §4 Abs. 1 Z.3 freizuhalten. Bis zur Umsetzung der Teilerschliel3ung
sind die Flache zu begriinen und von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5.  Zufahrten dirfen ausschlie3lich tber die neu zu errichtende ErschlieRungsstralle
gem. §4 Abs.1 Z.1 erfolgen.

6. Es sind ausschlieBlich Zufahrten mit einer Breite von max. 6,0m zulassig. Zwi-
schen zwei Zufahrten ist eine Begriinung, inkl. dauerhaft zu erhaltender Bepflan-
zung, mit einer Flache von zumindest 3 m? umzusetzen.

7.  Je Wohneinheit sind zumindest zwei KFZ-Stellplatze am eigenen Grund herzu-
stellen. Die Errichtung von mehr als drei zusammenhangenden, nicht uberdach-
ten Stellplatze ist unzulassig.

8.  Toranlagen sind zuldssig, wenn das Aufstellen eines PKW aulerhalb des Tores
am eigenen Grund maoglich ist.
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(2) Ver-und Entsorgung

1. Die Beseitigung der Niederschlagswasser muss im Sinne des Leitfadens flr
Oberflachenentwasserung vom Land Steiermark in der Form erfolgen, sodass
keine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke gegeben ist.

2. Die innere Abwasserentsorgung (Fakalkanal) ist an den vorhandenen &ffentlichen
Kanal anzuschlieen und entsprechend folgender Grundsatze auszufihren:
- Die Ausfiuhrung muss gem. den Vorgaben fur offentliche Schmutzwasser-
kanalanlagen erfolgen.
- Die Kanalplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

3. Die Wasserversorgung muss Uber die bestehende Ortswasserleitung erfolgen
und ist gem. folgender Grundsatze auszuflihren:

- Der Hauptstrang der inneren Wasserversorgungsanlage ist im Nahebereich der Er-
schlieRungsstraflien zu verlegen und es ist sicherzustellen, dass diese zugéanglich
sind.

- Je Objekt bzw. Grundstick ist eine Absperrvorrichtung in einem jederzeit zugangli-
chen Bereich (z.B. im Bereich der Erschlieungsstrale) auszufiihren

- Die Leitungsplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

§ 5 Bebauung

(1)

(2)

3)

()

(6)

Es ist ausschlie8lich die Errichtung von Ein- und Zweifamilienwohnhdusern zulassig,
wobei innerhalb dieser im untergeordneten Ausmaf auch Nutzungen im Sinne des §2
Abs.2 zulassig sind.

Der Bebauungsdichterahmen wird (im Sinne des §41 Abs.1 Z.2 lit i StROG) im Rechtsplan

mit 0,2 — 0,5 fur die Gesamtflache ersichtlich gemacht.

- Im Fall einer Parzellierung gem. Rechtsplan ist unter Einhaltung der Maximalbebauungsdich-
te fir das Gesamtareal, im Sinne des §3 Bebauungsdichteverordnung, eine Uberschreitung
fur einzelne Parzellen zulassig.

Der maximale Bebauungsgrad fir oberirdische Gebaude wird mit 0,5 je Grundstlick

festgelegt.

Hauptbaukdrper sind in Zone 01 in offener bzw. gekuppelter Bebauungsweise auszu-
fuhren, wahrend in der Zone 02 eine freie Wahl zugelassen wird.

Die Hauptgebaudeausrichtung / Haupffirstrichtung muss It. Rechtsplan erfolgen, wobei
geringfugige Abweichungen (+/- 10°) zulassig sind.
Hauptbaukdrper mussen eine langgestreckte Grundform aufweisen (Seitenverhéltnis
Breite zu Lange mind. 1:1,3) und dirfen eine Breite von 10,5m nicht Uberschreiten.
Untergeordnete An-/ Zubauten sind zulassig, wenn
- die Geschol¥flache des Anbaues je Gescholl max. 30% des Hauptbaukoérpers betragt, wobei

angebaute Garagen bis zu einer Geschol¥flache von 40m? unbericksichtigt
bleiben,

- die Gesamthéhe mind. 50 cm niedriger als der First des Hauptgebaudes ist, und diese

- nicht als flachenblindige Fortsetzung der Fassade des Hauptkorpers ausgefiihrt werden
bzw. einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen, um diesen vom Hauptbaukoérper klar
abzugrenzen.

Arch. DI Andreas Krasser

Seite 7



(7) Die Gesamthéhe? der Gebaude darf max. 10m betragen.

(8) Es sind ausschliel3lich Gebaude mit symmetrischen Satteldachern mit einer Dachnei-
gung von zumindest 17° oder Gebdude mit extensiv begrunten bzw. bekiesten Flach-
dachern mit einer maximalen Gesamthohe von 7,5m zulassig.

- Bei Flachdachern sind auch andere Dachbeschichtungen zulassig, wenn mindestens 70%
der Dachflachen dauerhaft mit PV-Anlagen ausgestattet sind.

(9) Bei Satteldachern hat die Dacheindeckung mit landschaftstypischen, roten bis rotbrau-
nen oder grauen, kleinformatigen bzw. kleinstrukturierten und nicht glasierten De-
ckungsmaterialen zu erfolgen.

(10) Uberdachte Stellplatze miissen einen Abstand von mindestens 0,70m von der Grund-
grenze der Erschlielungsstralle gem. Rechtsplan aufweisen.

(11) Je Grundsticksparzelle darf, mit Ausnahmen von Garagen, maximal ein Nebengebau-
de (gem. §4 Z.47 BauG) errichtet werden.

(12) Auf den Dachflachen sind im Sinne des §80b Abs.2 Z.2 Stmk. BauG Photovoltaikanla-
gen (PV-Anlagen) oder ahnliche, alternative Energiegewinnungssystemen zu installie-
ren. Dabei sind folgende Festlegungen zu berlicksichtigen:

1. Es sind ausschlieBlich starre Anlage (konstanter Neigungswinkel) zulassig.

2. Die Module sind vorrangig auf Flachdachern (Nebengebéude, Flugdécher, etc.) vor-
zusehen.

3. Bei geneigten Dachern (iiber 15°) ist eine von der Dachneigung abweichende
Aufstanderung unzulassig.

4.  Bei Dachern mit einer Dachneigung von unter 15° sind die Module liegend (im
Querformat) auszufihren und durfen maximal in einem Winkel von 15° zur Hori-
zontalen aufgestandert werden. Ausgenommen davon sind Flachdachern mit At-
tika bei welchen die Oberkante der Module die Attikaoberkante nicht Giberragen
darf.

5.  Die Photovoltaikanlagen sind parallel zu Dachkanten (Traufe, First, Ortgang) an-
zuordnen und durfen nicht in kleinflachigen Gruppierungen ausgefihrt werden

6. Die Freiflachenaufstellung von PV-Anlagen ist unzulassig.

7.  Die Ausfuhrung von nachgefuhrten Anlagen, welche dem Sonnenstand folgen
(Einachsig nachgeflhrt = Tracker, 2-achsig nachgefiihrt = Mover) ist unzulassig.

(13) Die Farbgebung der Hauptbaukdrper hat mit gedeckten Farben (geringe Farbvalenz |
Erdfarbténe) zu erfolgen. Nicht zulassig ist reinweil3, sowie grelle und/oder auffallende
Farbténe oder glanzende / spiegelnde Materialien.

§ 6 Freiflachen

(1) Gelandeveranderungen durfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmal (Niveauande-
rung bis max. 1,0m) durchgefiihrt werden und missen sensibel in das natirliche Gelan-
de eingebettet werden. Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:

2 §4 Z.33 Stmk BauG -Gesamthéhe eines Gebéudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geléndeverschneidung

(natiirliches Geldnde) mit den AulBenwandfldchen und der héchsten Stelle des Geb&udes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie
Rauchfdnge, Rohraufsétze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben;
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§7

- Betragt die Geldndeveranderung mehr als 0,5m, muss diese in gebdschter oder abge-
treppter (terrassierter) Form ausgefiihrt werden.

- Ev. partiell erforderliche Stitzmauern durfen eine Ansichtshdhe von 0,5m nicht Uber-
schreiten, sowie eine durchgangige Lange von maximal 20m aufweisen. Zudem ist ein
Uberwiegender Teil dauerhaft zu begriinen und/oder es sind Vorpflanzungen (Stréucher,
od. &) durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten

- Zur Beurteilung der geplanten Gelandeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfah-
rens nachvollziehbare Gelandeschnitte mit Darstellung des natirlichen Gelandes und des
geplanten, neuen Gelandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natirliche Ge-
ldnde) vorzulegen.

- Kleinrdumige, unnatirlich wirkende Geldndemulden durfen dem naturlichen Gelandever-
lauf angepasst werden

Die im Rechtsplan festgelegten Grinflachen sind dauerhaft zu begriinen und zu be-
pflanzen. Neben der verpflichtenden Begriinung sind in diesen ausschlieRlichen Mal3-
nahmen zur Oberflachenentwasserung (Sickermulden, ...), Einfriedungen und infrastruk-
turelle Einrichtungen (Stromkésten, etc.) zulassig.

Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von max. 1,50m nicht tberschreiten und sind
in licht- und luftdurchlassiger Form (z.B. Maschendraht, Stabmatten, od.&.) oder als leben-
de Zaune (Hecken) auszuflihren. Zudem sind folgende Grundsatze zu berlicksichtigen.
- Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 0,50m zur Grundgrenze von Er-
schlieBungswegen aufweisen. Lebende Zaune sind in der Form zu pflanzen, dass deren
AuRenkante jene der AufRenkante der Einfriedungen entspricht.
- Durch Einfriedungen, Zaune und Bepflanzungen durfen die Sichtbeziehungen fur Ver-
kehrsteilnehmer gemal RVS (Richtlinien und Vorschriften fir das Stralenwesen) nicht
eingeschrankt werden.

Der Grad der Bodenversiegelung wird mit max. 60% festgelegt.

Unversiegelte Freiflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Dabei sind neophyti-
sche, invasive Pflanzen unzulassig.

Im Nahebereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumpflanzung® sind mittelkronige3
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Nahebereich von StralRenkreu-
zungen und/oder Zufahrten sind diese so anzulegen, dass keine Sichtbehinderung (im
Sinne der RVS) gegeben ist.

Erfiillung der Vorgaben

Bei den Vorgaben gem. §5 und 6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkorsett,
welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben flr den gesamten Bebauungsplan-
bereich definiert. Daruber hinaus sind bei sdmtlichen Bauvorhaben die Vorgaben gem. Stmk.
Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild*‘), sowie etwaige Einschran-
kungen durch gem. den Vorgaben der Gemeinde bzw. den zustédndigen Sachverstandigen
zu berucksichtigen.

3

Gesamtwuchshéhe zwischen 12 und 20m

4 Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner ge-
stalterischen Bedeutung dem Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkméler und hervorragende Na-
turgebilde Riicksicht zu nehmen.

Arch. DI Andreas Krasser

Seite 9



§ 8 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kraft.

Fur den Gemeinderat:
Der Birgermeister:
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LEGENDE

[ 1 Grenzen des Planungsraumes

————————————— StraRenfluchtlinie gem. BauG §4 .57 siehe §3(2) Verordnung
D e — Baugrenzlinie gem. BauG §4 2.10| siehe §3(1) Verordnung
HER Hauptfirstrichtung bzw. Hauptgebaudeausrichtung
ErschlieBungsflache

Vi
W/////////A Potenzielle ErschlieRungsflache

————————————————— Mdogliche Parzellengrenzen

V////////////A Griunflache gem. §6 Verordnung

@ Bepﬂanzu NG gem. §6 Verordnung

Grundgrenzen gem. Kataster

— Erdstromleitung

Nutzung | Ausweisung It. FAWI

WA

Dichte | 0,2 - 0,5

Beb.grad 0,7 - 0,3

Bauweise | offen/unterg. gekuppelt Bebauungsweise gem. §4 Z.18 BauG

ziviltechniker raumplanung * baumanagement  bau-SV * projektentwicklung  architektur

krasser

architekt dipl.-ing. andreas krasser « st. veiter strale 13 « 8045 graz « tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 + fax: dw-9
ATU77683856  IBAN: AT28 3837 7000 0201 0320 * BIC:RZSTAT2G377 « office@arch-krasser.at « www.arch-krasser.at
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Planverfasser:



AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
---





GRUNDLAGEN

Auszug Flachenwidmungsplan idF 4.15 und Entwicklungsplan 4.0 der Marktgemeinde
Lebring-St. Margarethen

Katasterauszug inkl. Orthophoto | BEV

..... =)
- = v

Auzug aus dem Entwicklunsplan 4.0. | ohne Mal3stab
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= Bundesamt

fiir Eich- und Osterreichischer Kataster

Vermessungswesen

HW=191385.1, RW=-61035.7

HW=191175, RW=-61391.5

© BEV, CC BY 4.0 Keine Gewahr fiir Vollstéandigkeit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M34
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FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: Lebring-St. Margarethen
Katastralgemeinde: 66423St. Margarethen
Grundstucke: 222

Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die be-
troffenen Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich
darzustellen. Die im Erlduterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und
haben keine rechtliche Verbindlichkeit.

Flacheniibersicht:

Gesamtflache ca. 4.393 m? Planungsareal (GIS-Fléche)
ca. 745 m? ErschlieBungsfldche +
+ potenzielle
45
Zur Verfiigung stehende Bauflache daher ca. 3.603 m?
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ERLAUTERUNGEN

Die Anderungsflache befindet sich im nérdlichen Teil des Zentralortes der Marktgemeinde. Das
Orts- und Landschaftsbild ist gepragt durch Wohnbauten mit Garten.

Dienstleistungen bzw. zentrale Funktionen befinden sich in fuRlaufiger Entfernung.

Im Rahmen der FWP-Anderung 4.15 wurde fiir das Bebauungsplanareal ein AufschlieRungsgebiet
fur ,Allgmeines Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,5 festgelegt.

Der Umgebungsbereich ist gepragt durch eine Mischung aus teilweise dicht verbauten,
kleinstrukturierter Bebauung mit Ein- bzw. zum Teil auch Doppelfamilienhdusern.

Bezuglich der Dachformen zeigt sich Uberwiegend Satteldachstrukturen bzw. vereinzelt im direkten
Nahebereich auch flach geneigte Dachformen.

Das Areal befindet sich in einem Gebiet ohne erkennbare Gelandeneigung
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unter 0.3 [m]
03-1[m)]
1-2[m]
2-5[m]

5-10 [m]

EREOmEC

10 - 15 m]

Hbéhendarstellung der Objekte | Quelle: gis.stmk.gv.at | ohhe Mafstab

Planungsbereich und direkter Nahbereich | Eigene Aufnahme, Blickrichtung Osten
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Infrastruktur:

21217

21218

........

o
Leitungskataster | Mgde. Lebring-St. Margarethen

VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch die sudlich und westlich befindlichen Parzellen
sichergestellt.

Schmutzwasserkanal:

Im Umfeld des Planungsbereiches ist ein 6ffentlicher Kanal gegeben, welcher zur Entsor-
gung des Planungsgebietes herangezogen werden kann.

Regenwasser | Oberflaichenwasserentsorgung

Lt. digitaler Bodenkarte (eBod) ist im Planungsareal ein hoch sickerfahiger Baugrund gege-
ben, sodass Versickerung auf Eigengrund, flr drei Bauplatze, jedenfalls méglich ist. Zudem
ist keine Strallenerrichtung vorgesehen.

Auf Basis des Leitfadens fir Oberflachenentwasserung ist die Umsetzung einer Oberfla-
chenentwasserung ohne entsprechende Festlegungen (Freihaltung von Flachen etc.) im Be-
bauungsplan maoglich.



~_.’

SV

i ar

-

' ® Durchlassigkeit
ID 31016

v <A § P AN

Abfrage eBod (digitale Bodenkarte) — Durchléssigkeit | ohne Mal3stab

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Bebauungsplanareals kann durch den oértlichen Energieversorger
erfolgen.

Wasserversorgung

Entlang der an das Planungsareal anschliellenden ErschlieBungsstralie ist gem. Bekannt-
gabe der Gemeinde eine Ortswasserleitung gegeben, iber welche die Versorgung des Pla-
nungsgebietes sichergestellt werden kann.

Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Flachenwidmungsplan

Folgende Mangel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungs-
plan definiert.

X Sicherstellung einer geordneten Oberflichenentwédsserung auf Basis einer was-
serbautechnischen Gesamtbetrachtung

Aufgrund der hohen Durchlédssigkeit der Fldchen und der damit vorhanden Mdéglichkeit der Ver-
sickerung vor Ort ist eine Entwésserung auf Basis des Leitfadens fiir Oberflichenentwésserung
die Umsetzung einer Retention von Meteorgewésser méglich.

Die Art und Weise ist im Bauverfahren jedoch weiterhin nachzuweisen.

X Nachweis der technischen Infrastruktur

Die vorhandenen Leitungen sind im Umgebungsbereich vorhanden. Der Anschluss an diese ist
im Bauverfahren nachzuweisen.
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X Innere VerkehrserschlieBung

Die Vorgaben wurden im Rechtsplan getroffen. Die Umsetzung ist im Bauverfahren nachzuwei-
sen.

v"  Erstellung eines Bebauungsplanes inkl. folgender Vorgaben

- Parzellierung
- ErschlieBungssystem
- Bebauungsvorgaben

Die Vorgaben wurden im Rechtsplan getroffen. Die Umsetzung ist im Bauverfahren nachzuwei-
sen.

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes sind noch nicht alle Mangel It. Verordnung zum
Flachenwidmungsplan erflillt.

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen fehlende Nachweise auch im Rahmen der
jeweiligen Bauverfahren abgehandelt werden.

Gem. §8(4) StROG ist die Erteilung von Baubewilligungen vor Aufthebung der Festle-

gung von Bauland als Aufschlielungsgebiet im Sinne des §29 Abs. 3 dann zulassig ist,

wenn

a) die Bewilligung der Erfilllung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

b) die gleichzeitige Feststellung der fehlenden Baulandvorrausetzungen mit dem Bauvorha-
ben gesichert ist.

Die Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet hat der Gemein-

derat nach Erfullung der AufschlieRungserfordernisse unter Anfuhrung der Grinde fur

die Aufhebung zu beschlieen. Diese Verordnung ist unter Abstandnahme vom Verfah-

ren nach §38 StROG kundzumachen.

Zustandigkeit fur die Behebung der AufschlieBungsmangel

Da als Grundlage / Voraussetzung flr eine Bebauung des Areals noch Aufschlie-
Rungsmangel bzw. -erfordernisse zu beheben sind, wird auf die im Flachenwidmungs-
plan festgelegte Zustandigkeit hingewiesen.

Demnach ist vom Grundeigentimer / von den Grundeigentimern zur Herstellung von
geeigneten Bauplatzen (im Sinne des §5 BauG) die innere Erschlieung unter Berlck-
sichtigung der Vorgaben gem. §4 des Bebauungsplanes zu projektieren, die erforderli-
chen Bewilligungen dafur einzuholen und diese umzusetzen.

Die dafur erforderlichen Anbindungen an die 6ffentliche Infrastruktur ist gem. den o.a.
Ausfuhrungen im Umfeld gegeben, bzw. wird diese (bis zur Grundgrenze des Planungs-
gebietes) von der Gemeinde zur Verfugung gestellt bzw. errichtet.

Allgemeine Anmerkungen:

a)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterauszlige etc.) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundsticksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen auf der von der Ge-
meinde zur Verfugung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 31/01/2012



(Datum der Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung), sowie der Abfrage beim BEV
vom Februar 2025

Malfigebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Geb&ude, gednderte Stralenverlaufe, etc.) wurden - so weit von der Gemeinde
zur Verfigung gestellt - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in
den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen.

b) Vorgesehene Parzellierung

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundsticksteilungen mit der Zusatztextie-
rung ,individuelle Anpassung mdglich“ dargestellt. Da bei der Umsetzung von Bebauungs-
planen immer wieder der Bedarf / Wunsch von kleinraumigen Verschiebungen (+/- 3,0m) auf-
tritt, wurde - um einen gewissen Spielraum zu ermdglichen - eine entsprechende, flexible
Anwendungsmoglichkeit vorgesehen.

Ausdricklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum natdrlich nur unter Ein-
haltung folgender, Ubergeordneter Rahmenbedingungen maoglich ist:

e Parzellierung im Bauland dlirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der vorgesehe-
nen Nutzung, unbebaubare Grundstiicke verbleiben.

e Beibehaltung der grundlegenden Nutzungsstruktur It. Rechtsplan.

o Es muss je Grundstiick zumindest eine Zufahrt mit einer Breite von 5m von der ErschlieBungs-
stralBe gem. Rechtsplan sichergestellt / gegeben sein.

Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

Zu §2(2) — zulassige Nutzungen

Aufgrund der Ausweisung als ,Allgemeines Wohnen® ist im Bebauungsplan-
bereich grundsatzlich in erster Linie eine Wohnnutzung zulassig. Fur andere,
gem. §30(1)2 StROG 2010, dennoch zulassige Nutzungen wird einschran-
kend nochmals festgehalten, dass diese nur dann zulassig sind, wenn
dadurch keine dem Gebiet widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelas-
tung verursacht wird. Es erfolgt daher eine exemplarische, jedoch ausdrick-
lich nicht abschlieBende Aufzahlung, in der Verordnung, womit klargestellt
werden soll, dass Lebensmittelmarkte oder ahnlich Nutzung mit hoher Besu-
cherfrequenz und demnach Verkehrsaufkommen ausdrucklich nicht zuldssig
sind.

Auszug aus dem §30(1) StROG 2010:

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Fldchen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuléssig sind, die den wirtschaftlichen, sozia-
len, religiésen und kulturellen Bedlirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen
(z. B. Verwaltung, ..., Geschéfte, Gértnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe al-
ler Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Belés-
tigungen der Bewohnerschaft verursachen; [...]*
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Zu §3(1) — ErschlieBungsstraRe und StraBenfluchtlinien

Im Rechtsplan wurde eine neue Stral’enflihrung festgelegt, welche der Er-
schlieung des Areals dient, und eine gleichmaRige ErschlieRung aller mog-
lichen Bauparzellen ermoglicht. Durch die Art und Lage der Erschlieung
wird bei Minimierung der ErschlieRungsflache maximale Bauflachen geschaf-
fen.

Die Grenzen sind im Sinne des §4 Z57 BauG als ,Strallenfluchtlinien® anzu-
sehen, obwohl von Seiten der Gemeinde zurzeit keine Intention besteht diese
als offentliche Stral’e zu tibernehmen.

Des Weiteren wird im Ostlichen Bereich im Anschluss an die zukunftige Er-
schlieBung gem. Rechtsplan eine weitere Strallenfluchtlinie festgelegt, um
den erforderlichen Bereich fir eine ev. spatere Stralenverbreiterung freizu-
halten. Bis zur Umsetzung ist dieser Bereich zu begriinen und somit von jeg-
licher Bebauung (Gebaude, aber auch sonstige Anlagen freizuhalten).

Zu §3(2) — Baugrenzlinien

Die Festlegung der Baugrenzlinien erfolgt im Wesentlichen um eine geordne-
te Entwicklung in Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen im
Umfeld sicherzustellen. Es wurde versucht eine maximale Bebauung zuzu-
lassen, ohne Uberdimensionierte Baukorper zu ermoglichen.

Durch den vergroRerten Abstand wird ein offener Stral3enbereich geschaffen

Des Weiteren wurden Baugrenzlinien festgelegt, um eine Grundbegrinung
des Areals zu gewahrleisten (Vermeidung von zu hoher Versiegelung) bzw. um
im Bereich der Arealsgrenzen zu Nachbarparzellen ev. Nachbarschaftskon-
flikte zu vermeiden.

Im Sinne des §4 Z.10 BauG wird des Weiteren festgelegt, dass die verordne- Ausnahmen
ten Baugrenzlinien fir untergeordnete bauliche Anlagen ohne Gebaudeei-

genschaft sowie ein Nebengebdude gem. §21(1)2 BauG nicht gelten, womit

ermdglicht werden soll, dass z.B.:

- Nebengebéude, etc. bis 40m?,
- Befestigte Flache und Terrassen sowie
- Einfriedungen etc.

unabhangig der fir die Baufelder festgelegten Baugrenzlinien am jeweils er-
forderlichen Standort errichtet werden kdnnen, da diese weitgehend nicht
kérperhaft in Erscheinung treten und daher keinen mafRgeblichen Einfluss auf
die in Erscheinung tretenden Bauvolumen haben.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegensténdlichen Bebauungsplan
auf Grund der umgebenden Bebauungsstrukturen nicht erforderlich.



Zu §4(1) — ErschlieBung und Wege

Eine Anbindung an das bestehende offentliche Stral’ennetz (ausgewiesen Erschliefung
Gemeindestrale) ist dstlich moglich und entsprechend vorgesehen.

Auch eine ErschlieBung der sudlichen Potenzialflachen wird damit sicherge-
stellt gem. der Zielsetzung It. Entwicklungsplan.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass auch betreffend der neuen Erschlie-
Bungsstralle eine entsprechende privatrechtliche Regelung (Miteigentum od.
Servitut) fiir alle kiinftigen Grundeigentiimer zu treffen ist, um eine gesicherte
Zufahrt zu allen Bauparzellen sicherzustellen.

Um ein ausreichend dimensioniertes inneres Wegenetz sicherzustellen ist die Innere
im Planungsgebiet festgelegte inneren ErschlieBungsstrae mit einer Breite Erschliefung
von 6m (Parzellenbreite) auszufihren.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird des Weiteren eine Innere Erschlie-

Rung fir den Planungsbereich festgelegt, welche mit einer Breite von 6,0m

(Parzellenbreite) bzw. einer Mindestasphaltbreite von 3,5m auszufihren ist,

um ein ausreichend dimensioniertes Wegenetz sicherzustellen.

Richtung Stden ist eine mdgliche ErschlieBungsflache gem. Rechtsplan frei-
zuhalten, um zuklnftige Potenzialflachen zu erschliefRen.

Da die Umsetzung der festgelegten ErschlieBungsstralle, eine wesentliche
Grundlage fiur die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche
gem. der Festlegung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentiimer / von
den Grundeigentiimern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen
getroffen um einen Ausfihrungs- und Ausstattungsstandard sowie die Be-
rucksichtigung von offentlichen Interessen sicherzustellen:

- Empfohlen wird die Ausfiihrung als getrennter (z.B. Rasengitterstreifen +
Poller), jedoch niveaugleichen ,Begleit-“ bzw. ,Multifunktionsstreifen®, da
dieser gegebenenfalls auch zum Ausweichen im Begegnungsverkehrsfall
oder als sicherer Rad-/Gehweg, etc., genutzt werden kann. Vereinzelt
kann dieser auch als Parkplatz ausgefiihrt werden.

- Da es sich bei den festgelegten Stralen um Privatstral3en handelt, wird
festgelegt, dass bis zu einer eventuellen Ubernahme, in das éffentliche
Gut, Zufahrten jedenfalls zuzulassen sind.

- Um die zuvor erérterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung priifen
zu kénnen, wurde verordnet, dass die StralBenplanung in Abstimmung mit
der Gemeinde erfolgen muss.
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Darstellung ErschlieBungszone
Eigene Bearbeitung

Innerhalb der Erschliefungszone sind potenzielle auch allgemeine Parkplat-
ze, sofern keine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses gegeben ist, sowie
auch Malinahmen zur Oberflachenentwasserung zulassig.

Hinsichtlich der Umsetzung der Straflen wird dringend empfohlen bereits zum
Zeitpunkt der Vertragserstellung fir ev. Grundstlicksverauf3erungen sicherzu-
stellen, dass bei entsprechendem Bebauungsstand die erforderlichen Aus-
stattungen und der Belag ausgefuhrt wird.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit nach Fertigstellung der StraRen (inkl.
Belag) die Ubernahme (ausgenommen StichstralRen) in das offentliche Gut
bei der Gemeinde zu beantragen.

Da sich gem. ortlichem Entwicklungskonzept auch im sudlichen Anschluss an
das Planungsgebiet potenzielles Bauland befindet wird flr eine zukiinftige
ErschlieBung eine Freihaltebereich festgelegt. Eine Errichtung/Umsetzung
der ErschlieBungsstral’e in diesem Bereich ist erst bei der FortfuUhrung der
Bebauung notwendig, wobei die dafur erforderlich Flache jedenfalls freigehal-
ten werden muss.

Zufahrten sind ausschlielich von der neu festgelegten inneren Erschlielung
zuldssig, zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit entlang der Gemein-
destralRe (Vermeidung von unzahligen Ein- und Ausfahrten).

Um eine zu hohe Versiegelung durch Zufahrten zu vermeiden, wurde die
Breite von befestigten Zufahrten auf ein ortsiibliches Maf} von 6m beschrankt,
wobei Ausfahrtstrompeten bei der Breitenmessung unbericksichtigt bleiben.
Als befestigte Flachen gelten kiinstlich hergestellte Fldchen, insbesondere asphaltier-
te, betonierte, bekieste, gemergelte oder mit Steinen beziehungsweise Platten beleg-
te Flachen.

Zwischen den Zufahrten ist zudem ein Grunstreifen inkl. Bepflanzung umzu-
setzen zur Sicherstellung einer Begrinung bzw. zu Vermeidung zu hoher
Versiegelung im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes.

Freihaltebereich

Zufahrten



Die Mindestanzahl der KFZ-Stellplatze fuhrt die Festlegungen gem. der ge- Stellplatze
meindeinternen Stellplatzverordnung weiter.

Um ein Wildparken auf &ffentlichen Strallen zu vermeiden wurde des Weite-
ren festgelegt, dass diese Kfz-Stellplatze ausschliellich am eigenen Grund
zu errichten sind.

Um grol¥flachige und damit dem Wohngebietscharakter widersprechende of-
fene Parkplatzanlagen zu vermeiden, wurde festgelegt, dass max. 3 zusam-
menhangende offene (= nicht Gberdeckte) Kfz-Stellplatze zulassig sind. Damit
soll zudem sichergestellt werden, dass sofern mehr als 3 Stellplatze vorgese-
hen sind diese baulich getrennt werden.

Des Weiteren wird hinsichtlich der Ausfihrung auf die baugesetzlichen Best-
immungen verwiesen, wonach Stellplatze grundsatzlich zu 50% mit einer
wasserdurchlassigen Schicht (Rasengitter, ...) auszufuhren sind.

Zur Sicherstellung eines ungehinderten Verkehrsflusses wurde festgelegt, Toranlagen &
dass Toranlagen nur dann zuldssig sind, wenn das Abstellen eines PKW au- Umkehrung
Rerhalb der Toranlage, am eigenen Grund mdoglich ist.

Des Weiteren wird, daher auch festgelegt, dass Umkehrmaoglichkeiten inner-
halb des eigenen Grundstlickes méglich sein mussen.

Anmerkung | Information Anfahrtssichtweiten gem. RVS:

Bei sédmtlichen baulichen Anlagen und BepflanzungsmalBnahmen im Nahebe-
reich von Kreuzungen oder Zu- und/oder sind im Sinne der Verkehrssicherheit
die Sichtweiten gem. RVS (03.05. 12) zu beriicksichtigen. Darin sind abhéngig
vom Kreuzungstyp und der Geschwindigkeit freizuhaltende Sichtrdume definiert,
welche jedenfalls freizuhalten sind.

Auszug aus dem Leitfaden ,Bauwerke und Einfriedungen im StraBenumfeld”
Oberdsterreich | Ausgabe August 2014

Zu §4(2) — Ver- und Entsorgung

Aufgrund der hohen Durchlassigkeit des Bodens, It. Einstufung eBod und der Regenwasser
in Verbindung mit dem festgelegten Versiegelungs- grad bzw. Bebauungs-

grad, ist eine Entwasserung auf Basis des Leitfadens flr Oberflachenent-

wasserung. auf Eigengrund maoglich.

Da direkt im Umfeld des Planungsgebietes, offentliche Kanalleitungen beste- Kanal
hen, wurde festgelegt, dass die innere Kanalanlage an diese anzuschlieRen
ist.
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Da die inneren Kanalanlage (im Sinne einer Hauskanalanlage) eine wesentliche
Grundlage flr die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche
gem. der Festlegung im Flachenwidmungsplan vom GrundeigentiUmer / von
den Grundeigentumern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen
getroffen um einen Ausflihrungsstandard und die Berlcksichtigung von 6f-
fentlichen Interessen sicherzustellen:

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu ermdéglichen
sind Hauptstrénge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der StralRenfiihrun-
gen vorzusehen.

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu erméglichen
sind Hauptstrdnge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der Stral3enfiihrun-
gen vorzusehen.

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu erméglichen
sind Hauptstrdnge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der Strallenfiihrun-
gen vorzusehen.

Es bestehet eine Wasserversorgungsleitungen mit einer ausreichenden Leis- Wasser
tungsfahigkeit. Es wurde daher festgelegt, dass die innere Wasserversor-
gung des Areals an diese anzuschlief3en sind.

Da die inneren Wasserversorgungsanlage eine wesentliche Grundlage flr
die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche gem. der Fest-
legung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer / von den Grundei-
gentimern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen getroffen
um einen Ausfuhrungsstandard und die Berucksichtigung von 6ffentlichen In-
teressen sicherzustellen:

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Hauptstrénge zu erméglichen
sind diese derart zu fiihren, dass eine Zugénglichkeit sichergestellt ist.
Empfohlen wird diese im Bereich der StralRenflihrungen vorzusehen.

- Entsprechend der Vorgaben des Wasserversorgers muss fiir jedes Objekt
bzw. jedes Grundstiick eine Absperrméglichkeit (Wasserschieber) in ei-
nem zugénglichen Bereich (Vorplatz, Stral3e, od.d) gegeben sein um eine
Absperrung im Notfall zu erméglichen.

- Um die zuvor erérterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung der
Versorgungsanlage priifen zu kénnen, wurde verordnet, dass die Planung
in Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen muss.

Zu §5 —Bebauung

Aufgrund der ortlichen Struktur und der Zielsetzung der Marktgemeinde wird Ein- und Zwei-
hier eine Festlegung der zulassigen Bauten umgesetzt. familienhauser
Im Sinne der ortstypischen Bebauung erfolgte eine Darstellung des Dichter- Dichte

ahmen gem. FWP-Anderung.



Im Falle der Parzellierung gem. Rechtsplan vor oder nach der Bebauung Ausnahme
wird festgelegt, dass aufgrund des hinsichtlich der in Erscheinung tretenden zur Dichte
Bebauungsstruktur eine Uberschreitung Sinne des § 3 der Bebauungs-

dichteverordnung zuléssig ist, wenn die zuldssige Maximaldichte von 0,5 im

Gesamtareal eingehalten wird.

Der Bebauungsgrad wurde in Abstimmung auf den Gebietscharakter bzw. Bebauungsgrad
entsprechend der Ublichen Vorgaben fur Ein- und Zweifamilienbauten fest-

gelegt. Generell soll damit eine Fortsetzung des hohen Durchgriinungsanteil

sichergestellt werden.

Grundsatzlich erfolgt die Festlegung der Bebauungsweise, etc. in Anleh- Bebauungsweise
nung an die bestehende Bebauung bzw. Strukturen im Umfeld, sodass eine

entsprechende Einbettung in die Bestandsstrukturen sowie das Orts- und

Landschaftsbild sichergestellt ist.

So wurde betreffend der Bebauungsweise grundsatzlich eine Fortsetzung
der offenen Bebauung festgelegt, wobei im Sinne einer kompakten Bauwei-
se auch eine gekuppelte Bebauungsweise zugelassen wird. Aufgrund der
Grundstucksproportionen, kann in Zone 02 eine freie Bebauungsweise er-
folgen, da zu lange Baukorper, z.B. in Form einer gekuppelten Bauweise,
nicht moglich.

Hautbaukdrper sind die wesentlichen, vorrangig in Erscheinung tretenden Bau-

volumen, durch welche die Gesamterscheinung der Gebdude gepréagt wird, und

daher auch konkrete Vorgaben zur Gestaltung festgelegt werden. Anzumerken
ist, dass die Funktion dabei keine Relevanz hat.

Es wird eine gewisse Freiheit bzgl. der Ausrichtung zugelassen, um einer- Ausrichtung
seits eine Auflockerung der Struktur zu schaffen (Vermeidung einer Einto-

nigkeit) und anderseits erlauben die Grundstlicksproportionen eine solche

Freiheit, welche sich in der ortstypischen Bebauung vor Ort auch widerspie-

geln.

Um des Weiteren eine Gestaltungsmdglichkeit freizuhalten, im Vergleich zur
erwahnten Ortsbebauung, wurde eine Abweichungsspielraum von +/-10°
festgelegt.

Zur Sicherstellung einer, der regionstypischen Gebaudestruktur entspre- Proportionen
chenden bzw. angenaherten Bebauung wurde festgelegt, dass Hauptkdorper

grundsatzlich eine erkennbare, langgestreckte Form mit einem Seitenver-

haltnis von 1 zu mind. 1,3 (Breite zu Lange) aufweisen missen, da diese

langliche Gebaudestruktur den traditionellen Bauweisen am besten ent-

spricht und demzufolge weitergeflhrt werden soll. Dazu wird auch eine Ge-

samtbreite definiert, um der regionstypischen Gebaudestruktur zu entspre-

chen.

Um die Baukorper klar zu definieren, sind An- und Zubauten zulassig, wenn An- & Zubauten
dies gegeniber dem Hauptgebaude untergeordnet ausgefihrt werden. Die-

se diurfen grundsatzlich den langgestreckten Gesamteindruck des Gebau-

des nicht stéren und daher darf die Geschossflache dieser max. 30% des

Hauptbaukdrpers betragen und die Gesamthéhe muss klar erkennbar nied-

riger als das Hauptgebaude sein.
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Angemerkt wird, dass an das Hauptgebaude angebauten Garagen bis zu
einer Grundflache von 40m? unabhangig der % Festlegung zulassig sind.

Um die klare Abgrenzung des Hautobjektes sicherzustellen dirfen An- und
Zubauten zudem nicht als flachenbindige Fortsetzung der Fassade des
Hauptkdrpers ausgefihrt werden, sondern mussen ein Versatz von zumin-
dest 30cm aufweisen bzw. um mindestens 40cm niedriger als der First des
Hauptgebaudes sein.

Um die formale Eingliederung der Bebauung in die umgebenden, bestehen-
den Strukturen sicherzustellen (ein- bis zweigeschossige Wohnbauten),
wurde, in Anlehnung daran, festgelegt dass, grundsatzlich maximal 2-
geschoflige Gebaude zulassig sind. Um die Hohenwirkung klar festzulegen,
wurde zudem verordnet, dass die Gesamthéhe gem. BauG §4 Z33 maximal
10,5 betragen darf. Fir Flachdacher ist eine maximale Héhe von 7,5m zu-
lassig.

Da im Umgebungsbereich nahezu keine homogene Bebauung in Bezug be-
steht in Bezug auf die Dachform (s. Fotos im vorderen Erlauterungsteil bzw.
Luftbilder) erfolgt eine Fortflihrung dieser Vorgaben.

Auch hinsichtlich der Dachdeckung wurden Festlegungen im Sinne der
Fortsetzung der im Umfeld bestehenden Ausfihrungen getroffen.

So ist bei Flachdachern die Vorgaben definiert, dass entweder naturliche
Dachbeschichtungen (Kies u. Begriinung), oder PV-Anlagen errichtet wer-
den mussen, um eine Doppelnutzung zu gewahrleisten.

Um die ,Verhittelung® des Siedlungsgebietes zu vermeiden wurde festge-
legt, dass je Grundstiick maximal 1 Nebengebdude im Sinne des §4 Z.47
BauG zulassig ist. Dabei sind jedoch Garagengebaude von der Regelung
ausgenommen.

Zur Erhdéhung der Verkehrssicherheit (Ausfahrten vom Grundstick auf die
Gemeindestralie) wurde festgelegt, dass Uberdachte Stellplatze einen Min-
destabstand zur Grundgrenze aufweisen mussen.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer star-
ker durchgesetzt. Da die Situierung derartiger Anlagen (Photovoltaik und/oder
therm. Solaranlagen) auf Gebaudedachern zunehmend gestalterische Prob-
leme mit sich bringt bzw. um diese Problematik in formaler Sicht entgegen-
zusteuern, wurde Vorgabe hinsichtlich der Ausfihrung getroffen um Fehl-
entwicklungen zu vermeiden.

Vor allem bei Flachdachern ist eine zu hohe Sichtbarkeit im Strallenraum zu
vermeiden. Zu erwahnen ist, dass die Errichtung der Anlagen immer 15° bei
Flachdachern betragen darf, auch wenn die Attika niedriger ist. Die vorran-
gige Errichtung der Module auf Flachdacher ist im Sinne der optimierten der
Dachnutzungen umzusetzen. Ausnahmen sind aufgrund der technischen
Umsetzung, Orts- und Landschaftsbild oder bei Errichtung eines Grinda-
ches zulassig.

Hohe

Dach

Nebengebaude

Uberdachte
Stellplatze

PV-Anlagen



Im Sinne einer flachensparenden baulichen Nutzung, sowie aufgrund der zu
erwartende Bebauung erfolgt die Festlegung, dass Freiflachenanlagen un-
zulassig sind.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundsatzlich auf eine Anpassung bzw. Farbe
Abstimmung an die Umgebungsbebauung zu achten.

Um eine zu dominante Erscheinung einzelner Objekte bzw. der Anlage zu
vermeiden wurde festgelegt, dass ausschliellich gedeckte Farben bzw. Erd-
farbténe zulassig sind, bzw. grelle Farbténe sowie reinweild und auch glan-
zende und/oder spiegelnde Materialien unzulassig sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehoérde her-
zustellen bzw. zur korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen.

Zu §6 — Freiflachen

Wie bereits ausgefiihrt ist das Planungsareal als nahezu eben anzusehen. Geléande-
Daher sind Geladndeveranderung auf ein erforderliches MindestmaR (1,0m) veranderungen
zu beschranken und diese jedenfalls mit mdglichst flachen, naturlichen Bo6-

schungen (ohne Stitzmauern od.d.) auszufuhren. Sollten kleinrdumige Ge-

landemulden vorhanden sein, dirfen diese ohne Einschrankung dem natirli-

chen Gelandeverlauf angepasst werden.

Da sich Steinmauern in einer durchgehenden Flache nachteilig auf eine sen- Stitzmauern
sible Einbindung auswirken, wurde eine Beschrankung der Héhe und durch-

gangigen Lange fur Stutzbauwerke festgelegt. Zusatzlich wurde, um kahle —

das Landschaftsbild massiv beeintrachtigende Stitzmaueransichten zu ver-

meiden eine Begriinungsverpflichtung festgelegten. Bei Steinschlichtungen

sind die ortstypischen Trockensteinmauern (z.B. Stainzer Platten) zu bevor-

zugen.

Um eine Fortsetzung der im Umfeld bestehenden Durchgriinung und somit Grunflachen
Gliederung des Siedlungs- und StralRentraumes sicherzustellen wurden im
Planungsareal Grinflachen festgelegt.

Diese sind grundsatzlich zu begrinen und zu bepflanzen, es sind jedoch
auch Malinahmen zur Versickerung von Oberflachengewasser, Einfriedun-
gen und technische Infrastrukturanlagen zuldssig, da diese die Begrinung
nicht mafgeblich beeintrachtigen.

Da durch dichte Einfriedungen eine massive Zerschneidung der Landschaft Einfriedung
gegeben ist und zudem der Siedlungsraum nicht mehr erlebbar ist, wurde

festgelegt, dass ausschlie3lich licht und luftdurchlassige Zaune sowie He-

cken mit einer HOhe von maximal 1,5m zuldssig sind.
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Der Grad der Bodenversiegelung stellt das Verhaltnis der Summe der versie-
gelten Flachen (gem. §4 Z.18a BauG) zur Bauplatzflache dar.

Im Sinne der Fortsetzung des Siedlungscharakters wird dieser mit max. 60%
der Bauplatzflache begrenzt, wobei angemerkt wird, dass die unterschiedli-
chen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. ih-
res Wasserrickhaltevermégens bei der Berechnung des Versiegelungsgra-
des bertcksichtigt werden kdénnen.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung, dient neben griinrdumlichen As-
pekten dem Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufes, der Entlastung des 6f-
fentlichen Kanalnetzes, und der Verbringung der Aufheizung und Hitzeab-
strahlung, sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit).

Ausfiihrung

Begruntes Dach 8 - 15 cm (Substrathdhe)

Begriintes Dach 15 - 30 cm (Substrathdhe)
Begriintes Dach 30 — 50 cm (Substrathdhe)
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen
Wassergebundene Decke

Rassengittersteine

Porenpflaster in Kies- / Splittbett

Pflastersteine im Sandbett

Asphalt od. Pflastersteine und — platten im Mértelbett

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass gem. §8(3) BauG nicht Uber-
deckte Stellplatze fir KFZ, Fahrrader, etc. zumindest zu 50% mit wasser-
durchlassigen Schichten auszufiihren sind.

Um die bestehende Durchgrinung des Siedlungsbereiches fortzusetzen,
wurde festgelegt, dass unversiegelte Flachen, unabhangig der festgelegten
Grunzonen, jedenfalls zu begriinen bzw. zu bepflanzen sind. Dabei sind neo-
phytische, invasive Pflanzen (nicht heimische Gewédchse wie z.B. Thuje, efc.)
verboten, um einen Schutz und Weiterfihrung der ortlichen Flora sicherzu-
stellen

Im Planungsgebiet wurde entlang von Wegen sowie in exponierten Berei-
chen, um eine generelle Grundbepflanzung des Stral’en- und Siedlungsrau-
mes sicherzustellen und eine Strukturierung des Areals zu erzielen, die ver-
pflichtende Pflanzung und Erhaltung von mittelkronige, regionstypischen
Laubbaumen festgelegt.

Diesbezuglich ist anzumerken, dass die im Rechtsplan dargestellte Positio-
nen als grobe Standortfestlegung anzusehen sind bzw. Abweichungen / Ver-
schiebungen zulassig sind, sofern die Zielsetzung eines strukturierten Stra-
Renraumes erfillt ist.

Boden-
versiegelung

Versiegelung
60 %

45 %

20 %

50 %

50 %

50 %

50 %

67 %

100 %

Bepflanzung

Baume



Zu §7 — Erfillung der Vorgaben

Grundsatzlich kann aus Sicht der ortlichen Raumplanung durch eine individu-
elle, fachlich fundierte Einzel- bzw. Projektbeurteilung eine wesentlich bessere
Gestaltungsqualitat der Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung
in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemei-
nen Festlegungen Uber das gesamte Baugebiet der Fall ist.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben
des Bebauungsplanes das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung und Ge-
staltung darstellen. In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsab-
sicht kann jedoch dennoch der Fall eintreten, dass zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der grundlegenden Zielsetzungen des
Bebauungsplanes, erganzende Einschrankungen bzw. Vorgaben durch die
Gemeinde bzw. den zustandigen Sachverstandigen erforderlich sind, dies soll
im Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begriindung maoglich sein.
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