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VERORDNUNG

Wortlaut zur
Anderung des Flichenwidmungsplanes 1.16 ,,Rockenbauer-Paier*

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gleinstatten am ........................
beschlossene Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.0 gem. §39(1) StROG idF LGBI. 20/2026

samt zeichnerischer Darstellung (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von Anderungen auf

Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

§1

§2

§3

Geltungsbereich | Plangrundlage | Verfasser

Die zeichnerische Darstellung IST - SOLL Darstellung (GL-FLA-1.16 vom 05/03/2026), verfasst
von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter-Stralke 13 | 8045 Graz basierend auf der Plan-
grundlage des geltenden Flachenwidmungsplanes 1.0 idgF. und der von der Gemeinde zur
Verfligung gestellten Katastergrundlage in digitaler Form vom 25/10/2016 bzw. It. Abfrage im
digitalen Kataster vom 01/07/2024, bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Verord-
nung.

Geanderte Festlegungen

Im Anderungsbereich in der KG Sausal bei Pistorf It. Verordnungsblatt (IST - SOLL Darstel-
lung: FWP GA-FLA-1.16 vom 05/03/2026) werden Teilflachen als ,,Dorfgebiet” mit einer zulas-
sigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 festgelegt.

Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden
Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Die Burgermeisterin
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ERLAUTERUNGEN

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.16 ,,Rockenbauer-Paier”

Grundlagen | Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen:

v" Stmk. Raumordungsgesetz 2010, LGBI. 20/2026

v" Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. 75/2009

v" Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Slidweststeiermark LGBL. Nr. 55/2022
v Ortliches Entwicklungsprogramm 1.0 der Gemeinde

v Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen:

v" Digitaler Katasterplan (DKM) vom 25/10/2016 (Bereitstellung durch die stmk. Landesregierung)
v" Flachenwidmungsplan 1.00 | M 1:5000

Selbst erarbeitete bzw. eingeholte Unterlagen:

v Auszug aus dem Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde Gleinstatten

v" Auszug aus dem Entwicklungsplan 1.0 der Gemeinde Gleinstatten

v" Besichtigung | Besprechung: mehrfach 2024/25 - sowie weitere Besichtigungen und Besprechun-
gen mit den Grundeigentimern, Interessenten, planenden Architekten, sowie Gemeindevertretern
etc.

Planungsbereich
Gemeinde: Gleinstatten
Katastralgemeinde: 66038 Sausal bei Pistorf

Umfang der Anderung:

Grundstlicke Nr.: (tlw. oder zur Génze) Fléache
It. Katasterplan 282/3 ca.1.165 m?
Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die betroffenen
Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich darzustellen. Im Erldu-
terungsbericht unter Umsténden angefiihrte Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und haben keine rechtli-
che Verbindlichkeit.
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Allgemeine Hinweise (Naturraumliche Gegebenheiten | Abgrenzung):

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen aufgrund der
Lage in der Natur und den naturrdumlichen Gegebenheiten. Geringfligige Abweichungen von
Festlegungen aufgrund des aktuellen Katasterstandes sind an den naturraumlichen Gege-
benheiten und den Zielsetzungen der drtlichen Raumplanung zu orientieren.

Die Abgrenzung des Baulandes erfolgt im Allgemeinen deckungsgleich mit den auf der Plan-
grundlage ersichtlichen Grundstiicksgrenzen bzw. derart, dass eine eindeutige Zuordnung zu
sonstigen Bezugspunkten oder -linien gegeben ist. Sofern solche Grenzen nicht eindeutig
sind, ist die Abgrenzung den beiliegenden Planen zu entnehmen.

Die im Wortlaut und Erlduterungsbericht enthaltenen Grundstliicksnummern entsprechen
dem Katasterstand It. Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung. Mafgebliche, nicht
in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstiicksteilungen, nachgetragene Ge-
baude, geadnderte StraBenverlaufe, etc.) wurden von der Gemeinde zur Verfugung gestellt und
bis zum 16/03/2018 nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in
den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.

Ausgangslage | Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

Lage und Gebietsbeschreibung:

Yol ' 3 .
Orthofoto (Quelle: GIS-Steiermark | ohne Ma3stab

Im Anderungsbereich ist eine pragende, an die ErschlieRungsstralie orientierte Struktur aus
Ein- oder Zweifamilienwohnhausern gegeben, welche landschaftlich durch die Hugelstruktur
gepragt wird. Dadurch besteht eine klare Siedlungsgrenze. Innerhalb dieser besteht die Mog-
lichkeit von kleinrBumigen Abrundungen bzw. Arrondierungen.

Der Ortsteil zeichnet sich durch eine homogene Bebauungsweise (Dachstruktur, Bebauungs-
formen etc.) aus und sollte daher weiterhin so bebaut werden.
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Ortsraum Pléderlberg

Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

Raumordnungsgrundsatze (gem. §3 Abs. 1 StROG)

Fir die Ausweisungsbereiche wird im Sinne der Erfullung der Raumordnungsgrundsatze fol-

gendes festgehalten

— Die Zielsetzung der Anderung fordert die dezentralen Siedlungssplitter im Sinne einer
Entwicklung von innen nach aufden im unmittelbaren Anschluss an bestehende Bauland-
flachen (mehrseitig bebaut). Dadurch erfolgt eine sparsame Verwendung von naturli-
chen Ressourcen.

— Eine wirtschaftliche ErschlieBung ist aufgrund der bestehenden Infrastruktur (Leitung,
Straf3en etc.) gegeben.

— Aufgrund eines Lickenschlusses des bestehenden Siedlungssplitters wird eine Zersie-
delung der Landschaft vermieden.

Bestimmungen des REPRO Siidweststeiermark:

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich gem. Regionalem Entwicklungsprogramm
fur die Region Stdweststeiermark (LGBI. Nr. 55/2022) im Teilraum ,Aul3eralpines Hugelland®.
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Auszug landschaftsrdumliche Einheiten
REPRO - Sidweststeiermark (LGBI. 55/2022)

Auszug REPRO SW - §3 - Ziele und Mal3nahmen fir die Teilrdume
(4) AuBeralpines Hiigelland:

1. [...] Bei der Baukérpergestaltung ist die visuelle Sensibilitét dieses Landschaftsraumes
besonders zu berticksichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbindung der
Gebéude in das Geldnde — vor allem in Hanglagen — und in bestehende Bebauungs-
Strukturen als auch auf die Héhenentwicklung und die Farbgebung der Geb&ude zu le-
gen.

2. AuBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der értlichen Raumplanung festgeleg-
ten Siedlungsschwerpunkten [...]

Zuldssig sind Baulanderweiterungen fiir unbebaute Bauplétze im Ausmal von maximal
20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch mindestens im Ausmal3 von
drei ortsiiblichen Bauparzellen fiir Ein- und Zweifamilienhéuser. [...]

Aufgrund der hohen Sensibilitat des Teilraumes in Bezug auf das Stral3en-, Orts- und
Landschaftsbild wird darauf hingewiesen, dass bei sémtlichen BaumalRnahmen spezi-
elle Anforderungen hinsichtlich des Strafen-, Orts- und Landschaftsbild im Sinne des
BauG §43(4) bzw. die Festlegungen gem. §3(4)1 des REPRO-SW (Einbindung in das
Gelande, Hohenentwicklung und Farbgestaltung) bestehen.

-  Da fir den gegenstandlichen Siedlungsbereich keine Festlegung als Siedlungsschwer-
punkt gegeben ist, ist zu prifen ob die maximal zulassige 20%-ige Erweiterung des
zum Zeitpunkt der Rechtskraft des REPRO bebauten Baulandes erfilllt ist:
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Oberer Ploderlberg 4,71
36 0 0 Keine fiir sich bebaubare Fldachen
37 0 0 Bereits bebaute Fldchen
42 0,12 2.5 Von den 0,77ha Neufldache sind nur 0,12 ha un-
verbaut

Stand gem. Revision 1.0 2,5 %

Anderung 1.04 0,11 2,4 | Anderung 1.04 — Temmel-Schmeh

Anderung 1.16 0,11 2,4 | Anderung, 1.16 — Rockenbauer-Paier

73 In % gegenliber dem Zeitpunkt der Rechtskraft
’

Gesamtverdanderung des REPRO-SW
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Auszug Regionalplan
REPRO - Stidweststeiermark (LGBI. 88/2016)

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen
und Festlegungen des REPRO Sidweststeiermark.
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Festlegungen im geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept:

hneiderannert- -

Auszug OEK 1
Gem. dem 0rtlichen Entwicklungskonzept in der Fassung 1.00 der Marktgemeinde Gleinstat-
ten, (genehmigt von der Stmk. LR am 27/02/2020 | GZ.: ABT13-10.100-177/2015-9). liegt die Ande-
rungsflache innerhalb der Doppel-Festlegung ,Wohnen/Landwirtschaft®.

Aufgrund der Hanglage wurde nach Norden zur ,Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes*
eine absolute Entwicklungsgrenze festgelegt.

Im Anderungsbereich bestehen keine AusschlieRungsgriinde oder Widerspriiche zur sied-
lungspolitischen Zielsetzung der Gemeinde, da der kompakte Siedlungskdrper, entlang der
HaupterschlieBung, weiterhin erhalten bleibt, und weiterentwickelt wird.

Des Weiteren liegen keine naturrdumlichen Gefahren- bzw. AusschlieBungszonen, wie etwa
Larm oder Gefahrdung durch Hochwasser, vor und es ist bereits eine mehrseitige Bebauung
gegeben.

>  Die gegenstandliche Anderung entspricht der Zielsetzung des értlichen Entwicklungs-
planes und steht daher nicht im Widerspruch zu den Bestimmungen und Festlegungen
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde.

Bestimmungen der Alpenkonvention

Die Marktgemeinde Gleinstatten liegt nicht im Geltungsbereich der Alpenkonvention.

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen der
Alpenkonvention.
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Festlegungen im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtskréaftigen Flachenwidmungsplan 1.0 als Freiland ausge-
wiesen.

-annerl

o 422

Auszug Fldchenwidmungsplan 1.0 | ohne Mal3stab
-  Im Bereich der gegenstandlichen Anderung sind keine Gefahrdungen gegeben.

Baulandeignung:

Aufgrund der kleinrdumigen Ausweisung bzw. aufgrund der vorgenommenen Arrondierung
eines bestehenden Bauplatzes ist eine entsprechende AufschlieRung bereits gegeben.

Auch eine Oberflachenentwasserung ist entsprechend der ortlichen Struktur im Sinne des
steirischen Leitfadens entsprechend umsetzbar.

Tierhaltung:

Im gegenstandlichen Ortsteil bzw. im Umfeld (mehrere hundert Meter) ist ein Tierhaltung
vorhanden. Lt. Erhebung im Rahmen der Revision 1.0 befinden sich dort 25 Schafe bzw. 5
Mastrinder.

Gem. §27 StROG sind Schafe nicht unter den relevanten Tierbestadnden in der Raumord-
nung angeflhrt und bei den Mastrinder, ist der Bestand als Selbstversorgung einzustufen,
welche keine Uber den eigenen Hofbereich hinausgehende Geruchsbelastung emittieren
(siehe Erlauterungen zum FWP 5.0).

Zu den im Umfeld der betreffenden Baulandabrundung darin angeflihrten ,Tierhaltungen® ist
i.S der aktuell anzuwendenden Rechtslage daher folgendes anzumerken:
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- Die dokumentierte Tierhaltung weil3t einen sehr geringen Tierbestand auf und ist dem-
nach als Selbstversorgungsbetrieb anzusehen, welche keine (ber den Hofbereich hin-
ausgehende Auswirkung aufweist. Dieser ist demnach bei einer ev. Geruchszonenermitt-
lung im Sinne des §4 der Geruchsimmissionsverordnung nicht zu berticksichtigen.

Umweltprifung
Priifschritt 2
5 S
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S2| 55 o8| &€l 3|33 . w St
Q<3| o=|Ws| S| X | xuw|Begriindung/Erlduterung o
Eine Erweiterung wurde bereits im Ortlichen Entwicklungs-
konzept 1.0 durch Potenzialausweisungen bzw. beriicksich-
tigt. Es besteht, aufgrund der bereits vorhandenen Festle-
v v v~ | gung, die Méglichkeit der Abschichtung. Nein
Grundsétzlich ist jedoch darauf hinzuweisen, dass durch die
Ausweisung keine Gefdhrdungen fiir Mensch, Landschaft,
Naturraum und Ressourcen bestehen.

- Auf Grund der durchgefiihrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass eine
Prifung der Umwelterheblichkeit und in weiterer Folge die Erstellung eines Umweltbe-
richtes fur die Flachenwidmungsplananderung 1.16 ,Rockenbauer-Paier" NICHT erfor-
derlich ist.

Nachweis des Baulandbedarfs

In der Marktgemeinde Gleinstatten wurden bislang folgende Flachenwidmungsplananderun-
gen seit der Revision 1.0 durchgefuhrt:

> _ 5§
S N 3 S
IS () = < o
< T = ~ oS <
O S 9o () HUEES
2 £ S
§ g8 T | E5EE
Nr.: = = 2| Anmerkung
1.01 | Resch GG 2.600 0 | Als Gewerbegebiet keine Auswirkung auf die
Flachenbilanz der Gemeinde
1.02 | Klampfer-Peitler WA 1.050 1.050
103 | PMV-Anlage-Pararth SERY - | zuriickgezogen
1.04 | Temmel/Schmeh DO 715 715
1.05 | Ully L(DO) 5.765 2.810 | Differenzflache bereits bebaut
1.06 | Kammeritsch DO 190 190
1.07 | PV-Anlage Stiegelbauer SF(PV) - - | Als Sondernutzung PV-Anlage keine Auswir-
kung auf die Fldchenbilanz der Gemeinde
1.08 | Dirnbock WA 2.580 2.580
1.09 | Habenbacher DO 705 705
1.10 | Riedl DO - - | Bereits vollwertig bebaut
1.11 | Gewerbe Paier GG - - | Als Gewerbegebiet keine Auswirkung auf die
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Flachenbilanz der Gemeinde

1.12 | Ortschaft Dornach DO 2.890

1.13 | Parkplatz Badeteich Parkplatz - - | Als Parkplatz keine Auswirkung auf die Fl&-
chenbilanz der Gemeinde

1.14 | Renner L(WA) 12.580 6.940 | Rest Bestand

1.15 | Orgl-Gléckler DO - - | Keine Neuausweisung von Bauland

1.16 | Rockenbauer-Paier DO 1.170 1.170

GESAMT 19.050

Potenzielle Bauplatze durch Neuausweisungen seit der Revision 1.0
(bei Annahme einer durchschnittlichen Bauplatzgré3e von 800 m?
gem. REPRO-SW §2(6)2) 19.050 m?/ 800 m?= 24 WE

Seit Ausarbeitung des Flachenwidmungsplanes 1.0
(ab 01/01/2018 | Stand Flachenbilanz 1.0) It. Bekanntgabe der Gemeinde
baubewilligte Wohneinheiten (Stand 31/03/2022) = 48 WE

-  Seit der Flachenwidmungsplanrevision 1.0 wurden bereits mehr flachenverbrauchende
Baubewilligungen erteilt, als mit den bislang (inkl. der Anderung 1.16) durchgefiihrten
Flachenwidmungsplananderungen an Potenzialen geschaffen wurde.

Erlauterungen | Begriindungen

Die Anderung 1.16 stellt die Umsetzung der Zielsetzung hinsichtlich der Erweiterung des ge-
genstandlichen Ortsteiles gem. Revision 1.0 dar und entspricht damit der Festlegung It. Ortli-
chen Entwicklungskonzept

Die Ausweisung entspricht damit auch den Raumordnungsgrundsatze (wirtschaftlichen Er-
schlieBung) und deren Ziele (dezentrale Konzentration, von innen nach aul3en, Vermeidung
von Gefédhrdung) Durch die Ausweisung wird zudem die Entwicklung einer der Zielsetzung
entsprechenden Siedlungsstruktur im Ortsgebiet fortgesetzt bzw. gestarkt.

Abgrenzung:

Die Abgrenzung erfolgt in Abstimmung mit den festgelegten Entwicklungsgrenzen des Ortli-
chen Entwicklungskonzeptes und unter Einhaltung der ortlichen Strukturen und entspre-
chend nachvollziehbaren Grenzpunkten bzw. Bemafiungen It. Kataster.

Die Abgrenzung ist durch bestehende Grenzpunkte bzw. Schnittpunkte von Grundstiicks-
grenzen bzw. Kotierungen ausreichend definiert (siehe Beilage bzw. IST-SOLL-Darstellung)

Ausweisung:

Die Baugebietsfestlegung erfolgt als Fortsetzung der westlich angrenzenden Baulandfestle-
gungen und im Sinne der Zielsetzung (doérfliche bzw. landwirtschaftliche Struktur in sensibler
Lage) als Dorfgebiet mit einer Dichte von 0,2 bis 0,4.

Aufgrund des Bestandes und der groRer der Ausweisung ist keine Festlegung als Aufschlie-
Bungsgebiet notwendig.

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Die Neuausweisung ist mit dem bereits bebauten Bestand gemeinsam zu bewerten. Auf-
grund dieser Tatsache wird kein neues unbebautes Grundstiick, fir welches im Sinne des
§34 StROG 2010 Malinahme zur aktiven Bodenpolitik zu treffen waren, gebegeben.
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Geanderte Planungsvoraussetzungen (§42(8) StROG 2010)

Da die Ausweisung der Anderungsflache den siedlungspolitischen Zielsetzungen gem. ortli-
chem Entwicklungskonzept 1.0 der Gemeinde entspricht, sind keine gednderten Planungsvo-
raussetzungen nachzuweisen.

Durchfiihrung des Verfahrens im Sinne des §39 Abs.2c StROG 2010

Die Anderung weist keine Widerspriiche zur Ausweisung im OEK auf und entspricht somit
den siedlungspolitischen Zielsetzungen der Marktgemeinde.

Daher kann die Anderung im Sinne eines vereinfachten Verfahrens erfolgen.

Aufgrund der Kleinraumigkeit der Ausweisung bestehen keine Auswirkungen Uber die anrai-
nenden Grundsticke hinaus.
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ANHANG | BEILAGEN

Beilagen:

-> Katasterauszug
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