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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gleinstatten am ........................
beschlossenen Bebauungsplan A09 ,.Jauk® (unter Beriicksichtigung der Beschlisse hinsichtlich von
Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des §40 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
(LGBI. 48/2025) wird verordnet:

§1 Verfasser und Geltungsbereich

(1) Der Bebauungsplan legt fur die Grundsticksflachen It. Rechtsplan Nr. GL/BPL-
A09/25/01 vom 23/05/2025, verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter Stralte
13 | 8045 Graz, der Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung fest.

(2) Bei Widerspruchen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

§2 Ausweisung und zulassige Nutzungen

(1) Das Planungsgebiet ist gem. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan 1.0 der Markige-
meinde Gleinstatten als AufschlieBungsgebiet fur ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer
zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.

(2) Neben der Wohnnutzung sind gem. §30 Abs.1 Z.2 StROG auch andere Nutzungen und
»Sonstige Betriebe“ zulassig, wenn diese keine dem Gebiet widersprechenden Ver-
kehrs- und/oder Larmbelastungen verursachen.

(3) AufschlieBungserfordernisse It. Flachenwidmungsrevision 1.0

Art Zustandig
(]
3 = 4 B
o c Q9 o ©
T £8 § 2
= O £ m o
e Sicherstellung einer geordneten Oberflaichenentwasserung auf der Grundlage | X X
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
e Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
e Mangel der inneren ErschlieRung X X
e Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgenden
Zielsetzungen erstellt werden
— Sicherstellung einer ErschlieBungsmdglichkeit von kiinftigen Baulandpotenzialen X X
—  Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen Grundsticksproportionen
— Innere ErschlieRung
— Beachtung ev. Erforderlicher Schutzabstéande zu Wald bzw. Biotopflachen

§3 Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

(1) Die im Rechtsplan festgelegten Abgrenzungen der ErschlieBungsstrale gelten als
Straflenfluchtlinien im Sinne des §4 Z.57 Stmk. BauG. Es sind die einschlagigen Best-
immungen des LandesstralRenverwaltungsgesetztes einzuhalten.
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(2)

3)

Fir das Planungsgebiet werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude
ddrfen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.

Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fur:

- ein Nebengebaude' pro Grundstiick sowie untergeordnete bauliche Anlagenz ohne
Gebaudeeigenschaft im Sinne des §21 Abs.1 Z.2 Stmk BauG und

- Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker, Vorddcher oder offene Treppenlaufe.?

Neben den festgelegten Baugrenzlinien sind die Abstandsbestimmungen gem. §13
BauG einzuhalten.

§4 Infrastruktur:
(1)

(2)

ErschlieBung und Wege

a)

b)

f)

Ver-

Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt tber die westlich an das Pla-
nungsareal angrenzende Gemeindestralie (Gstnr.: 1014, KG Gleinstatten)

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches erfolgt tiber eine neu her-
zustellende Erschlieflungsstralien gem. Rechtsplan, die mit einer Mindestbreite
von 6,0m (Parzellenbreite) festgelegt wird und entsprechend folgender Vorgaben
auszufuhren ist:

- Es ist eine Mindestasphaltbreite von 3,5m auszufiihren.

- Am Ende der StichstralRenfiihrung ist eine Wendemdglichkeiten It. Rechtsplan her-
zustellen.

- Zur Sichererstellung einer dem o6ffentlichen Interesse entsprechenden Infrastruktur
sind von den Grundeigentiimern — bis zur Ubernahme der StraRenflache in das 6f-
fentliche Gut — séamtliche Zu- und Durchfahrtsmdglichkeiten im Sinne einer 6&ffentli-
chen StralRenflache zuzulassen.

- Die StralRenplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

Pro Grundstlick / Bauplatz ist ausschlieRlich eine Zufahrt mit einer Breite von
max. 6,0m von der ErschlieBungsstralie (§4 Abs.1 lit.b) zulassig.

Bei Zu- / Ausfahrten von/auf die ErschlieRungsstralle ist eine Umkehrmoglichkeit
am eigenen Grund herzustellen.

Je Wohneinheit sind zumindest zwei KFZ-Stellplatze am eigenen Grund herzu-
stellen. Die Errichtung von mehr als drei zusammenhangenden, offenen Stell-
platze ist unzulassig.

Toranlagen sind zulassig, wenn das Aufstellen eines PKW aulRerhalb des Tores
am eigenen Grund madglich ist.
und Entsorgung

Die Beseitigung der Niederschlagswasser muss gem. Oberflachenentwasse-
rungskonzept, verfasst von Kapper Planung & Baumanagement (GZ: 25-

1 §4 7.47 Stmk. BauG - Nebengebéude: eingeschoBige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit
einer Geschol3héhe bis 3,0 m, einer Firsthéhe bis 5,0m und bis zu einer bebauten Fldche von 40 m?

2 §4 7.13 Stmk BauG- Bauliche Anlage (Bauwerk): eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu deren fachgerechter
Herstellung bautechnischer Kenntnisse erforderlich sind.

3 Bei sémtlichen kursiv gedruckten Texten in der Verordnung handelt es sich ausschlieflich um erlduternde Bemerkungen ohne
normativen Charakter.
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61051_OE vom 18/08/2025 (siehe Beilage), in der Form erfolgen, dass keine Be-
eintrachtigung der Nachbargrundstlicke gegeben ist.

b)  Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

c) Die innere Abwasserentsorgung (Fakalkanal) ist an den o6ffentlichen Kanal anzu-
schlief3en und entsprechend folgender Grundsatze auszufiihren:
- Die Ausfiuhrung muss gem. den Vorgaben fur offentliche Schmutzwasser-

kanalanlagen erfolgen.

- Die Kanalplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

d) Die Wasserversorgung muss Uber die, in der an das Areal westlich angrenzen-
den Wegparzelle, bestehende Ortswasserleitung erfolgen und ist gem. folgender
Grundsatze auszufuhren:

- Der Hauptstrang der inneren Wasserversorgungsanlage ist im Nahebereich der Er-
schlieRungsstraflien zu verlegen und es ist sicherzustellen, dass diese zugéanglich
sind.

- Je Objekt bzw. Grundstick ist eine Absperrvorrichtung in einem jederzeit zugangli-
chen Bereich (z.B. im Bereich der Erschlieungsstrale) auszufiihren

- Die Leitungsplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

§5 Bebauung

(1)
(2)
(3)

(4)

()

(7)

Der Bebauungsdichterahmen wird im Rechtsplan mit 0,2 — 0,4 ersichtlich gemacht.
Der maximale Bebauungsgrad wird mit 0,3 je Grundstlck festgelegt.

Hauptgebaude / Hauptbaukodrper sind in offener Bebauungsweise auszufihren, wobei
innerhalb der Baugrenzlinien auch eine gekuppelter Bebauungsweise zulassig ist.

Die Hauptgebaudeausrichtung / Hauptfirstrichtung muss It. Rechtsplan erfolgen, wobei
geringflugige Abweichungen (+/- 10°) zulassig sind.
Hauptbaukdrper mussen eine langgestreckte Grundform aufweisen (Seitenverhéltnis
Breite zu Lange mind. 1:1,3) und durfen eine Breite von 9,0m nicht Uberschreiten.
Untergeordnete An-/ Zubauten sind zulassig, wenn
- die Gescholi¥flache des Anbaues je Geschold max. 30% des Hauptbaukdrpers betragt, wobei

angebaute Garagen bis zu einer GeschoRflache von 40m? unberucksichtigt
bleiben,

- die Gesamthdhe mind. 50 cm niedriger als der First des Hauptgebaudes ist, und diese

- nicht als flachenblndige Fortsetzung der Fassade des Hauptkorpers ausgefihrt werden
bzw. einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen.

Die Gesamthohe (It. §4 Z.33 des Stmk. BauG 95) von Hauptgebauden darf max. 9,5m be-

tragen.

Zulassig sind ausschliellichen Gebaude mit symmetrischen Satteldachern oder
Schopfwalmdachern, wobei diese eine Dachneigung von zumindest 25° aufweisen
mussen.
Flr untergeordnete Baukorperteile (Windfénge, Glasdécher und sonstige kleinere Uberdachun-
gen) sowie Nebengebaude sind Abweichungen zulassig. Foliendacher ohne Deckschicht
sind unzulassig.

Uberdachungen / Konstruktionen mit einer (iberdeckten Flache von mehr als 40m? (Kfz-
Stellplatziiberdachungen, Garagen, etc.) sind mit Dachern im Sinne des §5 Abs.7 auszufih-
ren oder zu begriinen bzw. mit PV-Anlagen auszustatten.

Arch. DI Andreas Krasser
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§6

(8)

(9)

(10)

Die Dacheindeckung der Hauptgebdude gem. §5 Abs.7 hat mit landschaftstypischen,
roten bis rotbraunen oder grauen bis dunkelgrauen, kleinformatigen bzw. kleinstruktu-
rierten und nicht glasierten Deckungsmaterialen zu erfolgen.

Je Grundstiicksparzelle darf, mit Ausnahmen von Garagen, maximal ein Nebengebau-
de (gem. §4 Z.47 BauG) errichtet werden.

Auf den Dachflachen sind im Sinne des BauG §80b Abs.2 Z1. Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) oder ahnliche, alternative Energiegewinnungssystemen zu installieren.
Dabei sind folgende Festlegungen zu bertcksichtigen:

1. Es sind ausschliellich starre Anlage (konstanter Neigungswinkel) zulassig.

2.  Beigeneigten Dachern ist eine von der Dachneigung abweichende Aufstande-
rung unzulassig.

3. Bei Flachdachern bzw. bei einer Neigung von unter 15° sind die Module liegend
(im Querformat) auszufiihren und dirfen maximal in einem Winkel von 15° zur
Horizontalen aufgestandert werden.

4.  Bei flachgeneigten (max.15%) Dachern ohne Attika mussen die Anlagen gegen-
uber der Dachaussenkante um mind. 1,0m zuruckversetzt montiert werden.

5. Die Freiflachenaufstellung von PV-Anlagen ist unzulassig.

6. Die Ausfuhrung von nachgefuhrten Anlagen, welche dem Sonnenstand folgen
(Einachsig nachgefihrt = Tracker, 2-achsig nachgeflihrt = Mover) ist unzulassig.

Die Farbgebung der Hauptbaukorper hat mit gedeckten Farben (geringe Farbvalenz |
Erdfarbtone) zu erfolgen. Nicht zulassig ist reinweill, sowie grelle und/oder auffallende
Farbtone oder glanzende / spiegelnde Materialien.

Freiflachen

(1)

(2)

Gelandeveranderungen durfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmalfd (Niveauande-
rung bis max. 1,0m) durchgefiihrt werden und sind in natirlich gebéschter Form auszu-
fuhren. Ausgenommen sind hierbei:

— MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung gem. Entwasserungskonzept, sowie

— kleinrdumige, unnaturlich wirkende Gelandemulden, welche dem naturlichen Gelandeverlauf
angepasst werden durfen.

Stutzmauern dirfen eine Héhe von 0,5m nicht Uberschreiten, sowie eine durchgangige
Lange von maximal 20m aufweisen. Zudem sind diese dauerhaft zu begrinen
und/oder es sind Vorpflanzungen (Straucher, od. a) durchzufliihren und dauerhaft zu
erhalten.

Die im Rechtsplan festgelegten Grunflachen sind dauerhaft zu begrinen und zu be-
pflanzen. Neben der verpflichtenden Begriinung sind in diesen Flachen ausschlieflich
MaRnahmen zur Oberflachenentwasserung (Sickermulden, ...), Einfriedungen und infra-
strukturelle Einrichtungen (Stromkésten, etc.) zulassig, wenn ein Mindestbegrinungsan-
teil von 50% gegeben ist.

Einfriedungen durfen eine Gesamthéhe von max. 1,50m nicht Uberschreiten und sind
in licht- und luftdurchlassiger Form (z.B. Maschendraht, Stabmatten, od.a.) oder als leben-
de Zaune (Hecken) auszufiihren. Zudem sind folgende Grundsatze zu bertcksichtigen.
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Einfriedungen mussen einen Abstand von mindestens 0,50m zur Grundgrenze von Er-
schlieRungswegen aufweisen. Lebende Zaune sind in der Form zu pflanzen, dass deren
AuBRenkante jene der Aullenkante der Einfriedungen entspricht.

Durch Einfriedungen, Zaune und Bepflanzungen diirfen die Sichtbeziehungen fir Ver-
kehrsteilnehmer gemal® RVS (Richtlinien und Vorschriften flir das Stralenwesen) nicht
eingeschrankt werden.

(5) Der Grad der Bodenversiegelung wird mit max. 55% festgelegt.

(6) Unversiegelte Freiflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Dabei sind neophyti-
sche, invasive Pflanzen unzulassig.

(7) Im Nahebereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumpflanzung“ sind grof3kronige
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Nahebereich von Stral’enkreu-
zungen und/oder Zufahrten sind diese so anzulegen, dass keine Sichtbehinderung (im
Sinne der RVS) gegeben ist.

§7 Erfullung der Vorgaben
Bei den Vorgaben gem. §5 und 6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkorsett,
welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben flr den gesamten Bebauungsplan-
bereich definiert. Dartiber hinaus sind bei samtlichen Bauvorhaben die Vorgaben gem. Stmk.
Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild*“), sowie etwaige Einschran-
kungen gem. den Vorgaben der Gemeinde bzw. den zustéandigen Sachverstandigen zu be-
rdcksichtigen.

§8 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Die Blrgermeisterin:

4 Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner ge-
stalterischen Bedeutung dem Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkméler und hervorragende Na-
turgebilde Riicksicht zu nehmen.

Arch. DI Andreas Krasser Seite 9
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GRUNDLAGEN

Auszug Entwicklungsplan und Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gleinstat-
ten

Auszug aus dem Katasterplan, Datengrundlage Orthophot
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Auszug aus dem Fldchenwidmungsplan 1.0. | ohne Mal3stab
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FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: Gleinstatten
Katastralgemeinde: 66009 Gleinstatten
Grundstucke: 1274

Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die be-
troffenen Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich
darzustellen. Die im Erlduterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und
haben keine rechtliche Verbindlichkeit.

Flacheniibersicht:
/1Gesamtflache ca. 8.610 m? Planungsareal

ca. 985 m? ErschlieBungsfldache

Zur Verfiigung stehende Bauflache daher ca. 7,625 m?
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ERLAUTERUNGEN

Das Bebauungsareal liegt im zentralen Teilbereich der Marktgmeinde, westlich des Hauptortes der
Martkgemeinde Gleintatten. Das Ortszentrum, welches samtliche zentralértliche Funktionen
aufweil®t (Bildung und andere Dienstleistungen) ist ca. 10 Gehminuten entfernt. Der direkte
Umgebungsbereich ist daher ein aktuelles Entwicklungsgebiet der Marktgemeinde mit vermehrt
umgesetzten Bauvorhaben, was die erhdhte Nachfrage nach Bauland bestatigt.

Das Areal ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 als AufschlieRungsgebiet fir
»+Allgmeines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 festgelegt.

Der Umgebungsbereich ist gepragt durch eine Mischung aus lockerem, Kkleinstrukturierte
Bebauung mit Einfamilienhduser. Nach Sudden wird das Areal durch eine Grinzone
abgeschlossen.

Bezlglich der Dachformen ist der Siedlungsbereich von Satteldacher unterschiedlicher Neigung
gepragt, wobei auch vereinzelt Walmdach bzw. Schopfwalmdéacher vorahanden sind..

Das Areal befindet sich in einem Gebiet ohne erkennbare Gelandeneigung.
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Erstellung des Teilbebauungsplanes

Im Rahmen der Revision 1.0 wurde das ndrdliche Plangebiet auch als Teil des
AufschlieBungsgebiet ausgewiesen. Fur diesen Teil ist jedoch aufgrund der fehlenden
Verflgbarkeit und der derzeitigen Nutzung eine Bebauung kurz- mittelfristig nicht umsetzbar.
Zudem sind etliche Vorfragen (Erschlielung der grofflachigen Potenzialflachen, etc.) noch
ungeklart.

Wie bereits erlautert besteht in der Marktgemeinde ein erhohter Baubedarf. In diesem Bereich
besteht aufgrund der vorhandenen Infrastruktur und der raumlichen Nahe zum Ortszentrum die
geeignete Voraussetzungen fir eine bauliche Entwicklung. Der gegenstandliche Bereich grenzt
direkt an die Gemeindestrale und mit diesem Teilbebauungsplan wird einerseits die Entwicklung
vom Bestand ausgehend gefordert, aber auch die langfristige Entwicklung (bzw. Erschlie3ung)
sichergestellt. Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes werden durch die gegenstandliche
Bebauungsplanabgrenzung somit sichergestellt.

Ein weiterer Punkt ist die Tatsache, dass fur den gegenstandlichen Bereich, aufgrund der
fehlenden Verfugbarkeit, keine Konzepterstellung zur Oberflachenentwasserung moglich war. Da
der Boden in diesem Teilbereich der Marktgemeinde als nicht gut sickerfahig eingestuft ist
(Erfahrung bzw. It. EBod Einstufung) ist diese Vorfrage als elementar fir die
Bebauungsplanerstellung anzusehen.

Auch die weiteren Zielsetzungen bzw. Vorfragen bzgl. der Bebauungsplanerstellung, wie die
Grundstucksteilung ist fur diesen Teilbereich aufgrund der fehlenden Verflgbarkeit zurzeit nicht
umsetzbar.

Da fir das gegenstandliche Bebauungsplanareal alle Vorfragen geklart wurden, die Umsetzung
der weiteren Potenzialflachen weiterhin umzusetzen ist, und die Bebauungsplanerstellung alle
Zielsetzung der 6rtlichen Raumplanung entsprechen kann eine Teilbebauungsplanung in dieser
Form umgesetzt werden.

Infrastruktur:




VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch die westlich befindliche Parzelle sichergestellt.
Diese befindet sich im Gemeindebesitz (EZ: 50000) und ist offiziell als Verkehrsflache ge-
widmet.

Schmutzwasserkanal:

Im Umfeld des Planungsbereiches ist ein o6ffentlicher Kanal gegeben, welcher zur Entsor-
gung des Planungsgebietes herangezogen werden kann.

Regenwasser | Oberflaichenwasserentsorgung

Die Beseitigung der Niederschlagswasser ist gem. der vorliegenden Oberflachenentwasse-
rungskonzept verfasst von Kapper Planung & Baumanagement (GZ: 25-61051_OE vom
18/08/2025 (siehe Beilage) grundsatzlich moglich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Bebauungsplanareals kann durch den értlichen Energieversorger
erfolgen.

Wasserversorgung

Entlang der westlich an das Planungsareal anschlieenden Erschliefungsstralle ist gem.
Bekanntgabe der Gemeinde eine Ortswasserleitung gegeben, Uber welche die Versorgung
des Planungsgebietes sichergestellt werden kann.

Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Flachenwidmungsplan

Folgende Mangel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungs-
plan definiert.

x Sicherstellung einer geordneten Oberfliachenentwéasserung auf der Grundlage
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung.

Es wurde eine Oberflachenentwasserungskonzept (s. Beilage) projektiert, welche die
Médglichkeit der fachgerechten Entsorgung der Meteorgewasser nachweist.

Die entsprechende Umsetzung im Sinne des Leitfadens flr Oberflachenentwasserung
(Hrsg. Land Steiermark, Aug. 2017) ist im Bauverfahren entsprechend nachzuweisen.

Grundsatzlich ist dabei zu beachten, dass eine negative Beeintrachtigung der Nach-
bargrundsticke unzulassig ist.

) ¢ Mangel der inneren Abwasserentsorgung

Die Innere Abwasserentsorgung des Bebauungsplanbereiches kann dber den An-
schluss an den bestehenden offentlichen Kanal erfolgen. Eine Einbindung des Pla-
nungsbereiches in die bestehende Kanalisation ist gesondert zu projektieren. Der
Nachweis ist vom Grundeigentiumer im Zuge der Projektumsetzung zu erbringen.
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X Mangel der inneren ErschlieBung

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan werden die Vorgaben zur ErschlieRung
festgelegt. Die Umsetzung der Malinahmen ist noch nicht erfolgt, bzw. ist diese vom
Grundeigentimer im Bauverfahren nachzuweisen bzw. im Vorfeld zu projektieren und
zu bewilligen.

v~ Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan mit folgenden
Zielsetzungen erstellt werden:
— Sicherstellung einer ErschlieBungsméglichkeit von kiinftigen Baulandpotenzialen
— Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen Grundstiicksproportionen
— Innere ErschlieBung
— Beachtung ev. Erforderlicher Schutzabsténde zu Wald bzw. Biotopfléchen

- Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfiillt.

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes sind noch nicht alle Mangel It. Verordnung zum
Flachenwidmungsplan erfullt.

Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen fehlende Nachweise auch im Rahmen der
jeweiligen Bauverfahren abgehandelt werden.

Gem. §8(4) StROG ist die Erteilung von Baubewilligungen vor Aufhebung der Festle-

gung von Bauland als Aufschlielungsgebiet im Sinne des §29 Abs. 3 dann zuldssig ist,

wenn

a) die Bewilligung der Erfiillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

b) die gleichzeitige Feststellung der fehlenden Baulandvorrausetzungen mit dem Bauvorha-
ben gesichert ist.

Die Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieRungsgebiet hat der Gemein-

derat nach Erfullung der AufschlieBungserfordernisse unter Anfiihrung der Grinde fir

die Aufhebung zu beschliel3en. Diese Verordnung ist unter Abstandnahme vom Verfah-

ren nach §38 StROG kundzumachen.

Zustandigkeit fiir die Behebung der AufschlieBungsmangel

Da als Grundlage / Voraussetzung flr eine Bebauung des Areals noch Aufschlie-
Rungsmangel bzw. -erfordernisse zu beheben sind, wird auf die im Flachenwidmungs-
plan festgelegte Zustandigkeit hingewiesen.

Demnach ist vom Grundeigentimer / von den Grundeigentimern zur Herstellung von
geeigneten Bauplatzen (im Sinne des §5 BauG) die innere ErschlieRung unter Berlck-
sichtigung der Vorgaben gem. §4 des Bebauungsplanes zu projektieren, die erforderli-
chen Bewilligungen dafur einzuholen und diese umzusetzen.

Die daflr erforderlichen Anbindungen an die offentliche Infrastruktur ist gem. den o.a.
Ausfuhrungen im Umfeld gegeben, bzw. wird diese (bis zur Grundgrenze des Planungs-
gebietes) von der Gemeinde zur Verfugung gestellt bzw. errichtet.



Allgemeine Anmerkungen:

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc.) eingetragenen
Plangrundlagen (Grundstlicksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen einerseits auf der von
der Gemeinde zur Verfiigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom
03/04/2017 (Datum der Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-
3514/2017-276).

Maldgebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstiickstei-
lungen, nachgetragene Gebaude, geanderte Stralenverlaufe, etc.) wurden - so weit von der
Gemeinde zur Verfiigung gestellt - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Ein-
tragungen sind in den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vor-
handen sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prufen.

Vorgesehene Parzellierung

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundstiicksteilungen mit der Zusatz-

textierung ,individuelle Anpassung moglich“ dargestellt. Da bei der Umsetzung von Be-

bauungsplanen immer wieder der Bedarf / Wunsch von kleinrdumigen Verschiebungen

(+/- 5,0m) auftritt, wurde - um einen gewissen Spielraum zu ermdglichen - eine ent-

sprechende, flexible Anwendungsmaoglichkeit vorgesehen.

Ausdricklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum natirlich nur un-

ter Einhaltung folgender, Gbergeordneter Rahmenbedingungen mdaglich ist:

e Parzellierung im Bauland diirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der vorge-
sehenen Nutzung, unbebaubare Grundstiicke verbleiben.

e Beibehaltung der grundlegenden Nutzungsstruktur If. Rechtsplan.

e Es muss je Grundstiick zumindest eine Zufahrt mit einer Breite von 5m von der Erschlie-
Bungsstralle gem. Rechtsplan sichergestellt / gegeben sein.

Festlegungen (Baugrenzlinien, Griinzonen etc.) welche in Bezug zu den relativen Gren-
zen stehen, sind bei Veranderungen mitanzupassen. Die Zielsetzungen (Bsp. 3m Ab-
stand bei Baulandgrenzen zu Grundstiicksgrenzen) bleiben bestehenden und sind weiterzu-
fuhren.

Rechtliche Grundlage

Die vorliegende Bebauungsplanung stitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz
2010 (StROG 2010 idF. LGBI. 48/2025), 3.Teil, 4. Abschnitt “Bebauungsplanung® und
auf den Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gleinstatten.
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Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

Zu §2(2) — zulassige Nutzungen

Aufgrund der Ausweisung als ,Allgemeines Wohnen® ist im Bebauungsplan-
bereich grundsatzlich in erster Linie eine Wohnnutzung zulassig. Fur andere,
gem. §30(1)2 StROG 2010, dennoch zulassige Nutzungen wird einschran-
kend nochmals festgehalten, dass diese nur dann zulassig sind, wenn
dadurch keine dem Gebiet widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelas-
tung verursacht wird. Es erfolgt daher eine exemplarische, jedoch ausdrick-
lich nicht abschlieRende Aufzahlung, in der Verordnung, womit klargestellt
werden soll, dass Lebensmittelmarkte oder ahnlich Nutzung mit hoher Besu-
cherfrequenz und demnach Verkehrsaufkommen ausdrucklich nicht zulassig
sind.

Auszuqg aus dem §30(1) StROG 2010:

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Fldchen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuléssig sind, die den wirtschaftlichen, sozia-
len, religibsen und kulturellen Bediirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen
(z. B. Verwaltung, ..., Geschéfte, Gértnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe al-
ler Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Belds-
tigungen der Bewohnerschaft verursachen; [...J*

Zu §3(1) — ErschlieBungsstraBe und StraBenfluchtlinien

Im Rechtsplan wurde eine neue Stralenfiihrung festgelegt, welche der Er-
schlielung des Areals dient, und eine gleichmaRige Erschlielung aller vor-
gesehenen Bauparzellen erméglicht. Die Grenzen sind im Sinne des §4 Z57
BauG als , StraRenfluchtlinien“ anzusehen, obwohl von Seiten der Gemeinde
zurzeit keine Intention besteht diese als offentliche Stralle zu ibernehmen.

Zu §3(2) — Baugrenzlinien

Die Festlegung der Baugrenzlinien erfolgt im Wesentlichen, um eine geord-
nete Entwicklung in Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen im
Umfeld sicherzustellen.

Durch die Festlegungen von verschiedenen Abstanden zu Grundstiicksgren-
zen bzw. zur Erschlieungsstralde soll sichergestellt werden das damit eine
monotone Anordnung der Bebauung vermieden wird bei gleichzeitiger Si-
cherstellung einer optimalen Flachennutzung. Richtung Suden wird damit
auch ein entsprechender Abstand zur Waldflache bzw. zur Biotop-Pufferzone
freigehalten.

Des Weiteren wurden Baugrenzlinien festgelegt, um eine Grundbegriinung
des Areals zu gewahrleisten (Vermeidung von zu hoher Versiegelung) bzw. um
im Bereich der Arealsgrenzen zu Nachbarparzellen ev. Nachbarschaftskon-
flikte zu vermeiden.

Im Sinne des §4 Z.10 BauG wird des Weiteren festgelegt, dass die verordne- Ausnahmen
ten Baugrenzlinien fir untergeordnete bauliche Anlagen ohne Gebaudeei-

genschaft sowie ein Nebengebaude gem. §21(1)2 BauG nicht gelten, womit

ermdglicht werden soll, dass z.B.:



- Nebengebéude, etc. bis 40m?,
- Befestigte Flache und Terrassen sowie
- Einfriedungen etc.

unabhangig der fur die Baufelder festgelegten Baugrenzlinien am jeweils er-
forderlichen Standort errichtet werden kdnnen, da diese weitgehend nicht
kérperhaft in Erscheinung treten und daher keinen maf3geblichen Einfluss auf
die in Erscheinung tretenden Bauvolumen haben.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegenstandlichen Bebauungsplan
auf Grund der umgebenden Bebauungsstrukturen nicht erforderlich.

Zu §4(1) — ErschlieBung und Wege

Eine Anbindung an das bestehende o6ffentliche Strallennetz (ausgewiesen ErschlieRung
Gemeindestralde) ist mdglich und entsprechend vorgesehen.

Auch eine ErschlieRung der 6stlichen Potenzialflachen wird gem. der Zielset-
zung It. Entwicklungsplan damit sichergestellt.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass auch betreffend der neuen Erschlie-
Bungsstralle eine entsprechende privatrechtliche Regelung (Miteigentum od.
Servitut) fiir alle kiinftigen Grundeigentiimer zu treffen ist, um eine gesicherte
Zufahrt zu allen Bauparzellen sicherzustellen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird des Weiteren eine Innere Erschlie- Innere
Rung fir den Planungsbereich festgelegt, welche mit einer Breite von 6,0m Erschliefung
(Parzellenbreite) bzw. einer Mindestasphaltbreite von 3,5m auszufiihren ist,

um ein ausreichend dimensioniertes Wegenetz sicherzustellen.

Da die Umsetzung der festgelegten ErschlieBungsstralte, eine wesentliche
Grundlage fir die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche
gem. der Festlegung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer / von
den Grundeigentimern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen
getroffen um einen Ausfuhrungs- und Ausstattungsstandard sowie die Be-
rucksichtigung von offentlichen Interessen sicherzustellen:

- Empfohlen wird die Ausfiihrung als getrennter (z.B. Rasengitterstreifen +
Poller), jedoch niveaugleichen ,Begleit-“ bzw. ,Multifunktionsstreifen®, da
dieser gegebenenfalls auch zum Ausweichen im Begegnungsverkehrsfall
oder als sicherer Rad-/Gehweg, efc., genutzt werden kann. Vereinzelt
kann dieser auch als Parkplatz ausgefiihrt werden.

- Da es sich bei den festgelegten Strallen um Privatstral3en handelt, wird
festgelegt, dass bis zu einer eventuellen Ubernahme, in das éffentliche
Gut, Zufahrten jedenfalls zuzulassen sind.

- Um die zuvor erérterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung priifen
zu kénnen, wurde verordnet, dass die Strallenplanung in Abstimmung mit
der Gemeinde erfolgen muss.
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Darstellung ErschlieBungszone
Eigene Bearbeitung

Innerhalb der ErschlieBungszone sind potenzielle auch allgemeine Parkplat-
ze, sofern keine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses gegeben ist, sowie
auch Malnahmen zur Oberflachenentwasserung zulassig.

Hinsichtlich der Umsetzung der Strallen wird dringend empfohlen bereits
zum Zeitpunkt der Vertragserstellung fur ev. Grundstlicksverauf’erungen si-
cherzustellen, dass bei entsprechendem Bebauungsstand die erforderlichen
Ausstattungen und der Belag ausgefuhrt wird.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit nach Fertigstellung der Straf3en (inkl.
Belag) die Ubernahme (ausgenommen StichstraRen) in das 6ffentliche Gut
bei der Gemeinde zu beantragen.

Zufahrten sind ausschlie3lich von der neu festgelegten inneren Erschliel3ung
zuldssig, zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit entlang der Gemein-
destralle (Vermeidung einer erhéhten Anzahl von Ein- und Ausfahrten).

Um eine zu hohe Versiegelung durch Zufahrten zu vermeiden, wurde die An-
zahl und Breite von befestigten Zufahrten von der neuen ErschlieRung gem.
Rechtsplan auf ein ortsiibliches Mal} von 6m beschrankt.

Als befestigte Fldchen gelten kiinstlich hergestellte Fldchen, insbesondere asphal-
tierte, betonierte, bekieste, gemergelte oder mit Steinen beziehungsweise Platten be-
legte Flachen.

Zufahrten



Die Mindestanzahl der KFZ-Stellplatze orientiert sich an der gangigen Pra-
xis fur landliche Wohngebiete.

Um ein Wildparken auf 6ffentlichen Stra3en zu vermeiden, wurde des Wei-
teren festgelegt, dass diese Kfz-Stellplatze ausschlielBlich am eigenen
Grund zu errichten sind.

Um grofRflachige und damit dem Wohngebietscharakter widersprechende
offene Parkplatzanlagen zu vermeiden, wurde festgelegt, dass max. 3 zu-
sammenhangende offene (= nicht Uberdeckte) Kfz-Stellplatze zulassig sind.
Damit soll zudem sichergestellt werden, dass sofern mehr als 3 Stellplatze
vorgesehen sind, diese baulich getrennt werden.

Des Weiteren wird hinsichtlich der Ausflihrung auf die baugesetzlichen
Bestimmungen verwiesen, wonach Stellplatze grundséatzlich zu 50% mit ei-
ner wasserdurchlassigen Schicht (Rasengitter, ...) auszufihren sind.

Zur Sicherstellung eines ungehinderten Verkehrsflusses wurde festgelegt,
dass Toranlagen nur dann zulassig sind, wenn das Abstellen eines PKW
aullerhalb der Toranlage, am eigenen Grund maoglich ist.
Des Weiteren wird, daher auch festgelegt, dass Umkehrmdoglichkeiten in-
nerhalb des eigenen Grundstiickes mdglich sein missen.

Anmerkung | Information Anfahrtssichtweiten gem. RVS:

Stellplatze

Toranlagen &
Umkehrung

Bei sédmtlichen baulichen Anlagen und BepflanzungsmalBnahmen im Nahebereich von Kreuzun-
gen oder Zu- und/oder sind im Sinne der Verkehrssicherheit die Sichtweiten gem. RVS (03.05.
12) zu beriicksichtigen. Darin sind abhédngig vom Kreuzungstyp und der Geschwindigkeit freizu-

haltende Sichtrdume definiert, welche jedenfalls freizuhalten sind.

a

=

~

u. Zaune

Objekte wie z.B. Mauern _ \E |

3m

Auszug aus dem Leitfaden ,Bauwerke und Einfriedungen im Strallenumfeld”
Oberésterreich | Ausgabe August 2014
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Zu §4(2) — Ver- und Entsorgung

Zur Abklarung der Mdglichkeiten einer ordnungsgemafien Niederschlagsver- Regenwasser
bringung wurden als Grundlage fir die Bebauungsplanung ein OF-
Entwasserungskonzept erstellt, womit nachgewiesen wurde, dass eine den
Vorgaben entsprechende Ausfiihrung méglich ist. Es wurde daher festgelegt,
dass die OFW-Entsorgung, neben einer entsprechenden Bertcksichtigung im
Bebauungsplan, gem. dieser Projektierungen bzw. entsprechend den ein-
schlagigen diesbeziiglichen Bestimmungen derart umzusetzen sind, dass si-
chergestellt ist, das keine Nachbargrundstlicke nachteilig beeinflusst werden.

Da direkt im Umfeld des Planungsgebietes, &ffentliche Kanalleitungen beste- Kanal
hen, wurde festgelegt, dass die innere Kanalanlage an diese anzuschlie3en
ist.

Da die inneren Kanalanlage (im Sinne einer Hauskanalanlage) eine wesentliche
Grundlage flr die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche
gem. der Festlegung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer / von
den Grundeigentimern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen
getroffen, um einen Ausflhrungsstandard und die Berlcksichtigung von 6f-
fentlichen Interessen sicherzustellen:

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu erméglichen
sind Hauptstrdnge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der StraRenfiihrun-
gen vorzusehen.

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu erméglichen
sind Hauptstrdnge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der Strallenfiihrun-
gen vorzusehen.

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu erméglichen
sind Hauptstrénge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der StraBenfiihrun-
gen vorzusehen.

Es bestehet eine Wasserversorgungsleitungen mit einer ausreichenden Leis- Wasser
tungsfahigkeit. Es wurde daher festgelegt, dass die innere Wasserversor-
gung des Areals an diese anzuschlie3en sind.

Da die inneren Wasserversorgungsanlage eine wesentliche Grundlage flr
die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche gem. der Fest-
legung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer / von den Grundei-
gentumern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen getroffen,
um einen Ausfuhrungsstandard und die Berucksichtigung von 6ffentlichen In-
teressen sicherzustellen:
- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Hauptstrdnge zu ermdglichen
sind diese derart zu fiihren, dass eine Zugénglichkeit sichergestellt ist.
Empfohlen wird diese im Bereich der Stral3enfiihrungen vorzusehen.



- Entsprechend der Vorgaben des Wasserversorgers muss fiir jedes Objekt
bzw. jedes Grundstiick eine Absperrméglichkeit (Wasserschieber) in ei-
nem zugénglichen Bereich (Vorplatz, Stral8e, od. ) gegeben sein, um ei-
ne Absperrung im Notfall zu erméglichen.

- Um die zuvor erérterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung der
Versorgungsanlage priifen zu kénnen, wurde verordnet, dass die Planung
in Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen muss.

Zu §5 —Bebauung

Der Dichterahmen gem. FWP 1.0 wird im Rechtsplan dargestellt. Dichte

Der Bebauungsgrad wurde in Abstimmung auf den Gebietscharakter bzw. Bebauungsgrad
entsprechend der Ublichen Vorgaben fir Ein- und Zweifamilienbauten fest-

gelegt. Generell soll damit eine Fortsetzung des hohen Durchgrinungsanteil

sichergestellt werden.

Grundséatzlich erfolgt die Festlegung der Bebauungsweise, etc. in Anlehnung Bebauungs-
an die bestehende Bebauung bzw. Strukturen im Umfeld, sodass eine ent- weise
sprechende Einbettung in die Bestandsstrukturen sowie das Orts- und

Landschaftsbild sichergestellt ist.

So wurde betreffend der Bebauungsweise grundsatzlich eine Fortsetzung
der offenen Bebauung festgelegt, wobei in den daflir vorgesehenen Berei-
chen (Baugrenzlinie liber mehrere Bauparzellen) auch in gekuppelter Bauweise
zugelassen werden, um dennoch eine madglichst homogene und kompakte
Bebauungsstruktur sicherzustellen

Es wird eine freiere Ausrichtung zugelassen, um einerseits eine Auflocke- Ausrichtung
rung der Struktur zu schaffen (Vermeidung einer Eintonigkeit) und ander-
seits erlauben die Grundstiicksproportionen eine solche Freiheit.

Einzig im westlichen Bereich wird eine stralenparallele Bebauung vorgeben,
aufgrund der Proportionen.

Um des Weiteren eine Gestaltungsmdglichkeit freizuhalten wurde eine Ab-
weichungsspielraum von +/-10° festgelegt.

Zur Sicherstellung einer, der regionstypischen Gebaudestruktur entspre- Proportionen
chenden bzw. angenaherten Bebauung wurde festgelegt, dass Hauptkdrper

grundsatzlich eine erkennbare, langgestreckte Form mit einem Seitenver-

haltnis von 1 zu mind. 1,3 (Breite zu Lange) aufweisen missen, da diese lang-

liche Gebaudestruktur den traditionellen Bauweisen am besten entspricht

und demzufolge weitergefiihrt werden soll. Dazu wird auch eine Gesamtbrei-

te definiert, um der regionstypischen Gebaudestruktur zu entsprechen.

Um die Baukorper klar zu definieren, sind An- und Zubauten zulassig, wenn  An- & Zubauten
diese gegenuber dem Hauptgebaude untergeordnet ausgefiihrt werden und

somit den grundsatzlich langgestreckten Gesamteindruck des Gebaudes

nicht stéren. Daher darf die Geschossflache der An- und Zubauten max.

30% des Hauptbaukdrpers betragen und die Gesamthdhe muss klar er-

kennbar niedriger als das Hauptgebaude sein.
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Angemerkt wird, dass an das Hauptgebaude angebauten Garagen bis zu ei-
ner Grundflache von 40m? unabhangig der % Festlegung zulassig sind.

Um die klare Abgrenzung des Hauptobjektes sicherzustellen, dirfen An- und
Zubauten zudem nicht als flachenbindige Fortsetzung der Fassade des
Hauptkorpers ausgeflihrt werden, sondern mussen ein Versatz von zumin-
dest 30cm aufweisen bzw. um mindestens 50cm niedriger als der First des
Hauptgebaudes sein.

Um die formale Eingliederung der Bebauung in die umgebenden, bestehen-
den Strukturen sicherzustellen, wurde, in Anlehnung an die bestehenden
Bauten, festgelegt dass, grundsatzlich maximal 2-gescholRige Gebaude zu-
lassig sind. Um die Hohenwirkung klar festzulegen, wurde verordnet, dass
die Gesamthéhe gem. BauG §4 Z33 maximal 9,5m betragen darf.
Gesamthbhe eines Gebédudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt
der Geldndeverschneidung (natiirliches Geldnde) mit den AuBenwandfldchen und
der héchsten Stelle des Gebédudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge,
Rohraufsétze u. dgl., unberticksichtigt bleiben

Da im Umgebungsbereich nahezu keine homogene Bebauung in Bezug auf
die Dachform (Uberwiegend Satteldacher + einzelne Schopfwalmdacher - s.
Fotos im vorderen Erlauterungsteil bzw. Luftbilder) besteht erfolgt eine Fort-
fuhrung dieser Vorgaben, wie sie im Umfeld bereits gegeben sind. Pult- und
Flachdacher bei Hauptgebauden werden daher ausgeschlossen

Somit wurden Festlegungen im Sinne der Fortsetzung der im Umfeld beste-
henden Ausflihrungen getroffen.

Um die ,Verhlttelung” des Siedlungsgebietes zu vermeiden, wurde festge-
legt, dass je Grundstlick maximal 1 Nebengebdude im Sinne des §4 Z.47
Stmk BauG zulassig sind, wobei jedoch Garagengebaude von der Regelung
ausgenommen.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer star-
ker durchgesetzt. Da die Situierung derartiger Anlagen (Photovoltaik und/oder
therm. Solaranlagen) auf Gebaudedachern zunehmend gestalterische Prob-
leme mit sich bringt bzw. um diese Problematik in formaler Sicht entgegen-
zusteuern, wurde Vorgabe hinsichtlich der Ausfuhrung getroffen, um Fehl-
entwicklungen zu vermeiden.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundsatzlich auf eine Anpassung bzw.
Abstimmung an die Umgebungsbebauung zu achten.

Um eine zu dominante Erscheinung einzelner Objekte bzw. der Anlage zu
vermeiden, wurde festgelegt, dass ausschliellich gedeckte Farben bzw.
Erdfarbtone zuldssig sind, bzw. grelle Farbténe sowie reinwei3 und auch
glanzende und/oder spiegelnde Materialien unzulassig sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehdérde her-
zustellen bzw. zur korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen.

Hohe

Gesamthéhe

§4 Z.33 Stmk.
BauG

Dach

Nebengebaude

PV-Anlagen

Farbe



Zu §6 — Freiflachen

Wie bereits ausgeflihrt ist das Planungsareal als nahezu eben anzusehen. Gelande-
Daher sind Geléandeveranderung auf ein erforderliches MindestmaR (1m) zu  veranderungen
beschranken und diese jedenfalls mit moglichst flachen, naturlichen Bo-

schungen auszufuhren. Sollten kleinrdumige Geldandemulden vorhanden

sein, durfen diese ohne Einschrankung dem nattrlichen Gelandeverlauf an-

gepasst werden.

Da sich Steinmauern in einer durchgehenden Flache nachteilig auf eine sen- Stitzmauern
sible Einbindung auswirken, wurde eine Beschrankung der Héhe und durch-

gangigen Lange flur Stutzbauwerke festgelegt. Zusatzlich wurde, um kahle —

das Landschaftsbild massiv beeintrachtigende Stlitzmaueransichten zu ver-

meiden eine Begrinungsverpflichtung festgelegt und festgelegt, dass Stein-

schlichtungen in Form von Wasserbausteinen unzuldssig sind.

Um eine Fortsetzung der im Umfeld bestehenden Durchgriinung und somit Grunflache
Gliederung des Siedlungs- und StralRentraumes sicherzustellen, besonders
an den AuRengrenzen wurden im Planungsareal Grunflache festgelegt.

Diese sind grundsatzlich zu begrinen und zu bepflanzen, es sind jedoch
auch Malinahmen zur Versickerung von Oberflachengewasser, Einfriedun-
gen und technische Infrastrukturanlagen zuldssig, da diese die Begriinung
nicht mafRgeblich beeintrachtigen.

Da durch dichte Einfriedungen eine massive Zerschneidung der Landschaft Einfriedung
gegeben ist und zudem der Siedlungsraum nicht mehr erlebbar ist, wurde

festgelegt, dass ausschlielich licht und luftdurchlassige Zaune sowie He-

cken mit einer Hohe von maximal 1,5m zulassig sind.

Ein fester Mindestabstand zum Stra3enbereich erhoht die Verkehrssicherheit

(Sichtweiten, leichtere Ausweichmaoglichkeiten etc.)

Der Grad der Bodenversiegelung stellt das Verhaltnis der Summe der versie- Boden-
gelten Flachen (gem. §4 Z.18a BauG) zur Bauplatzflache dar. versiegelung
Im Sinne der Fortsetzung des Siedlungscharakters wird dieser mit max. 55%

der Bauplatzflache begrenzt, wobei angemerkt wird, dass die unterschiedli-

chen Oberflachenausfihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. ih-

res Wasserrickhaltevermégens bei der Berechnung des Versiegelungsgra-

des berlicksichtigt werden kénnen.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung, dient neben grinrdumlichen As-

pekten dem Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufes, der Entlastung des 6f-

fentlichen Kanalnetzes, und der Verbringung der Aufheizung und Hitzeab-

strahlung, sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit).

Seite 30



Ausfiihrung Versiegelung

Begruntes Dach 8 - 15 cm (Substrathdhe) 60 %
Begriintes Dach 15 - 30 cm (Substrathche) 45 %
Begriintes Dach 30 — 50 cm (Substrathdhe) 20 %
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
Wassergebundene Decke 50 %
Rassengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt od. Pflastersteine und — platten im Mértelbett 100 %

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass gem. §8(3) BauG nicht tUber-
deckte Stellplatze fir KFZ, Fahrrader, etc. zumindest zu 50% mit wasser-
durchlassigen Schichten auszufihren sind.

Um die bestehende Durchgriinung des Siedlungsbereiches fortzusetzen, Bepflanzung
wurde festgelegt, dass unversiegelte Flachen, unabhangig der festgelegten

Griinzonen, jedenfalls zu begriinen bzw. zu bepflanzen sind. Dabei sind neo-

phytische, invasive Pflanzen (nicht heimische Gewéchse wie z.B. Thuje, etc.)

verboten, um einen Schutz und Weiterflhrung der ortlichen Flora sicherzu-

stellen

Im Planungsgebiet wurde entlang von Wegen sowie in exponierten Berei- Baume
chen, um eine generelle Grundbepflanzung des Stral’en- und Siedlungsrau-

mes sicherzustellen und eine Strukturierung des Areals zu erzielen, die ver-

pflichtende Pflanzung und Erhaltung von grof3kronigen, regionstypischen

Laubbaumen festgelegt. Diesbezliglich ist anzumerken, dass die im Rechts-

plan dargestellte Positionen als grobe Standortfestlegung anzusehen sind

bzw. Abweichungen / Verschiebungen zulassig sind, sofern die Zielsetzung

eines strukturierten StralRenraumes erfullt ist.

Zu §7 — Erfullung der Vorgaben

Grundséatzlich kann aus Sicht der értlichen Raumplanung durch eine individu-
elle, fachlich fundierte Einzel- bzw. Projektbeurteilung eine wesentlich bessere
Gestaltungsqualitat der Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung
in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemei-
nen Festlegungen Uber das gesamte Baugebiet der Fall ist.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben
des Bebauungsplanes das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung und Ge-
staltung darstellen. In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsab-
sicht kann jedoch dennoch der Fall eintreten, dass zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der grundlegenden Zielsetzungen des
Bebauungsplanes, erganzende Einschrankungen bzw. Vorgaben durch die
Gemeinde bzw. den zustandigen Sachverstandigen erforderlich sind, dies soll
im Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begrindung moglich sein.
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1. ALLGEMEINES

Fiar das Grundstuck 1274 in der KG Gleinstatten wird ein Bebauungsplan A9 ,Jauk®
von Architekt DI Andreas Krasser erstellt.

Fir diesen ist auch eine ordnungsgemale Oberflachenentwasserung nachzuweisen
und wird hier Uber dieses Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.

1.1. Ortsangabe

Gemeinde: Marktgemeinde Gleinstatten, Gem-Nr.: 61051
Katastralgemeinde: KG Gleinstatten 66009
Grundstuicke: 1274

Ubersichtskarte:
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1.2. Grundlagen

Land Steiermark: Leitfaden fur Oberflachenentwasserung (2017)
Land Steiermark: Leitfaden Regenwasser Bewirtschaftungskonzept (2023)
OWAV-Regelblatt 45 (2015) Oberflachenentwasserung durch Versickerung

Bemessungsniederschlag 2020 des Hydrographischen Dienstes in Osterreich
fur den Gitterpunkt 5962, KG Gleinstatten

GIS Steiermark, eBod — digitale Bodenkarte, eHYD — hydrographische Daten
Sickerversuche vom 05.06.2025 / Bestatigung kf Wert
Bebauungsplan A9 ,Jauk® — Rechtsplan vom 23.05.2025

1.3. Betrachtungsgebiet

Das betrachtete Grundstiick hat eine Flache von 7.457 m>2.

B 2504 >

25-61051_OEJ OE- Jauk, Gleinstatten
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1.4. Urspriingliche Abflussverhaltnisse

Die Oberflachenwasser entwassern derzeit Richtung Sid-Ost in das oéffentliche
Gewasser 4067 (Seitenarm der Sulm). An der nérdlichen Bereich Grundstlicksgrenze
erfolgt die Entwasserung Richtung Nord-Westen. In weiterer Folge ebenfalls in den
Seitenarm der Sulm.

25-61051_OEJ OE- Jauk, Gleinstatten
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1.5. Bodenbeschaffenheit

Gemall eBOD — Digitaler Bodenkarte ist als zentraler Bodentyp ,Pseudogley® mit
einer geringen Durchlassigkeit gegeben. Aus den Schurf- und Sickerversuchen vom
05.06.2025 kann festgestellt werden, dass die vorhandene Durchlassigkeit der
Oberflachenwasser ausreichend ist. Der kf Wert liegt aufgrund den Sickerversuchen
zwischen 10431 bis 10-448

@ Legende

Durchlassigkeit:
nicht beschrieben

gering
maikig

1.6. Grundwasser - Wasserrechte

Im weiteren Umfeld sind keine Grundwassermessstellen, die fur dieses
Betrachtungsgebiet ausschlaggebend sein konnen. Aus des Schurfgrabungen vom
05.06.2025 kann festgestellt werden, dass bis zu 2,70 m Tiefe unter GOK kein
Grundwasser ist.

Schutz- und Schongebiete fur Trinkwasserversorgungen sind im 500 m Radius von
der geplanten Bebauung laut GIS Steiermark nicht ausgewiesen. Nicht
wasserrechtlich bewilligte Brunnen bzw. Quellen wurden nicht erhoben.

25-61051_OEJ OE- Jauk, Gleinstatten



KAPPER Planung & Baumanagement - Seite 6 von 9

2. OBERFLACHENENTWASSERUNGSKONZEPT

Laut dem Leitfaden ,Regenwasser Bewirtschaftungskonzept® des Landes Steiermark
liegt der relevante Versickerungsbereich bei Durchlassigkeiten mit einem ki Wert
zwischen 102 bis 106 m/s.

Prinzipiell erfolgt eine Versickerung der Oberflachenwasser mittels unterirdischen
Sickerkorper oder Sickerschachten auf dem eigenen Grundstuck. Der kf Wert liegt
aufgrund den Sickerversuchen zwischen 103! bis 1048,

2.1. Betrachtung der quantitativen Belastung bei Regenereignissen

Fir die Bemessungsregendaten wurden die Veroffentlichungen des
Hydrographischen Dienstes 2020 fur den Gitterpunkt 5962 (KG Gleinstatten)
herangezogen.

Gemall Leitfaden ,Oberflachenentwasserung 2017“ der Steiermarkischen
Landesregierung sind unter Bezugnahme auf das OWAV Regelblatt 45 bei Gebieten
mit niedriger Bebauungsdichte bzw. bei landlichen Gebieten Retentionsmaoglichkeiten
fur ein 10-jahriges Niederschlagsereignis zu bemessen.

Mit diesem Oberflaichenentwéasserungskonzept werden gemaR dem OWAV
Berechnungsprogramm zum OWAV RB45 Modellberechnungen auf Grundlage einer
Musterbebauung fur die einzelnen Sickerkdrper mit den entsprechenden
Regensummenlinien durchgefuhrt.

Es sind jedoch mit Erstellung der Einreichprojekte fiir die Bauvorhaben die
Abflussberechnungen mit den tatsachlichen Flachen durchzufihren und die
SickermaBnahmen neu zu bemessen!

2.2. Betrachtung der stofflichen Belastung

GemaR OWAV-Regelblatt 45 (Versickerung in den Untergrund) hat die Bewertung flr
die stoffliche Belastung der Niederschlagsabflisse in Abhangigkeit von den
Herkunftsflachen zu erfolgen.

Dem Flachentyp F1 sind Dachflachen aus Glas-, Grin-, Kies- und Ton,
zementgebundene und kunststoffbeschichtete Deckungen und alle anderen
Dachflachenmaterialien und Terrassen mit einem Gesamtflachenanteil nicht groRer
als 200 m? projizierter Flache mit geringer Verschmutzung zuzuordnen.

Dem Flachentyp F2 sind alle anderen Dachflachen, weiters:

o Parkflachen fur Pkw nicht grof3er als 20 Parkplatze bzw. 400 m? (Abstellflachen
inkl. Zufahrt) und Parkflachen fur Pkw groRer als 20 Parkplatze und nicht groRRer
als 75 Parkplatze bzw. 2.000 m? (Abstellflachen inkl. Zufahrt) mit nicht haufigem
Fahrzeugwechsel (Wohnhausanlagen, Mitarbeiterparkplatze bei Betrieben, Park-
and-Ride-Anlagen und Parkplatze mit ahnlich geringem Fahrzeugwechsel).

e Fahrflachen mit einer JDTV bis 500 Kfz/24 h zuzuordnen.

Der Flachentyp F3 ist bei dieser AufschlieRung fur ein allgemeines Wohngebiet nicht
zutreffend.

Niederschlagswasser der Flachentype F1 konnen bei Versickerung als
Mindestanforderung Uber Sickerschachte mit mineralischem Filter jedoch besser
Uber Rasenflachen, Rasenmulden oder Rasenbecken versickert werden. Bei
Einleitung in  Oberflachengewasser waren keine besonderen weiteren
Reinigungsmalnahmen erforderlich.

25-61051_OEJ OE- Jauk, Gleinstatten
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Niederschlagswasser aus dem Flachentype F2 konnen, um den Anforderungen
gemall QZV Chemie GW zu entsprechen Uber Rasensysteme wie Rasenflachen,
Rasenmulden oder Rasenbecken, oder uber eine ,Bodenpassage® versickern.
Systeme mit Rasen mussen mit einer Deckschicht aus mindestens 10 cm Oberboden
ausgestattet sein.

Bei Versickerung muss zum hochsten bekannten Grundwasserstand mindestens
1,00 m natirlich gewachsener Boden verbleiben (ONORM B 2506-1). Kann dieser
Abstand nicht eingehalten werden, ist die Zulassigkeit bzw. die Art der Versickerung
bei der Behorde zu erfragen. Bei Entwasserung aus dem Flachentyp F2 flachig tuber
Rasenbdschungen, ist zum hdchsten Grundwasserstand ein Mindestabstand von
1,5 m einzuhalten (RB45).

3. BEMESSUNG

GemaR OWAV Regelblatt RB45 (2019) und dem Leitfaden ,Oberflachen-
entwasserung 2017“ der Steiermarkischen Landesregierung ist fur landliche Gebiete
bzw. Gebiete mit geringer Bebauungsdichte ein 10-jahriges Niederschlagsereignis
heranzuziehen. Es ergeben sich laut Veroéffentlichungen des Hydrographischen
Dienstes in Osterreich fir den Gitterpunkt 5962 (KG Gleinstatten) bei einem
Bemessungsregen von 20 Minuten (OWAV RB45) 38,0 mm und diese entsprechen
317 1/ (s * ha).

Bemessungsniederschlag mit MaxModN (oberen)- und OKOSTRA (unteren)-Werten [mm]
Gitterpunkt: 5962; (M34, R: -73251m, H: 5176595m)
Flachenabminderung: keine

Wiederkehrzeit (T) 1 2 3 5 10 20 25 30 50 75 100
Dauerstufe (D)

7.6 92 10.0 114 139 165 17.3 18.0 19.8 213 224

5 Minuten 7.5 9.0 9.8 111 13.1 15.2 15.8 16.4 17.9 19.1 20.0

7.3 87 9.6 10.7 12.0 13.5 14.0 14.4 15.4 16.3 16.9

11.9 145 17.1 20.7 255 304 320 333 36.9 39.7 41.8

10 Minuten 1.7 14.2 16.2 19.0 226 26.4 27.6 28.6 31.3 335 35.1

11.4 13.8 15.3 17.1 19.5 220 228 234 25.2 26.7 27.8

145 18.2 21.9 26.6 330 394 41.5 43.1 47.8 5716 542

15 Minuten 14.1 17.6 20.3 23.9 28.7 334 35.0 36.2 39.7 42.6 44.5

13.8 17.0 18.8 21.2 244 27.5 28.5 29.4 31.7 336 34.9

16.2 20.7 24.9 30.3 37.7 45.0 47.3 49.3 54.7 59.0 62.0

20 Minuten 15.8 19.9 23.0 271 326 39.7 41.2 45.3 48.5 50.7

15.5 19.2 21.3 24.1 27.8 31.4 326 33.7 36.4 38.6 40.2

25-61051_OEJ OE- Jauk, Gleinstatten
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3.1. Beitragsflachen
Das Betrachtungsgebiet hat eine Flache von etwa 7.457 m2.

| u \ a

Rechtsplan der Marktgemeinde Gleinstatten Stand vom 23.05.2025.

Beitragsflachen fur die Musterberechnung:

Bezeichnung der Flache A[m?]
IST
Grundstick 1274 7 457
Summe IST 7 457
PROJEKT
Bauflachen "Annahmen™
Wohnhaus 125,0 m? 6 ST 750
Garagen / Carport 40,0 m? 6 ST 240
Terrassen 25,0 m? 6 ST 150
Zufahrt 50,0 m? 6 ST 300
AufschlieRungsstralie 1000,0 m? 1 000
Bauflachen GESAMT 2 440
Wiese RESTFLACHE abzgl. Bauflache 5017

]

GESAMTSUMME PROJEKT retentiert 7 457

3.2. MUSTERBERECHNUNG

Aus den Schurf- und Sickerversuchen vom 05.06.2025 kann festgestellt werden,
dass die vorhandene Durchlassigkeit der Oberflachenwasser fur eine Versickerung
auf eigenem Grund ausreichend ist. Der kf Wert liegt aufgrund den
Sickerversuchen zwischen 10431 bis 10-443,

Die Musterbemessungen wurden gemaR OWAV RB45 berechnet, indem die
Entwasserung aller Flachen bis zu einem 10-jahrigen Niederschlagsereignis
betrachtet wurden.

25-61051_OEJ OE- Jauk, Gleinstatten
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Die Oberflachenentwasserung im Bereich der Stralde erfolgt durch Versickerung auf
eigenem Grund mittels Einlaufschachte, die die Regenwasser in den Untergrund zum
unterirdischen Sickerkorper leiten und dort zur Versickerung gelangen.

Der Baugrund ist fur eine Musterberechnung in 6 mogliche Bauplatze/ mogliche
Parzellengrenzen aufgeteilt worden, die jeweils einem durchschnittlichen
Einfamilienhaus mit Carport und Zufahrt entsprechen. Fur die Baugrinde wurden
ebenfalls Musterberechnungen gemaR OWAV Regelblatt RB 45 durchgefiihrt. Die
Detailberechnung mit Festlegung der Ausfuhrung der Zisternen ist bei der jeweiligen
Einreichplanung darzustellen.

4, SCHLUSSFESTSTELLUNG

Dieses Oberflachenentwasserungskonzept stellt MalRnahmen zur Verbringung der
Oberflachenwasser gemal® der Bebauungsstudie einschl. der Nebengebaude und
den Zufahrtsstrallen nach dem Stand der Technik dar, ersetzt aber keine
Detailplanung. Mit Erstellung der endgultigen Einreichunterlagen fur die
Bauvorhaben sind die Abflussberechnungen mit den tatsachlichen Flachen
durchzufuhren und die Sickermallhahmen dementsprechend zu bemessen.

Die Sickerfahigkeit der Boden wurde gemald den Scharf- und Sickerversuchen vom
05.06.2025 fur die Berechnungen festgelegt.

Bei Ausflhrung der im Oberflachenentwasserungskonzept vorgeschlagenen
Mallnahmen:

e Werden die Versickerungen gemaly Bebauungsstudie mit den flachenmalligen
Mustergrofien fur ein 10-jahriges Niederschlagsereignis ausgelegt und daher sind
keine nachteiligen Beeinflussungen von Nachbarrechten zu erwarten.

o Ist weder eine Verunreinigung der Oberflachengewasser oder des Grundwassers
durch die versickerten Oberflachenwasser zu erwarten.

e Vor Baubeginn ist eine Uberprifung der Sickerfahigkeit mittels Schirfe und
Sickerversuche durchzufuhren.

e Protokoll der Schurf- und Sickerversuche vom 05.06.2025

e Berechnung kf Wert der Schurfe 1-3

o Abflussbilanz Regenabfluss

e Berechnung Bauplatz gemaRk OWAV-RB45, Variante ,Sickerschacht®

e Berechnung Bauplatz gemaR OWAV-RB45, Variante ,unterirdischer Sickerkorper’

e Berechnung AufschlieRungsstralke gemaR OWAV-RB45, ,unterirdischer
Sickerkorper*

e Bebauungsplan A9 ,Jauk” — Rechtsplan vom 23.05.2025

‘
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Tel.: 03465/50 90¢ « Mobil: 0664/43 14 974

www.kapper-planung.at

5/6/ 2028



PROTOKOLL VERSUCH SICKERFAHIGKEIT

Projekt:

Zweck:

Oberflichenentwisserung ‘/\BQEDQLL(L%’SP[QH Hog , jgk/( y

Feststellung der Sickerfihigkeit von Bodenschichten

Lage/Grundstiick: SIHQHQ ZQng(Qﬂ

Schurf-Nr.:

Datum:

Witterung:

S2

516/ 2025

Sonn; 8

Abmessungen der Schiirfgrube:

Bodenprofil:
Tiefe (cm) | Bodenart |
o =

- Humus | Adkerbaden
20 —

Lénge: | = 2 30 cm
Breite: b= | AOO cm Z@)’] M
Tiefe: t= | 290 cm g
Grundfldche: A= cm? /f ==
Beginn Flutung Priifgrube: /| 46 Sgnd ﬂﬂ@é
Ende Flutung Prifgrube: ) Y
Ende Messung: /i 55 2¢0
Messprotokoll und Auswertung
Sicker-
Nummer Mess- Wasserstand in 3
. e "
Messung Uhrzeit dauer Schiirfgrube gescf:::dfg ersickerung kf Wert
Zeit Héhe
min cm cm mm/min | Ym?std | i/m¥d | mfs |
1 PES LRy
2 400 52
3 4:93 S0
4 A4 -AS 48,5
5 A4 : 23 43
6 A4:30 4o
7 AY: 35S S
8
9
10
spezifische Anmerkungen:

®__NPLANUNG « BAUMANAGEMENT
Der‘Griindsteiffdr jede e folgreiche Projekt

Kapper Planung & Beéimanagement
A-8551 Wies/e ‘Oberer Markt 19
Tel.: 03465/50 900 « Mobil: 0664/43 14 974
www.kapper-planung.at

5[6] 2028



PROTOKOLL VERSUCH SICKERFAHIGKEIT

Projekt:

Zweck:
- "\ 1

Lage/Grundstiick: Sj(’hﬁ é@an_ P[Oﬂ

S

5] 6} Zo25

Witterung:  SOnNi g

Schurf-Nr.:

Datum:

Abmessungen der Schiirfgrube:

Lédnge: b= 2 AO cm
Breite: b= | JoO cm
Tiefe: = 260 cm
Grundfldche: A= cm?

Beginn Flutung Prifgrube: /') 25
Ende Flutung Priifgrube: A% %

Oberflichenentwasserung {%ﬁ,b@wngsf(On HO?:}U_/{ i

Feststellung der Sickerfihigkeit von Bodenschichten

Bodenprofil:

Tiefe (cm) | Bodenart |

0 =

'?JS _ Humtas)ﬂd\t}{bﬂén
[eBm

N80 —

Saod | Jes

Ende Messung: /Y 16 260 _|
Messprotokoll und Auswertung
Numm Mess Wasserstand in Stker:
ummer . - - ;
Messung Uhrzeit dauer Schiilifgrube gesd;‘:rtndrg~ Versickerung kf Wert
Zeit Hdhe
min cm cm mm/min | im?std | I/m¥d | mfs |
1 1230 46
2 3% Iy
3 1344 4A
4 AN3:54 40
6 /l QD‘? %IS
7 A4 Ao 28
8
9
10
spezifische Anmerkungen:

Kapper Planung
A-8551 Wies
Tel.: 03465/50 9g0fe

www.kapp

“afiMmanagement
Oberer Markt 19

Mobil: 0664/43 14 974
er-planung.at

5/ é/ 202¢
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.PLANUNG * BAUMANAGEMENT

Der Grundstein fiir jedes erfolgreiche Projekt

Feldversuch
SICKERFAHIGKEIT
Bebauungsplan A09 "Jauk", GST 1274, KG Gleinstatten

Zusammenstellung der Schiirfe

Kf Wert Kontrolle Kf Wert Befund Grundwasser
Schurf: 1 0,000049 0,000049 107-4,31 sickerfahig keines
Schurf: 2 0,000048 0,000048 107-4,32 sickerfahig keines
Schurf: 3 0,000033 0,000033 107-4,48 sickerfahig keines
N LEGENDE

MR e Mgt bre HegRstbsmancing

| I— T

Lagebarsicht mms siam

" |Marktgemeinde Gleinstétten
ey | B @b aungsplan A0S “Jswuk”
FRLECCFA T S L AN

[ wrgo
P ] Prr—

Zusammenstellung



K Feldversuch

Do e 0 s oo ot SICKERFAHIGKEIT

Allgemeine Angaben: Versuchs-Nr.: 1

Datum: 05.06.2025 Beginn Vorwasserung:| 14:14 Uhr
Ende Testversuch:| 14:55 Uhr

Projekt: [Bebauungsplan A09 "Jauk", GST 1274, KG Gleinstdtten

Zweck des Feldversuches:

derzeitige Bodennutzung:

Witterung:

Priifgrube:
Seitenlange

Tiefe
Grundflache

Feststellung der Sickerfdhigkeit fiir die Versickerung
fiir die geplante BauplatzaufschlieBung

|Acker‘
|sonnig
Bodenprofil: GOK
Mutterboden -35 cm
235 |cm Lehm -190 cm
100 [cm Sandiger Kies -305 cm
305 |cm
2,35 |m?

Messprotokoll und Auswertung

Mess- | Wasserstand h in der Sicker-
Lfd. Nr. | Uhrzeit | dauer Priifgrube geic;f;rv[cf?lg- Versickerung kf Wert
At Ah
min cm cm mm/min I/m?Std | 1/m?/d m/s
1 14:20 65
2 14:28 8 63 2,0 3 64 1532 4,2E-05
3 14:33 5 61 2,0 4 102 2451 6,7E-05
4 14:40 7 60,5 0,5 1 18 438 1,2E-05
5 14:46 6 58 2,5 4 106 2553 6,9E-05
6 14:55 9 57 1,0 1 28 681 1,9E-05
7
8
9
10
14:55 27,0 8,0 3,0 J Gesamtzeit: 4,9E-05

Bemerkungen: Bei Versickerungsanlagen sollte der kf Wert zwischen 1x10° und 1x10° m/s liegen
Der erste Wert (Humus) wurde nicht beriicksichtigt

Die Sickerfdhigkeit liegt bei desem Feldversuch im Mittel bei 10*% m/s
der Boden ist daher sickerfdhig

Der Grundstein fur jedes e folgreiche Projekt

; e er Markt 19
Tel.t 03465/50/900 » Mobil: 0664/43 14 974
www.kapper-planung.at &

Unterschrift



K Feldversuch

Lt b E.ANL."Na = unJ.‘u’!n."Jn\ju_.‘."u_.’\.’. SIC KE RFAH IG KEIT

Allgemeine Angaben: Versuchs-Nr.: 2

Datum: 05.06.2025 Beginn Vorwasserung:[ 13:46 Uhr
Ende Testversuch:| 14:35 Uhr

Projekt: [Bebauungsplan A09 "Jauk", GST 1274, KG Gleinstdtten

Zweck des Feldversuches: Feststellung der Sickerfdhigkeit fiir die Versickerung
fiir die geplante BauplatzaufschlieBung

derzeitige Bodennutzung: |Acker‘
Witterung: |Sonnig
Bodenprofil: GOK

Priifgrube: Mutterboden -30 cm
Seitenlange a= 230 |cm Lehm -190 cm

b= 100 [cm Sandiger Kies -290 cm
Tiefe Hr= 290 [cm
Grundflache A= 2,30 |m?

Messprotokoll und Auswertung

Mess- | Wasserstand h in der Sicker-
Lfd. Nr. | Uhrzeit | dauer Priifgrube geic;f;rv[cf?lg- Versickerung kf Wert
At Ah
min cm cm mm/min I/m?Std | 1/m?/d m/s
1 13:51 55
2 14:00 9 52 3,0 3 87 2087 5,6E-05
3 14:07 7 50 2,0 3 75 1789 4,8E-05
4 14:15 8 485 1,5 2 49 1174 3,1E-05
5 14:23 8 47 1,5 2 49 1174 3,1E-05
6 14:30 7 46 1,0 1 37 894 2,4E-05
7 14:35 5 45 1,0 2 52 1252 3,3E-05
8
9
10
14:35 35,0 10,0 2,9 & Gesamtzeit: 4,8E-05

Bemerkungen: Bei Versickerungsanlagen sollte der kf Wert zwischen 1x10° und 1x10° m/s liegen
Der erste Wert (Humus) wurde nicht beriicksichtigt

Die Sickerfdhigkeit liegt bei desem Feldversuch im Mittel bei 10*%* m/s
der Boden ist daher sickerfdhig

Der Grundstein fir jedes e folgreiche Projekt

Kapper Planung-& Baumanagement OG
A-8551 Wies » Oberer Markt 19
Tel.: 03465/50'900 » Mobil: 0664/43 14 974
www.kapper-planung.at &

Unterschrift



K Feldversuch
Lt PE.ANL."NG = EAU.‘"}A.‘JAGE.‘.".E.’\.’T SIC KE RFAH IG KE IT
Allgemeine Angaben: Versuchs-Nr.: 3
Datum: 05.06.2025 Beginn Vorwéasserung:[ 13:25 Uhr
Ende Testversuch:| 14:16 Uhr
Projekt: [Bebauungsplan A09 "Jauk", GST 1274, KG Gleinstdtten
Zweck des Feldversuches: Feststellung der Sickerfdhigkeit fiir die Versickerung
fiir die geplante BauplatzaufschlieBung
derzeitige Bodennutzung: |Acker‘
Witterung: |Sonnig
Bodenprofil: GOK
Priifgrube: Mutterboden -35 cm
Seitenlange a= 210 ([cm Lehm -180 cm
b= 100 [cm Sandiger Kies -260 cm
Tiefe Hr= 260 [cm
Grundflache A= 210 |m?
Messprotokoll und Auswertung
Mess- | Wasserstand h in der Sicker-
Lfd. Nr. | Uhrzeit | dauer Priifgrube gesl,(chwmdlg- Versickerung Kf Wert
At Ah eit [vf]
min cm cm mm/min I/m?Std | 1/m?/d m/s
1 13:30 46
2 13:36 6 44 2,0 3 95 2286 5,6E-05
3 13:44 41 3,0 4 107 2571 6,3E-05
4 13:54 10 40 1,0 1 29 686 1,7E-05
5 14:02 39 1,0 1 36 857 2,1E-05
6 14:09 7 385 0,5 1 20 490 1,2E-05
7 14:16 7 38 0,5 1 20 490 1,2E-05
8
9
10
14:16 40,0 8,0 2,0 J Gesamtzeit: 3,3E-05

Bemerkungen: Bei Versickerungsanlagen sollte der kf Wert zwischen 1x10° und 1x10° m/s liegen
Der erste Wert (Humus) wurde nicht beriicksichtigt

Die Sickerfdhigkeit liegt bei desem Feldversuch im Mittel bei 10*% m/s

der Boden ist daher sickerfdhig

Der Grundstein fiir jedes efolgr

eiche Projekt

Kapper Planung-& Baumanagement OG
A-8551 Wies » Oberer Markt 19

Tel.t 03465/50/900 » Mobil: 0664/43 14 974
www.kapper-planung.at &

Unterschrift




KAPPER Planung u. Baumangement
Bmstr. Manuel Kapper
8551 Wies, Oberer Markt 19

ABFLUSSBILANZ REGENABFLUSS
Projekt: Bebauungsplan A9 "Jauk" Gitterpunkt : 5962 Gleinstatten

A = Horizontalprojektion der beregneten Flache [m?]

A*r*y r20 10 = Regenspende Hydrographischer Dienst 38,0 mm

Qr= —SArrA
R 10000 20 Min bei 10 Jahrichkeit gemaR OWAV RB45 317 l/(s*ha)

¥ = Abflussbeiwert nach ONORM B 2506-1 (Details: ATV-DVWK-A 117)

flach - steil flach - steil
hart gedeckte Dacher 1,0 Acker, Wiesen 0,1-0,3
begriinte Dacher 0,3-0,7 Bdschungen - Bankette 0,3-0,5
Schotterstrallen 0,6 -0,8 Rasengitterstein 0,15
Asphalt - Beton 0,8-1,0 Verbund / Sickersteine 0,25
Bezeichnung der Fléche A[m?] v Qr [I/s]
IST
Grundstiick 1274 7 457 0,20 47,3
Summe IST 7 457 47,3
PROJEKT
Bauflachen "Annahmen"
Wohnhaus 125,0 m2 6 ST 750 1,00 23,8
Garagen / Carport 40,0 m? 6 ST 240 1,00 7,6
Terrassen 25,0 m2 6 ST 150 0,25 1,2
Zufahrt 50,0 m? 6 ST 300 0,90 8,6
AufschlieRungsstralle 1000,0 m? 1 000 0,90 28,5
Bauflachen GEsAMT 2440 69,7
(Versickerung)
Wiese RESTFLACHE abzgl. Bauflache 5017 0,20 31,8
]
GESAMTSUMME PROJEKT retentiert 7 457 31,8
BILANZ gegeniiber IST: Unterschreitung -15,5

Aus dem IST-Abfluss (Wiesen- bzw. Ackerflachen) ist ersichtlich, dass der PROJEKT-Abfluss
mit 15,3 I/s unterschritten wird und daher keine Nachbarrechte v erletzt werden.

I \ PLANUNG & BAUMANAGEMENT

Dar Grand'stein fiir jecles eringg rilche Prajakt

Fke ul';mnagement

A-ESST ies = Clveser Markt 19

Tol.; 344558 900 = Mobil: D524/43 14 574
whena kappar-planung.at

Wies, am 12.08.2025



SICKERSCHACHT

v02.17
Projektbezeichnung: Bebauungsplan "A09" Jauk, Gleinstatten
Bearbeiter: MK
Bemerkungen: Bauplatz

EINGABEN

Einzugsflachen

B.ezelchnl.l.ng Art der Entwasserungsflache APquss- A, [m?] Teileinzugsflichen A, [m?]
Einzugsfldche beiwert a,
Teilflache 1 Wohnhaus 1,00 125,0 m? 125,0 m?
Teilflache 2 Balkon/ Terrasse 0,25 25,0 m? 6,3 m?
Teilflache 3 Garage/ Carport 1,00 40,0 m? 40,0 m?
Teilflache 4 Zugang/ Zufahrt 0,90 50,0 m? 45,0 m?
Teilflache 5 0.0 m?

| GESAMTEINZUGSFLACHE | 240,0 m? 216,3 m?
Sickerfahigkeit Filter K¢ 4,E-05 m/s
Sicherheitsbeiwert B 0,5
Stufenfilter oder Geotextil [m] 0,50 m
Sickerfahigkeit anstehender Untergrund ke, 4,E-05 m/s
Faktor fir Sickerfahigkeit anstehender Untergrund 2,0
Schachtdurchmesser innen [m] dg 2,50 m
Wandstarke Schacht [m] s 0,10 m
Abstand Sohle Sickerschacht zu Baugrubensohle 0,50 m
Porenvolumen Schotterkorper 25,00 %
Zulauftiefe [m] Z, 0,80 m
wirksame Sickerflache (Flache Baugrubensohle) Asohle Baugrube 10,00 m?

Berechnung Retentionsvolumen

Gitterpunkt 5962 Jah"{%hke't
" erford. Speicher-volumen im | erford. Speichervolumen der
LIS Regenhdhe g [I/m?] Sickerschacht Vg, [m?] Sickeranlage Vg, [m?]
0 min - N
5 min. 13,10 2,8 2,7
10 min. 22,60 4,9 4,6
15 min. 28,70 6,2 5,8
20 min. 32,60 7,0 6,5
30 min. 38,10 8,1 7,5
45 min. 42,50 9,0 8,0
60 min. 45,60 9,7 8,3
90 min. 49,80 10,5 8,4
2h 52,70 11,0 8,3
3h 57,50 11,9 7,8
4 h 61,50 12,5 71
6 h 69,40 13,9 5,6
9h 79,50 15,5 3,2
12 h 87,60 16,6 0,2
18 h 100,40 18,3 -
1d 110,70 19,3 -
2d 133,70 19,7 -
3d 149,20 18,5 -
4d 158,80 16,0 =
5d 166,10 12,9 -
6d 172,40 9,7 -
ERGEBNIS /| BERECHNUNG
Sickerschacht Sickeranlage
mindestens erforderliches Retentionsvolumen [m?] 19,7 m? 8,4 m®
mindestens erforderliche Stauhéhe im Schacht hg ot 4,02 m 0,99 m
. - 4,40 m
E be d tauhoh hacht h 2
ingabe der Stauhdhe im Schacht hg Stauhdhe OK.
erforderliche Baugrubentiefe 6,20 m
Mafgebliches Regenereignis 90 min. 49,8 I/m?
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 10
Sickermenge bezogen auf As und kf 0,11 /s 0,87 Ils
Tagesmenge bezogen auf As und kf 9,19 m¥/d 74,88 m*/d
Minimum Tagesmenge bezogen auf As und kf 9 m®/d
Abflussmenge bezogen auf ehyd und n=1 13 m3/d
Der Grundwasserflurabstand soll It. ONORM B 2506-1 mind. betragen: | 7,20 m

Seite 1 von 2
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UNTERIRDISCHER SICKERKORPER /

RIGOLENVERSICKERUNG
Projektbezeichnung: Bebauungsplan "A09" Jauk, Gleinstatten
Bearbeiter: MK
Bemerkungen: Bauplatz
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung Art der Entwéasserungsflache Abfluss- , Teilei flsch ,
Einzugsfliche beiwert a,, An[m] BRI TN Al i
Teilflache 1 Wohnhaus 1,00 125,0 m? 125,0 m?
Teilflache 2 Balkon/ Terrasse 0,25 25,0 m? 6,3 m?
Teilflache 3 Garage/ Carport 1,00 40,0 m? 40,0 m?
Teilflache 4 Zugang/ Zufahrt 0,90 50,0 m? 45,0 m?
Teilflache 5 0.0 m?
| GESAMTEINZUGSFLACHE | 240,0 m? 216,3 m?
Sickerfahigkeit Untergrund ks 4,E-05 m/s
Faktor fur Sickerfahigkeit 2,0
Sicherheitsbeiwert B 0,5
Rigolenlange [m] R. 13,50 m
Rigolenbreite [m] Rs 1,50 m
Rigolenhoéhe [m] Ry 1,50 m
Untergrund im Bereich der Wand der Rigole gut sickerfahig .
(It. DWA A 138) ja
Mittlere Drosselabfluss aus Rigole 0,00 s
[I/s]
nutzbarer Porenanteil des Fillmaterials p 25%
wirksame Sickerflache As 30,38 m?
Berechnung Retentionsvolumen
Jahrlichkeit
Gitterpunkt 5962
10
m . erford. Speicher-volumen Vs | erford. Speicher-volumen Vs
LU Regenhche g, [I/m] ohne Drosselabfluss [m?] mit Drosselabfluss [m?]
0 min 0,00 - -
5 min. 13,10 2,6 2,6
10 min. 22,60 4,5 4,5
15 min. 28,70 5,6 5,6
20 min. 32,60 6,3 6,3
30 min. 38,10 7,1 7,1
45 min. 42,50 7,4 7,4
60 min. 45,60 7,5 7,5
90 min. 49,80 7,2 7,2
2h 52,70 6,7 6,7
3h 57,50 5,3 5,3
4 h 61,50 3,8 3,8
6 h 69,40 0,8 0,8
9h 79,50 - -
12 h 87,60
18 h 100,40
1d 110,70
2d 133,70
3d 149,20
4d 158,80
5d 166,10
6 d 172,40
ERGEBNIS / BERECHNUNG
ohne Drosselabfluss mit Drosselabfluss
erforderliches Retentionsvolumen [m?] 7,5m? 7,5m?
Volumen der Rigole 30,0 m® 30,0 m®
erforderliche Lange R, 13,3 m 13,3 m
Mafgebliches Regenereignis 60 min. 45,6 I/m? 60 min. 45,6 I/m?
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 10
Sickermenge bezogen auf As und kf 2,63 1/s
Tagesmenge bezogen auf As und kf 227 m¥/d
Abflussmenge bezogen auf ehyd und n=1 13 m¥/d

Seite 1 von 1



UNTERIRDISCHER SICKERKORPER /

RIGOLENVERSICKERUNG

Projektbezeichnung:

Bebauungsplan "A09" Jauk, Gleinstatten

Bearbeiter: MK
Bemerkungen: AufschlieBungsstralle
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung Art der Entwéasserungsflache Abfluss- , Teilei flsch ,
Einzugsfliche beiwert a,, An[m] BRI TN Al i
Teilflache 1 AufschlieBungsstrafie 0,90 1000,0 m? 900,0 m?
Teilflache 2 0,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0.0 m?
| GESAMTEINZUGSFLACHE 1000,0 m? 900,0 m?
Sickerfahigkeit Untergrund ks 4,E-05 m/s
Faktor fur Sickerfahigkeit 2,0
Sicherheitsbeiwert B 0,5
Rigolenlange [m] R. 140,00 m
Rigolenbreite [m] Rs 0,80 m
Rigolenhoéhe [m] Ry 1,00 m
Untergrund im Bereich der Wand der Rigole gut sickerfahig g
(It. DWA A 138) )
Mittlere Drosselabfluss aus Rigole ) 0,00 s
[I/s]
nutzbarer Porenanteil des Fillmaterials p 25%
wirksame Sickerflache As 182,00 m?
Berechnung Retentionsvolumen
Jahrlichkeit
Gitterpunkt 5962
10
. erford. Speicher-volumen Vs | erford. Speicher-volumen Vs
R hoh 1/m?
LU egenhdhe g [l/m’] ohne Drosselabfluss [m?] mit Drosselabfluss [m?]
0 min 0,00 - -
5 min. 13,10 10,6 10,6
10 min. 22,60 18,0 18,0
15 min. 28,70 22,3 22,3
20 min. 32,60 24,6 24,6
30 min. 38,10 27,2 27,2
45 min. 42,50 27,6 27,6
60 min 45,60 26,8 26,8
90 min 49,80 23,5 23,5
2h 52,70 19,0 19,0
3h 57,50 9,2 9,2
4 h 61,50 - -
6 h 69,40
9h 79,50
12 h 87,60
18 h 100,40
1d 110,70
2d 133,70
3d 149,20
4d 158,80
5d 166,10
6 d 172,40
ERGEBNIS / BERECHNUNG

ohne Drosselabfluss

mit Drosselabfluss

erforderliches Retentionsvolumen [m?] 27,6 m® 27,6 m®
Volumen der Rigole 110,4 m? 110,4 m?
erforderliche Lange R, 138,0 m 138,0 m
Malgebliches Regenereignis 45 min. 42,5 I/m? 45 min. 42,5 I/m?
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 10

Sickermenge bezogen auf As und kf 15,77 lIs

Tagesmenge bezogen auf As und kf 1363 m3/d

Abflussmenge bezogen auf ehyd und n=1 54 m*/d

Seite 1 von 1
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