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TERMINE DES VERFAHRENS

. Ausarbeitung der Unterlagen Fruhjahr 2026
° Entwurfsauflage von ....l...12026
bis ...l...12026

Im Rahmen des Entwurfsverfahrens sind -- Einwendungen/Stellungnahmen und eine Leermeldun-
gen eingelangt (néheres dazu = siehe Anhang)

Gemeinderatsbeschluss AM

° Kundmachung an der Amtstafel

(gem. Gemeindeverordnung 1967) 1] o IR
bis .,
. Rechtskraft erlangt AM s

° Ubermittlung der Unterlagen an die
Stmk. Landesregierung (Abt. 13) zur
Prifung der GesetzmaRigkeit AM
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VERORDNUNG

Wortlaut zur Anderung des Flichenwidmungsplanes 1.14
,Narrath“

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitzam ........................ beschlos-
sene Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.0 gem. §39 StROG idF LGBI. 20/2026 samt zeich-

nerischer Darstellung (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von Anderungen auf Grund von

fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

§1 Geltungsbereich | Plangrundlage | Verfasser
Die zeichnerische Darstellung (IST - SOLL Darstellung | GA-FLA-1.14 vom 17/02/2026), verfasst
von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter-Stralte 13 | 8045 Graz basierend auf der Plangrund-
lage des geltenden Flachenwidmungsplanes 1.0 idgF., und der von der Gemeinde zur Verfi-
gung gestellten Katastergrundlage in digitaler Form (DKM) vom 18/07/2017 (Datum der Daten-

erstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: Abt17-3514/2017-735) bildet einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung.

§2 Geanderte Festlegungen

Die Teilflache der KG Grubhtal wird It. IST-SOLL-Darstellung (GA-FLA-1.14 vom 17/02/2026) von
bisher Land- und Forstwirtschaftliche Nutzung in nunmehr AufschlieBungsgebiet fur Dorf-
gebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,4 umgewidmet.

§3 Mangel | AufschlieBungserfordernisse

Fir das gem. §2 festgelegte Aufschliellungsgebiet sind folgende Griinde (Mangel oder 6ffent-
liches Interesse) mafl’gebend.

Art Zustédndig

Offentl.
Interesse
Behérde

Privat

(1)  Nachweis der auf3eren Erschliefung

% 3| Mangel

xX X

(2) Umfassende Larmfreistellung des Bauplatzes fir die jeweilige
Nutzung (Gebaude und wesentliche Freiflachen) gem. den Vor-
gaben der ONORM S 5021 oder nach Vorgaben einer an deren
Stelle tretende Nachfolgenorm
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§4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden
Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der BUrgermeister:
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ERLAUTERUNGEN

zur Anderung des Flachenwidmungsplanes 1.14
,Narrath“

Grundlagen | Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen:

v" Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, idgF., LGBI.20/2026

v Landesentwicklungsprogramm 2009, LGBI. 75/2009

v" Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Stidweststeiermark LGBL. Nr. 55/2022
v Ortliches Entwicklungsprogramm 1.0 der Gemeinde

v" Flachenwidmungsplan 1.0 der Gemeinde

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen:

v Abfrage GIS-Steiermark (September 2025)

v" Digitaler Katasterplan (DKM) vom 18/07/2017
v" Flachenwidmungsplan 1.0

v Ortliches Entwicklungsprogramm 1.0

Erarbeitete bzw. eingeholte Unterlagen:

v" Besichtigung | Besprechung: mehrfach 2025, sowie weitere Besprechungen mit den Gemeindever-
tretern, Forstbehorde etc.

Die Anderung erfolgt gemaR § 39 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG 2010,
idgF. LGBI. 68/2025).

Planungsbereich

Gemeinde: Gamlitz

Katastralgemeinde: 66112 Grubhtal

Grundstiicke: 88/2

Gesamtflache: ca. 735 m? (davon 470m? Neuausweisung)
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Datengrundlage

Die Festlegung von Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen aufgrund der
Lage in der Natur und den naturraumlichen Gegebenheiten. Geringfligige Abweichungen von
Festlegungen aufgrund des aktuellen Katasterstandes (Mappenberichtigungen) sind an den
naturrdumlichen Gegebenheiten und den Zielsetzungen der 6rtlichen Raumplanung zu orien-
tieren.

Die Abgrenzung der Festlegung erfolgt im Allgemeinen deckungsgleich mit den auf der Plan-
grundlage ersichtlichen Grundstiicksgrenzen bzw. derart, dass eine eindeutige Zuordnung zu
sonstigen Bezugspunkten oder -linien gegeben ist.

Ausgangslage

e ‘a 4 [ = e R
Orthophoto inkl. Verortung der Anderungsflachen, GIS-Stmk.

Die Anderung befindet sich im Grenzbereich der Marktgemeinde Gamlitz zur Nachbarge-
meinde Leibnitz (KG Oberlupitscheni)

Die Anderung bildet einen Liickenschluss, welcher die Bebauung entlang der Landesstrafle
weiterflhrt. Vorrangig sind in diesem Gebiet 1- bzw. 2-geschoflige Einfamilienhausbauten mit
steilen Satteldachern vorhanden. Die Anderungsflache befindet sich in leichter Hanglage, die
von der Landesstralle in Richtung Osten/Suden abfallt. Die Anbindung an die Landesstralle
ist durch eine bestehende Erschlielfung auf dem Grundstiick gegeben.
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Ubereinstimmung mit bestehenden Festlegungen

§3 StROG Raumordnungsgrundsatze

Die Zielsetzung der Anderung férdert die bauliche Entwicklung im Sinne einer Erweiterung von
Bauland von innen nach auf3en. Aufgrund einer Arrondierung des bestehenden Siedlungskaor-
pers wird eine Zersiedelung der Landschaft vermieden.

Bestimmungen des REPRO Sudweststeiermark:

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich gem. Regionalem Entwicklungsprogramm
fur die Region Sudweststeiermark im Teilraum ,Auf3eralpines Higelland®.

e, 7 e

Auszug landschaftsrdumliche Einheiten
Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Slidweststeiermark (LGBI. 55/2022)

Aufgrund der hohen Sensibilitat des Teilraumes in Bezug auf das Stral3en-, Orts- und Land-
schaftsbild wird auf das REPRO-Sldweststeiermark verwiesen (vgl. §3 Abs.4 Z.1)

»[-..] Bei der Baukérpergestaltung ist die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes
besonders zu beriicksichtigen. Dabei ist besonders Augenmerk auf die Einbindung der
Gebéude in das Geldnde — vor allem in Hanglagen — und in bestehende Bebauungs-

strukturen als auch auf die Héhenentwicklung und die Farbgebung der Gebéude zu le-
gen.”

>  Die Anderung dient der Liickenschluss eines bestehenden Siedlungskérpers, welcher
durch natlrlich Grenzen abgeschlossen wird. Aufgrund der Kleinrdumigkeit sind keine
Widerspriiche zu den Vorgaben des regionalen Entwicklungsprogrammes gegeben.

Die Anderungsfléache befindet sich nicht innerhalb einer Vorrangzone.
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Auszug Regionalplan
Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Siidweststeiermark (LGBI. 55/2022)

>  Die gegenstandliche Anderung steht NICHT im Widerspruch zu den Bestimmungen und
Festlegungen des REPRO Sldweststeiermark.

Festlegungen im geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept:

Gem. dem 6rtlichen Entwicklungskonzept 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz besteht fiir den An-
derungsbereich die Potenzialfestlegung fiir die Nutzungen ,Wohnen/Landwirtschaft".
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Nérdlich der Anderungsflache liegt die LandesstralRe bzw. die Nachbargemeinde.

Nach Suden ist der Siedlungsbereich, aufgrund der auRergewoéhnlichen Landschaftslage, mit
einer absoluten Entwicklungsgrenze (NR 05 — Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Orts-
und Landschaftsbild) abgeschlossen.

Zusétzlich wird festgehalten, dass der gesamte Ortsbereich gem. OEK 1.0 (S. §3 Abs.1 lit.c
bzw. Erlduterungen S. 31) als ortlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt wurde.

>  Die gegenstandliche Anderung entspricht dem 6rtlichen Entwicklungsplan und steht da-
her nicht im Widerspruch zu den Bestimmungen und Festlegungen des Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes der Gemeinde.

Bestimmungen der Alpenkonvention
Die Marktgemeinde Gamlitz liegt nicht im Geltungsbereich der Alpenkonvention

Flacheneignung

Auszug Flachenwidmungsplan 1.0

Aufgrund der bereits existierenden rechtmafigen Bebauung vor Ort und der Kleinrdumigkeit
der Ausweisung (unter 1.000 m?) ist die notwendige infrastrukturelle ErschlieBung (Verkehr-
und Leitungen vor Ort) grundsétzlich gegeben, auch eine entsprechende Oberflachenentwas-
serung ist in diesem Bereich daher als moglich zu betrachten und kann umgesetzt werden.

Aufgrund der Lage an der Landesstral3e ist obgleich der geringfligigen Belastung inkl. gerin-
gem Schwerlastverkehr ein entsprechender Nachweis zu erbringen.
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Da die Larmbelastung im bebaubaren Bereich des Areals (15m Bauverbot, ...) als gering anzu-
sehen ist, ist die Umsetzung des Larmschutzes aus fachlicher Sicht im Rahmen der Baufiih-
rung / Planung (Larmschutzfenster, Anordnung der Aufenthaltsraume) jedenfalls méglich und
kann daher entsprechend des festgelegten Mangels im Rahmen des Bauverfahrens erfolgen.

Angemerkt wird auch, dass die Larmfreistellung eines wesentlichen Au3enbereichs aufgrund
der Lage der Landesstralie im nordwestlichen Bereich der Bauflachen mdéglich scheint, da bei
Terrassen eine Abschirmung durch die Bebauung gegeben sein wird.

Im ndheren Umfeld (350m Betrachtungsbereich) ist ausschlie3lich eine Kleinsttierhaltung (Gst.Nr.
85/1 | zwei Pferde) gegeben, welche i.S. der aktuellen Rechtslage fir eine eventuelle Geruchs-
zonenermittlung aufgrund der Pferdehaltung (nicht in der taxativen Aufzahlung des §27 StROG
enthalten) nicht zu bertcksichtigen ist.

Flachenbilanz + MobilisierungsmaRBnahme

Flachenbilanz:

In der Marktgemeinde Gamlitz wurden bislang folgende Flachenwidmungsplananderungen
seit der Revision 1.0 durchgeflhrt:

Gesamtfldche bis inkl. Fldchenwidmungsplanénderung 1.13 | 27.262 m?

Ausweisung Neu — 1.14 470 m?

Gesamtsumme anrechenbare Flache ‘ 27.732 m?

Festlegungen aus der Revision 1.0 (siehe Mappe Flachenbilanz)

Max. zuldssiger Wohnbaulandbedarf 27,53 ha
Wohnbaulandreserve If. Revision 5.0 21,69 ha
Noch verfiigbare Baulandreserve 5,84 ha
Bislang durch Anderungen konsumierte Baulandreserve 2,77 ha (= Anderung 1.14)

- Das mit den bislang durchgefiihrten Anderungen erreichte Flachenausmal liegt noch deut-
lich unter der noch verfiigbaren Baulandreserve It. Revision 1.0.

Nachweis der Erforderlichkeit der Ausweisung:

Die gegenstandliche Ausweisung liegt in einem ortlichen Schwerpunkt der Marktgemeinde
Gamlitz.

Wie in den Luftbildern ersichtlich ist ein Grof3teil der angrenzenden Flachen bereits bebaut und
es besteht in diesem Areal daher eine entsprechende Nachfrage an Wohnbauland, welche
durch diesen Luckenschluss umgesetzt wird.
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Umweltprifung
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Aufgrund der Tatsache, dass die Fléche auf Ebene des OEK
als ,Wohnen/Landwirtschaft” festgelegt wurde ist somit bereits
auf (iberértliche Ebene eine Uberpriifung der Festlegungen
v | v v | v priting gung Nein
erfolgt.
Weiters liegt kein UVP-pflichtiger Tatbestand vor und ist auch
kein Europaschutzgebiet beeintréchtigt.

- Auf Grund der durchgefiihrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass eine Pri-
fung der Umwelterheblichkeit und in weiterer Folge die Erstellung eines Umweltberichtes
fur die Flachenwidmungsplananderung 1.14 ,Narrath " NICHT erforderlich ist.

Anlassfall | Erlauterungen | Begriindungen
Die Anderung 1.14 stellt die Umsetzung des Zusammenschlusses zweier Siedlungsgebiete da
und entspricht damit der Festlegung ua. als Potenzialbereich Wohnen

Die Ausweisung entspricht damit auch den Raumordnungsgrundsatze (wirtschaftlichen Er-
schlieBung) und deren Ziele (dezentrale Konzentration, von innen nach aul8en, Vermeidung von
Gefdhrdung) Durch die Ausweisung wird zudem die Entwicklung einer der Zielsetzung entspre-
chenden Siedlungsstruktur im Ortsgebiet fortgesetzt bzw. gestarkt.

Zu § 2 - Geanderte Festlegung

Die Baugebietsfestlegung erfolgt als Fortsetzung der angrenzenden Baulandfestlegungen und
im Sinne der Zielsetzung

Die Abgrenzung erfolgt in Abstimmung unter Einhaltung der o6rtlichen Strukturen als Licken-
schluss unter Bezugnahme entsprechend nachvollziehbaren Grenzpunkten.

Zu §3 - AufschlieBungsgebiete

Gem. der Festlegungen gem. §2 bzw. 3 erfolgt eine Ausweisung als AufschlieRungsgebiet aus
folgenden Grunden.

e Nachweis der duBBeren ErschlieBung

Ein zumindest landwirtschaftlicher Anschluss ist bereits gegeben. Der Ausweitung der Zufahrts-
rechte ist nachzuweisen.

Aufgrund der rédumlichen Verhéltnisse vor Ort (bestehende Zufahrt zu Wohnnutzungen) in der
Nachbarschaft und der grundsétzlichen Verkehrsverhéltnisse scheint die Umsetzung einer recht-
maéaRigen ErschlieBung méglich.
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e Larmfreistellung des Bauplatzes fiir die jeweilige Nutzung gem. den Stand der Technik —
insbesondere nach den Vorgaben der ONROM S 5021 und unter Anfiihrung der Larmquel-
len

Aufgrund des direkten Anschlusses zur Landesstralle, besteht eine potenzielle Larmbelastung.

Eine Larmfreistellung fur Aufenthaltsrdume und bestimmte Freibereiche ist entsprechend der an-
gefiihrten O-Norm umzusetzen

Aufgrund der grundsétzlich niedrigen Verkehrsbelastung und der Erfahrung mit der Thematik in der
Marktgemeinde (abgeschlossen BV) ist bereits nachgewissen, dass im Ortsteil durch einfache wirt-
schaftliche MalBnahmen (Raumanordnung, Gebé&udesituierung, BepflanzungsmalBRnahmen efc.)
eine Larmfreistellung im Sinne der ONORM umsetzbar ist.

Zu § 4 - Verfahren

Die Anderung erfilllt die Vorgaben zur Ausweisung gem. értlichen Entwicklungskonzept (Fest-
legung einer Mischnutzung Wohnen/Landwirtschaft). Daher kann die Anderung im Sinne eines
vereinfachten Verfahrens erfolgen.
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ANHANG | BEILAGEN

- Kataster inkl. Kotierung,
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IR andreas| Auszug aus dem Katasterplan
== A architekt ziviltechniker
T k (Katastergrundlage DKM vom 18/07/2017 bzw. Friihjahr 2026
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