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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitz am ........................ be-
schlossenen Bebauungsplan 33 ,,Koch* (unter Beriicksichtigung der Beschliisse hinsichtlich von An-
derungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des §40 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
(LGBL. 20/2025) wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der Bebauungsplan legt fiur die Grundstlcksflachen It. Rechtsplan Nr. BPL33/GA26/01
vom 01/04/2026, verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter Stralle 13 | 8045
Graz, der Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung fest.

(2) Bei Widerspruchen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

§ 2 Ausweisung und zulassige Nutzungen
(1) Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 (idF. 1.11) Gamlitz
als AufschlieBungsgebiet fur ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer zuldssigen Bebauungs-
dichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.
(2) Neben der Wohnnutzung sind gem. §30 Abs. 1 Z.2 StROG auch andere Nutzungen und
~oonstige Betriebe" zulassig, wenn diese keine dem Gebiet widersprechenden Verkehrs-
und/oder Larmbelastungen verursachen (z.B. Biiro, od.4.")

(3) Mangel / AufschlieBungserfordernisse It. Flachenwidmungsplan

Art Zustédndig
© e
2 5E & &8
(1)  Nachweis der auReren ErschlieBung X X
(2)  Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf X X
Basis einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, unter
Bericksichtigung der Hangwassersituation
(3) Nachweis der technischen Infrastruktur X X
(4) Herstellung der inneren ErschlieBung X X
(5) Erstellung eines Bebauungsplanes X | X

T Bei samtlichen kursiv gedruckten Texten in der Verordnung handelt es sich ausschlieBlich um erléuternde Bemerkungen ohne

normativen Charakter
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§ 3 Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

(1) Die im Rechtsplan festgelegten Abgrenzungen der ErschlielBungsstraflen gelten als
Stralienfluchtlinien im Sinne des §4 Z.57 BauG.

(2) Fur das Planungsgebiet werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude
dirfen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.

Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fur:

- ein Nebengebaude? pro Grundstiick sowie untergeordnete bauliche Anlagen? ohne

Gebaudeeigenschaft im Sinne des §21 Abs. 1 Z.2 Stmk. BauG und
Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker, Vordacher oder offene Treppenléaufe.

(3) Neben den festgelegten Baugrenzlinien, sind die Abstandsbestimmungen gem. Stmk.
§13 BauG einzuhalten.

§ 4 Infrastruktur:
(1) ErschlieBung und Wege

1.

Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt Uber die sidliche bestehende
ErschlieBungsstralle (Gst. 672/1, KG Gamlitz)

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches erfolgt tiber eine neu her-
zustellende Erschlieflungsstralien gem. Rechtsplan, die mit einer Mindestbreite
von 6,0m (Parzellenbreite) festgelegt wird und entsprechend folgender Grundsatze
ausfihren ist:

- Es ist eine Mindestasphaltbreite von 3,5m auszufiihren.
- Die StralRenplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

Je Bauparzelle ist ausschlieBlich eine Zufahrt mit einer Breite von maximal 6m
(befestigte Flache) zulassig.

Bei Zu- / Ausfahrten von/auf die innere HaupterschlieBung ist eine Umkehrmdg-
lichkeit am eigenen Grund herzustellen.

Toranlagen sind zuldssig, wenn das Aufstellen eines PKW aulerhalb des Tores
am eigenen Grund moglich ist

Pro Wohneinheit sind gem. Stellplatzverordnung der Gemeinde 2 Kfz-Stellplatze
am eigenen Grund herzustellen. Die Errichtung von mehr als 3 zusammenhan-
genden, offenen Stellenplatze ist unzulassig.

(2) Ver-und Entsorgung

1.

Die Beseitigung der Niederschlagswasser muss gem. dem Oberflachenwasser-
entsorgungsprojekt, verfasst von InfraTechno GmbH (GZ: P25061 vom 02/04/2026,
s. Beilage) in der Form erfolgen, dass keine Beeintrachtigung der Nachbargrund-
stiicke gegeben ist.

2 BauG §4 Z.47 - Nebengebéude: eingeschoBige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer
Geschol3h6he bis 3,0 m, einer Firsthdhe bis 5,0m und bis zu einer bebauten Fldche von 40 m?

3 BauG §4 Z.13 — Bauliche Anlage (Bauwerk): eine Anlage, die mit dem Boden in Verbindung steht und zu deren fachgerechter Her-
stellung bautechnischer Kenntnisse erforderlich sind.
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Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

Die innere Abwasserentsorgung (Fakalkanal) ist an den 6ffentlichen Kanal anzu-
schlief3en und entsprechend folgender Grundsatze auszufiihren:

- Die Hauptstrange der inneren Kanalanlage sind im Nahebereich der Erschlieungs-
stralen zu verlegen und es ist sicherzustellen, dass diese zuganglich sind.

- Die Ausflihrung muss gem. den Vorgaben fiir 6ffentliche Schmutzwasserkanalanlagen
erfolgen.

- Die Kanalplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.
4. Die Wasserversorgung muss Uber die bestehenden Ortswasserleitung erfolgen

und ist gem. folgender Grundsatze auszuflihren:

- Der Hauptstrang der inneren Wasserversorgungsanlage ist im Nahebereich der Er-
schlieRungsstraflien zu verlegen und es ist sicherzustellen, dass diese zugéanglich
sind.

- Je Objekt bzw. Grundstick ist eine Absperrvorrichtung in einem jederzeit zugangli-
chen Bereich (z.B. im Bereich der ErschlieBungsstral3e) auszufihren

- Die Leitungsplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

§ 5 Bebauung

(1)

(2)
(3)

(4)

()

(6)

(8)

Es ist ausschliel3lich die Errichtung von Ein- und Zweifamilienwohnhdusern zulassig,
wobei innerhalb dieser im untergeordneten Ausmalf} auch Nutzungen im Sinne des §2
Abs.2 zuldssig sind.

Der Bebauungsdichterahmen wird im Rechtsplan mit 0,2 — 0,4 ersichtlich gemacht.

Der im Rechtsplan festgelegte Bebauungsgrad fiir oberirdische Gebaude ist einzuhal-
ten.

Hauptgebaude / Hauptbaukoérper sind in offener Bebauungsweise auszufiuhren. Unter-
geordnete Baukdrper, innerhalb der Baugrenzlinien, und Nebengebaude (wie z.B. Gara-
gen, etc.) durfen auch in gekuppelter Bauweise ausgeflihrt werden

Die Hauptgebaudeausrichtung / Haupffirstrichtung muss It. Rechtsplan erfolgen, wobei
geringfugige Abweichungen (+/- 10°) zulassig sind.
Hauptbaukdrper missen eine langgestreckte Grundform aufweisen (Seitenverhaltnis
Breite zu Lange mind. 1:1,3) und durfen eine Breite von 9m nicht tUberschreiten.
Untergeordnete An-/ Zubauten sind zulassig, wenn

- die Geschol¥flache des Anbaues max. 30% des Hauptbaukorpers betragt, wobei ange-

baute Garagen bis zu einer Gescholdflache von 40m? unberlcksichtigt
bleiben,

- die Gesamthéhe mind. 80 cm niedriger als jene des Hauptgebaudes ist, und diese

- nicht als flachenbindige Fortsetzung der Fassade des Hauptkdrpers ausgefihrt werden
bzw. einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen um diesen vom Hauptbaukérper klar
abzugrenzen.

Die Gesamthohe? darf an der Stelle des tiefsten Verschneidungspunktes des Haupt-
haus mit dem natirlichen Gelande max. 11m betragen.

Hauptbaukdrper sind mit symmetrischen Sattelddchern mit einer Dachneigung von
zumindest 25°auszufiihren. Dabei hat die Dacheindeckung mit landschaftstypischen,

4 §4 7.33 Stmk BauG -Gesamthéhe eines Gebaudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geléndeverschneidung
(nattirliches Gelédnde) mit den AuBenwandflédchen und der héchsten Stelle des Geb&udes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie
Rauchfdnge, Rohraufsétze u. dgl., unberiicksichtigt bleiben;

Arch. DI Andreas Krasser
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(13)

roten bis rotbraunen kleinformatigen bzw. kleinstrukturierten und nicht glasierten De-
ckungsmaterialen zu erfolgen.
- Far untergeordnete Baukorperteile (Windfénge, Glasdécher und sonstige kleinere Uberdachun-
gen) sowie Nebengebaude sind Abweichungen zulassig. Foliendacher ohne Deckschicht
sind unzulassig.

Uberdachungen / Konstruktionen mit einer tiberdeckten Flache von mehr als 40m? (Kfz-
Stellplatziiberdachungen, etc.) sind mit Dachern im Sinne des §5 Abs.8 oder mit begrin-
ten flachgeneigten (max. 5°) Dachern ausfuhren.

- Alternativ sind auch andere Deckschichten zuldssig, wenn zumindest 70% der Dachfla-
chen dauerhaft mit PV-Anlagen ausgestattet sind.

Je Grundstlicksparzelle darf, mit Ausnahmen von Garagen maximal ein Nebengebau-
de (gem. §4 Z.47 Stmk BauG) errichtet werden.

Uberdachte Stellplatze missen einen Abstand von mindestens 2m von der Grundgren-
ze der ErschlieBungsstral’e gem. Rechtsplan aufweisen.

Im Sinne des §80b Abs.2 Z.1 Stmk BauG sind Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) oder
ahnliche, alternative Energiegewinnungssysteme zu installieren. Dabei sind folgende
Festlegungen zu berlcksichtigen:

— Es sind ausschlieRlich starre Anlagen (konstanter Neigungswinkel) zulassig.

— Die Module sind vorrangig auf Flachdachern (Nebengebéude, Flugdécher, etc.) vorzusehen.

— Bei geneigten Dachern ist eine von der Dachneigung abweichende Aufstdnderung unzu-
lassig.

— Bei Dachern mit einer Dachneigung von unter 15° sind die Module liegend (im Querfor-
mat) auszufthren und durfen maximal in einem Winkel von 15° zur Horizontalen aufge-
standert werden. Ausgenommen davon sind Flachdachern mit Attika bei welchen die
Oberkante der Module die Attikaoberkante nicht Giberragen darf.

— Die Photovoltaikanlagen sind parallel zu Dachkanten (Traufe, First, Ortgang) anzuordnen
und durfen nicht in kleinflachigen Gruppierungen ausgefuhrt werden

— Die Ausfuhrung von nachgefiihrten Anlagen, welche dem Sonnenstand folgen (Einachsig
nachgefihrt = Tracker, 2-achsig nachgefuhrt = Mover) ist unzuldssig.

— Die Freiflachenaufstellung von PV-Anlagen oder Ausflihrungen an/als Einfriedung oder
Absturzsicherung ist unzulassig.

Die Farbgebung der Hauptbaukdrper hat mit gedeckten Farben (geringe Farbvalenz) zu
erfolgen. Nicht zulassig ist reinweil}, sowie grelle und/oder auffallende Farbténe oder
glanzende / spiegelnde Materialien.

§ 6 Freiflachen

(1)

Gelandeveranderungen dirfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmaly (Niveaudnde-
rung bis max. 1,0m) durchgefiihrt werden und mussen sensibel in das naturliche Gelan-
de eingebettet werden. Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:
- Betragt die Gelandeveranderung mehr als 0,5m, muss diese in gebdschter oder abge-
treppter (terrassierter) Form ausgefiihrt werden.

- Ev. partiell erforderliche Stitzmauern dirfen eine Hohe von 0,5m nicht Uberschreiten,
sowie eine durchgangige Lange von maximal 20m aufweisen. Zudem sind diese dauer-
haft zu begriinen und/oder es sind Vorpflanzungen (Strducher, od.d) durchzufiihren und
dauerhaft zu erhalten

- Die Ausbildung von Steinschlichtungen (Wasserbausteine etc.) ist unzuldssig.
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§ 7

- Zur Beurteilung der geplanten Gelandeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfah-
rens nachvollziehbare Gelandeschnitte mit Darstellung des natlrlichen Gelandes und des
geplanten, neuen Gelandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natirliche Ge-
ldnde) vorzulegen.

- Kleinrdumige, unnatirlich wirkende Geldndemulden durfen dem naturlichen Gelandever-
lauf angepasst werden

Die im Rechtsplan festgelegten Grinflachen sind dauerhaft zu begrinen und zu be-
pflanzen. Neben der verpflichtenden Begrinung sind in diesen Flachen ausschliel3lich
Malinahmen zur Oberflachenentwasserung (Sickermulden, ...), Einfriedungen und infra-
strukturelle Einrichtungen (Stromkésten, etc.) zulassig, wenn ein Mindestbegrinungsanteil
von 50% gegeben ist.

Einfriedungen dirfen eine Gesamthdéhe von max. 1,5m nicht Gberschreiten und sind in
licht- und luftdurchlassiger Form (z.B. Maschendraht, Stabmatten, od.4.) oder als lebende
Zaune (Hecken) auszufiihren. Zudem sind folgende Grundsatze zu bericksichtigen.

- Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 0,50m zur Grundgrenze von Er-
schlieBungswegen aufweisen. Lebende Zaune sind in der Form zu pflanzen, dass deren
AuRenkante jene der AuRenkante der Einfriedungen entspricht.’

- Durch Einfriedungen, Zaune und Bepflanzungen dirfen die Sichtbeziehungen fiir Ver-
kehrsteilnehmer gemal RVS (Richtlinien und Vorschriften fir das Stralenwesen) nicht
eingeschrankt werden.

Der Grad der Bodenversiegelung wird mit max. 55% festgelegt.

Unversiegelte Freiflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Dabei sind Neophyti-
sche, invasive Pflanzen unzulassig.

Im Nahebereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumpflanzung® sind grofR3kronige
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Nahebereich von Stral’enkreu-
zungen und/oder Zufahrten sind diese so anzulegen, dass keine Sichtbehinderung (im
Sinne der RVS) gegeben ist.

Erfullung der Vorgaben

Bei den Vorgaben gem. §5 und 6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkorsett,
welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben flr den gesamten Bebauungsplan-
bereich definiert. Daruber hinaus sind bei samtlichen Bauvorhaben die Vorgaben gem. Stmk.
Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild®“), sowie etwaige Einschran-
kungen durch gem. den Vorgaben der Gemeinde bzw. den zustandigen Sachverstandigen
zu bertcksichtigen.

5 Ein Pflanzabstand von mind. 0,50m (gemessen von der Achse des Hauptstammes der Pflanze) zur AuRenkante der Einfriedungen
wird empfohlen.

6 Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner ge-
stalterischen Bedeutung dem Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkméler und hervorragende Na-
turgebilde Riicksicht zu nehmen.

Arch. DI Andreas Krasser
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§ 8 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der BUrgermeister:
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Baugrenzlinie gem. BauG §4 Z.10 | siehe Verordnung §3 Abs.2

StraRenfluchtlinie gem. BauG §4 z.57| siehe Verordnung §3 Abs.1

Hauptfirstrichtung bzw. Hauptgebdudeausrichtung siehe verordnung §5 Abs.3

Parzellengrenzen neu Anpassung zuléassig (+/- 3m)

Erschlieu ngsfléche siehe Verordnung §4 Abs.1 lit.c

Grinflachen gem. Verordnung §6 Abs.3
Bau mpflanzung gem. Verordnung §6 Abs.6 | ungeféhre Lagebestimmung

Grundgrenzen gem. Kataster
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ziviltechniker raumplanung * baumanagement ¢ bau-SV © projektentwicklung  architektur

rasser

N architekt dipl.-ing. andreas krasser ¢ st. veiter stralle 13 » 8045 graz « tel.: +43(0)316 | 69 47 60-0 ¢ fax: dw-9
ATU77683856 * IBAN: AT28 3837 7000 0201 0320 * BIC:RZSTAT2G377 « office@arch-krasser.at + www.arch-krasser.at

Gemeinde:

Gamilit=

Bebauungsplan 33 "Koch”
RECH T SPFLAN

BPL33/GA26/01 M 1:500
01/04/2026 Fiir den Gemeinderat

Der Biirgermeister

6/5

Planbezeichnung;

Plannummer:
Datum:

Planverfasser:



AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
670/3

AutoCAD SHX Text
676

AutoCAD SHX Text
674/7

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
670/6

AutoCAD SHX Text
679/2

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
671/10

AutoCAD SHX Text
675

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
671/9

AutoCAD SHX Text
672/2

AutoCAD SHX Text
674/6

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
670/7

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
1025

AutoCAD SHX Text
674/8

AutoCAD SHX Text
674/1

AutoCAD SHX Text
---

AutoCAD SHX Text
674/10





GRUNDLAGEN

= Auszug Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz idF. 1.11 bzw. Ortliches
Entwicklungskonzept 1.0

» Auszug aus dem Katasterplan | BEV

[P

R -
i = —-— -~
Auszug aus dem Entwicklungsplan 1.0 | ohne Mal3stab
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= Bundesamt

far Eich- und Osterreichischer Kataster

Vermessungswesen

HW =176446.4, RW =-58602.3

HW =175981.4, RW = -58957

© BEV, CC BY 4.0 Keine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M34

(EPSG:31256)
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FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: Gamlitz

Katastralgemeinde: 66114 Gamlitz

Grundstuicke: Lt. Katasterauszug
Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die be-
troffenen Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich
darzustellen. Die im Erlduterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und
haben keine rechtliche Verbindlichkeit.

Flachentlibersicht:
Gesamtflache ca. 6.680 m? Planungsareal

ca. 485 m? ErschlieBungsfldche

Zur Verfiigung stehende Baufldache daher ca. 6.195 m?

Rechtliche Grundlage

Die vorliegende Bebauungsplanung stutzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010
(StROG 2010, LGBI. 20/2026), Abschnitt 4 “Bebauungsplanung“ und auf den Flachenwid-
mungsplan 1.0 in der Version 1.11 der Marktgemeinde Gamlitz.
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ERLAUTERUNGEN

Das Areal ist im, ebenfalls in Auflage befindlichen, bzw. gleichzeitig beschlossenen
Flachenwidmungsplan 1.0 (idF. 1.11) als AufschlieRungsgebiet fur ,Allgmeines Wohngebiet® mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 festgelegt.

Das Bebauungsplanareal ist grenzt dreiseitig an Allgemeines Wohngebiet. Nach Norden ist
grundsatzlich eine Erweiterung aufgrund der relativen Grenze im Entwicklungsplan mdglich, aber
in Realitat (Gelande, freie Siedlungsbereich im Ortsbereich etc) nicht umsetzbar.

Im unmittelbaren Umgebungsbereich ist entsprechend der Lage als Wohnstandort eine typische,
lockere Siedlungsstruktur mit nahezu ausschlieBlich kleinstrukturierten Einfamilienhausern bzw.
teilweise Zweifamlienhauser gegeben.

Das Areal befindet sich in einer eindeutigen Hanglage. Die Hauptausrichtung der Gebaude verlauft
zumeist hangparallel mit hauptsachlich roten bzw. grauen Satteldachern, wobei Ausnahmen davon
bestehen. Die Gebaude zeigen sich meist als eingeschossig Gebaude, mit einer talseitig
zweigeschossigen Erscheinung.

Orthofoto | Quelle: Google Maps | ohne Mal3stab
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Ausgangslage | Bestandsanalyse:

Das Planungsareal liegt relativ zentral, in fuRlaufiger Entfernung zur Gemeindehauptstralle,
des Ubergeordneten Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde Gamlitz.

Im unmittelbaren Umgebungsbereich ist entsprechend der Lage als Wohnstandort eine
typische, lockere Siedlungsstruktur mit nahezu ausschlieRlich kleinstrukturierten
Einfamilienhdusern bzw. teilweise Zweifamlienhduser gegeben.

Das Areal befindet sich in einer eindeutigen Hanglage. Die Hauptausrichtung der Gebaude
verlauft zumeist hangparallel mit hauptsachlich roten bzw. grauen Satteldachern, wobei
Ausnahmen davon bestehen. Die Gebaude zeigen sich meist als eingeschossig Gebaude,
mit einer talseitig zweigeschossigen Erscheinung.

unter 0,3 [m]
0.3-1[m]
1-2[m]
2-5[m]
5-10 [m]

EECEOO

10 - 15 [m]

Planungsbereich | Eigene Aufnahme | Blickrichtung Osten
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Infrastruktur:

VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch eine bestehende PrivaterschlieRungsstralle im
Suden grundsatzlich gegeben. Jedoch ist die bestehende ErschlieBung auf die zukinftigen
Gegebenheiten, wie auch im Bebauungsplan vorgesehen, anzupassen, um eine verkehrssi-
chere Zu- und Abfahrt zu ermdglichen.

Schmutzwasserkanal:

Im den ErschlieBungsstrallen, welche sich im Umfeld des Planungsgebietes verlaufen sind
offentliche Kanalleitungen gegeben, welcher zur Entsorgung des Planungsgebietes heran-
gezogen werden kbénnen.

Regenwasser | Oberflaichenwasserentsorgung

Die Umsetzbarkeit / Herstellbarkeit einer entsprechenden, ordnungsgemafien Oberflachen-
entwasserung auf Grundlage der Vorgaben des OEK und der FWP-Ausweisung (max. Dich-
te, ...) sowie unter Bericksichtigung wurde mittlerweile voruntersucht (s. Beilage — InfraTe-
chno GmbH (GZ: P25061 vom 02/04/2026).

Maflinahmen sind dabei die Verlangerung des bestehenden Regenwasserkanals mit An-
schluss an die Retentionsanlagen auf den Hausgrundflachen und fir Hang- und Stral3en-
wasser.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Bebauungsplanareals kann durch den ortlichen Leitungstrager er-
folgen. Der Nachweis zum Anschluss muss im Bauverfahren erfolgen.

Wasserversorgung

Entlang der beiden, an das Planungsareal anschlieRenden Erschliefungsstralen bestehen
Hauptwasserleitung, Uber welche die Versorgung des Planungsgebietes sichergestellt wer-
den kann.

Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Flachenwidmungsplan

Folgende Mangel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungs-
plan definiert.

x  NachweiBl der duBBeren ErschlieBung

Grundsétzlich ist eine externe ErschlieBung bereits gegeben. Die Vollwertigkeit und die Ver-
kehrssicherheit inkl. der notwendigen Rechtssicherheit ist spétestens im Bauverfahren nachzu-
weisen.

x  Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwédsserung auf Basis ei-
ner wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, unter Beriicksichtigung
der Hangwassersituation

Die Beseitigung der Niederschlagswédsser kann gem. den Vorgaben des Oberflachenwasser-
entsorgungsprojekts (Infratechno GmbH) umgesetzt werden. Die entsprechende Umsetzung im



Sinne des Leitfadens fiir Oberflichenentwésserung (Hrsg. Land Steiermark, Aug. 2017) ist im
Bauverfahren entsprechend nachzuweisen.

Grundsétzlich ist dabei zu beachten, dass eine negative Beeintrdchtigung der Nachbargrund-
stiicke unzuléssig ist.

X Nachweis der technischen Infrastruktur:
Séamtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im direkten Nahebereich bzw. aufgrund der be-
reits teilweise erfolgten Umsetzung am Areal gegeben (siehe Pkt. Infrastruktur).
Die Planung und Ausfiihrung der inneren Leitungsstruktur fiir die restlichen Baufelder ist durch
den/die Grundeigentiimer noch durchzufiihren bzw. nachzuweisen.

X Herstellung der inneren ErschlieBung
Mit dem gegensténdlichen Bebauungsplan werden die Vorgaben zur inneren Erschlielung
festgelegt, bzw. ist bereits vor der Ausarbeitung des Bebauungsplanes die entsprechende Ka-
tasterstruktur inkl. Berticksichtigung des ErschlieBungssystems umzusetzen.

v~ Erstellung eines Bebauungsplanes
- Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfiillt

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes sind noch nicht alle Mangel It. Verordnung zum

Flachenwidmungsplan erfullt.

Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen fehlende Nachweise auch im Rahmen der

jeweiligen Bauverfahren abgehandelt werden.

Gem. §8(4) StROG 2010 ist die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungs-

bescheiden nach dem Stmk. Baugesetz vor Aufhebung der Festlegung von Bauland

als AufschlieRungsgebiet im Sinne des §29 Abs. 3 dann zulassig ist, wenn

a) die Bewilligung der Erfiillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

b) die gleichzeitige Feststellung der fehlenden Baulandvorrausetzungen mit dem Bauvorha-
ben gesichert ist.

Die Aufhebung der Festlegung als AufschlieBungsgebiet hat der Gemeinderat nach Er-

fullung der AufschlieSungserfordernisse unter Anfihrung der Grinde fur die Aufhebung

zu beschlielen. Diese Verordnung ist unter der Abstandnahme von Verfahren nach

§38 StROG

Zustandigkeit fiir die Behebung der AufschlieBungsmangel

Da als Grundlage / Voraussetzung flr eine Bebauung des Areals noch Aufschlie-
Rungsmangel bzw. -erfordernisse zu beheben sind, wird auf die im Flachenwidmungs-
plan festgelegte Zustandigkeit hingewiesen.

Demnach ist vom Grundeigentimer / von den Grundeigentimern zur Herstellung von
geeigneten Bauplatzen (im Sinne des §5 BauG) die innere Erschlielung sowie die innere
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur unter Bertcksichtigung der Vorgaben gem. §4 des
Bebauungsplanes zu projektieren, die erforderlichen Bewilligungen dafiir einzuholen
und diese umzusetzen.

Die daflr erforderlichen Anbindungen an die offentliche Infrastruktur ist gem. den o.a.

Ausfuhrungen im Umfeld gegeben, bzw. wird diese (bis zur Grundgrenze des Planungs-
gebietes) von der Gemeinde zur Verfugung gestellt bzw. errichtet.
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Allgemeine Anmerkungen:

a) Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc.) eingetragenen Plan-
grundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 18/07/2017 (Datum der Da-
tenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-3514/2017-735).

Malfigebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtrdgliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Geb&ude, geédnderte Stralenverldufe, etc.) wurden - so weit von der Gemeinde
zur Verfigung gestellt - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in
den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen.

b) Vorgesehene Parzellierung

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundsticksteilungen mit der Zusatztextie-
rung individuelle Anpassung mdglich“ dargestellt. Da bei der Umsetzung von Bebauungs-
planen immer wieder der Bedarf / Wunsch von kleinraumigen Verschiebungen (+/- 5,0m) auf-
tritt, wurde - um einen gewissen Spielraum zu ermdoglichen - eine entsprechende, flexible
Anwendungsmoglichkeit vorgesehen.

Ausdricklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum naturlich nur unter Ein-
haltung folgender, Ubergeordneter Rahmenbedingungen mdglich ist:

e Parzellierung im Bauland dlirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der vorgesehe-
nen Nutzung, unbebaubare Grundstiicke verbleiben.

e Beibehaltung der grundlegenden Nutzungsstruktur It. Rechtsplan.

o Es muss je Grundstiick zumindest eine Zufahrt mit einer Breite von 5m von der ErschlieBungs-
stralBe gem. Rechtsplan sichergestellt / gegeben sein.

Weitere Erlauterungen zur Verordnung:
Zu §2(2) — zulassige Nutzungen

Aufgrund der Ausweisung als ,Allgemeines Wohnen® ist im Bebauungsplan-
bereich grundsatzlich in erster Linie eine Wohnnutzung zulassig. Fir andere,
gem. §30(1)2 StROG 2010, dennoch zulassige Nutzungen wird einschran-
kend nochmals festgehalten, dass diese nur dann zuldssig sind, wenn
dadurch keine dem Gebiet widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelas-
tung verursacht wird. Es erfolgt daher eine exemplarische, jedoch ausdriick-
lich nicht abschlieRende Aufzahlung, in der Verordnung, womit klargestellt
werden soll, dass Lebensmittelmarkte oder ahnlich Nutzung mit hoher Besu-
cherfrequenz und demnach Verkehrsaufkommen ausdricklich nicht zulassig
sind.



Auszuq aus dem §30(1) StROG 2010:

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flédchen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozia-
len, religiésen und kulturellen Bediirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen
(z. B. Verwaltung, ..., Geschéfte, Gértnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe al-
ler Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Belés-
tigungen der Bewohnerschaft verursachen; [...J*

Zu §3(1) — ErschlieBungsstraBe und StraBenfluchtlinie

Im Rechtsplan wurde eine neue Stralienflihrung festgelegt, welche zur Er-
schliefung des Areals, sowie aller méglichen Bauparzellen dient. Die Gren-
zen sind als StraRenfluchtlinien im Sinne des §4 Z57 BauG anzusehen.

Zudem wird darauf hingewiesen bzw. festgehalten, dass bei baulichen Mal}-
nahmen im Nahebereich von Gemeindestrallen die Bestimmungen gem.
Landesstrallenverwaltungsgesetz einzuhalten sind.

Zu §3(2) — Baugrenzlinien

Die Festlegung der Baugrenzlinien erfolgt im Wesentlichen um eine geordne-
te Entwicklung in Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen im
Umfeld sicherzustellen.

Des Weiteren wurden Baugrenzlinien festgelegt, um eine Grundbegrinung
des Areals zu gewabhrleisten (Vermeidung von zu hoher Versiegelung) bzw. um
im Bereich der Arealsgrenzen zu Nachbarparzellen ev. Nachbarschafts-
konflikte zu vermeiden.

Richtung Norden dient die Baugrenzlinie die Mindestabstande zur 20kV-
Freileitung (7m) einzuhalten.

Im Sinne des §4 Z.10 BauG wird des Weiteren festgelegt, dass die verordne- Ausnahmen
ten Baugrenzlinien fir untergeordnete bauliche Anlagen ohne Gebaudeei-
genschaft sowie ein Nebengebaude gem. §21(1)2 BauG nicht gelten, womit
ermoglicht werden soll, dass z.B.:

- Miillrdume- oder Fahrradabstelleinhausungen, etc. bis 40m?
- Befestigte Flache und Terrassen sowie
- Einfriedungen etc.

unabhangig der fur die Baufelder festgelegten Baugrenzlinien am jeweils er-
forderlichen Standort errichtet werden konnen, da diese nicht korperhaft in
Erscheinung treten und daher keinen maf3geblichen Einfluss auf die in Er-
scheinung tretenden Bauvolumen haben.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegenstandlichen Bebauungsplan
auf Grund der umgebenden Bebauungsstrukturen nicht erforderlich.

Zu §4(1) — ErschlieBung und Wege

Eine Anbindung an das bestehende o6ffentliche Straflennetz ist von Siden ErschlieRung
aus durch eine bestehende PrivaterschlieBung mdglich. Die Zufahrtsrechte
fur das Bebauungsplanareal sind gegeben.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes wird des Weiteren eine Innere Erschlie-
Rung fir den Planungsbereich festgelegt, welche mit einer Breite von 6,0m

Innere Erschlie-
Bung

(Parzellenbreite) bzw. einer Mindestasphaltbreite von 3,5m auszuflhren ist,
um ein ausreichend dimensioniertes Wegenetz sicherzustellen.

Da die Umsetzung der festgelegten ErschlieBungsstralie, eine wesentliche
Grundlage flr die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche
gem. der Festlegung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer / von
den Grundeigentumern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen
getroffen um einen Ausflhrungs- und Ausstattungsstandard sowie die Be-
rucksichtigung von &ffentlichen Interessen sicherzustellen:

Empfohlen wird die Ausfiihrung als getrennter (z.B. Rasengitterstreifen +
Poller), jedoch niveaugleichen ,Begleit-“ bzw. ,Multifunktionsstreifen®, da
dieser gegebenenfalls auch zum Ausweichen im Begegnungsverkehrsfall
oder als sicherer Rad-/Gehweg, eftc., genutzt werden kann. Vereinzelt

kann dieser auch als Parkplatz ausgefiihrt werden.

Da es sich bei den festgelegten Stralen um Privatstral3en handelt, wird
festgelegt, dass bis zu einer eventuellen Ubernahme, in das 6ffentliche

Gut, Zufahrten jedenfalls zuzulassen sind.

Um die zuvor erérterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung priifen
zu kénnen, wurde verordnet, dass die Strallenplanung in Abstimmung mit
der Gemeinde erfolgen muss.
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Innerhalb der ErschlieBungszone sind potenzielle auch allgemeine Parkplat-
ze, sofern keine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses gegeben ist, sowie
auch Malinahmen zur Oberflachenentwasserung zulassig.

Hinsichtlich der Umsetzung der Stralen wird dringend empfohlen bereits
zum Zeitpunkt der Vertragserstellung fur ev. Grundstiicksverauf3erungen si-
cherzustellen, dass bei entsprechendem Bebauungsstand die erforderlichen
Ausstattungen und der Belag ausgefihrt wird.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit nach Fertigstellung der Strafden (inkl.
Belag) die Ubernahme (ausgenommen StichstraRen) in das offentliche Gut
bei der Gemeinde zu beantragen.

Um eine zu hohe Versiegelung durch Zufahrten zu vermeiden, wurde die
Breite (exkl. Aus- bzw. Einfahrtstrompeten) von befestigten Zufahrten von der
neuen ErschlieBung gem. Rechtsplan auf ein ortstibliches Mal} von 6m be-
schrank.

Zur Sicherstellung eines ungehinderten Verkehrsflusses wurde festgelegt, Toranlagen
dass Toranlagen nur dann zulassig sind, wenn das Abstellen eines PKW au-
Rerhalb der Toranlage, am eigenen Grund mdglich ist.

In Anlehnung an die bestehende KFZ-Stellplatzverordnung der Marktge- Stellplatze
meinde Gamlitz wurde festgelegt, dass zumindest 2 PKW-Stellplatze pro
Wohneinheit auszuflihren sind.

Um ein Wildparken auf o6ffentlichen Strallen zu vermeiden wurde weiters
festgelegt, dass diese Kfz-Stellplatze ausschliellich am eigenen Grund zu er-
richten sind.

Zur Sicherstellung einer Gestaltung von ev. grofleren, zusammenhangenden
Stellplatzflachen ist ab 3 offenen Stellplatzen jedenfalls eine gestalterische
Gliederung z.B. durch eine Gruninsel, Baumpflanzung od.a auszufuhren.

Anmerkung | Information Anfahrtssichtweiten gem. RVS:

Bei sémtlichen baulichen Anlagen und Bepflanzungsmalinahmen im Nahebereich von Kreuzungen
oder Zu- und/oder sind im Sinne der Verkehrssicherheit die Sichtweiten gem. RVS (03.05. 12) zu
berticksichtigen. Darin sind abhdngig vom Kreuzungstyp und der Geschwindigkeit freizuhaltende
Sichtrdume definiert, welche jedenfalls freizuhalten sind.
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Abbildung 2 - Anfahrsichtweite

Sichtweite, Geschwindigkeit [kin/h] der iibergeordneten Strafie

Schenkellingea |35 40 50 60 70 80 90 100
amia [m] 35 50 70 95 120 155 190 230
a pgw [m] 25 40 55 75 95 120 145 175

Auszug aus dem Leitfaden ,Bauwerke und Einfriedungen im StraBenumfeld”
Oberésterreich | Ausgabe August 2014

Zu §4(2) — Ver- und Entsorgung

Zur Abklarung der Méglichkeiten einer ordnungsgemafen Niederschlagsver- Regenwasser
bringung wurden als Grundlage fir die Bebauungsplanung ein OF-
Entwasserungskonzept (s. Beilage — InfraTechno Gmbh) erstellt, womit

nachgewiesen wurde, dass eine den Vorgaben entsprechende Ausflhrung

mdglich ist. Es wurde daher festgelegt, dass die OFW-Entsorgung, neben ei-

ner entsprechenden Berlcksichtigung im Bebauungsplan, gem. dieser Pro-

jektierungen bzw. entsprechend den einschlagigen diesbezlglichen Bestim-

mungen derart umzusetzen sind, dass sichergestellt ist, das keine Nachbar-

grundstlicke nachteilig beeinflusst werden.

Da direkt im Umfeld des Planungsgebietes, offentliche Kanalleitungen beste- Kanal
hen, wurde festgelegt, dass die innere Kanalanlage an diese anzuschlie3en
ist.

Da die inneren Kanalanlage (im Sinne einer Hauskanalanlage) eine wesentliche
Grundlage fir die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche
gem. der Festlegung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer / von
den Grundeigentimern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen
getroffen um einen Ausfuhrungsstandard und die Bericksichtigung von 6f-
fentlichen Interessen sicherzustellen:

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu ermdglichen
sind Hauptstrénge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der Stralenfiihrun-
gen vorzusehen.

- Da davon auszugehen ist, dass die Kanalstrénge kiinftig zumindest teil-
weise als offentliche Kanéle anzusehen sind (siehe néchster Punkt) wurde
zur Sicherstellung eines Qualitétsstandards die Ausfiihrung entsprechend
der Vorgaben fiir 6ffentliche Kanalanlagen festgelegt.



Um die zuvor erérterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung der Ka-
nalanlage priifen zu kénnen, wurde verordnet, dass die Kanalplanung in Ab-
stimmung mit der Gemeinde erfolgen muss.

Im direkten Umfeld des Planungsgebietes bestehen Hauptwasser- Wasser
versorgungsleitungen der Gemeinde. Es wurde daher festgelegt, dass die in-
nere Wasserversorgung des Areals an diese anzuschlie3en sind.

Da die inneren Wasserversorgungsanlage eine wesentliche Grundlage flr
die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche gem. der Fest-
legung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer / von den Grundei-
gentimern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen getroffen
um einen Ausfuhrungsstandard und die Berucksichtigung von offentlichen In-
teressen sicherzustellen:

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Hauptstrdnge zu ermdglichen
sind diese derart zu fiihren, dass eine Zugénglichkeit sichergestellt ist.
Empfohlen wird diese im Bereich der Strallenflihrungen vorzusehen.

- Entsprechend der Vorgaben des Wasserversorgers muss fiir jedes Objekt
bzw. jedes Grundstiick eine Absperrmdglichkeit (Wasserschieber) in ei-
nem zugénglichen Bereich (Vorplatz, Stralle, od.d) gegeben sein um eine
Absperrung im Notfall zu erméglichen.

- Um die zuvor erérterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung der
Versorgungsanlage priifen zu kénnen, wurde verordnet, dass die Planung in
Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen muss.

Zu §5 —Bebauung

Da das Planungsareal im Randbereich des zentralen Siedlungsbereiches Ein- &
liegt und somit den Ubergang zur regionstypischen Zeilenbebauung darstellt Zweifamilien-
und zudem eine exponierte Lage aufweist wurde festgelegt, dass ausschlieR- hauser
lich kleinstrukturierte Bebauungen (Ein- und Zweifamilienwohnhauser) zulés-

sig sind.

Aufgrund der festgelegten Dichte im Rahmen der FWP-Anderung und der Bebauungs-
langfristigen Zielsetzung in diesem Bereich, in raumlicher Nahe zum Ortsze- dichte
ntrum der Marktgemeinde bzw. im Ubergangsbereich zur lockeren Ortsrand-

bebauung erfolgt eine Ersichtlichmachung der Dichte auf maximal 0,4.

Die Festlegung im Rechtsplan zum Bebauungsgrad entspricht den Zielset- Bebauungsgrad
zungen fur das Bebauungsgebiet. Des Weiteren orientieren sie sich an die
bestehende Bebauung im Umfeld und fuhren diese weiter.

Grundsatzlich erfolgt die Festlegung der Bebauungsweise, etc. in Anlehnung Bebauungs-
an die bestehende Bebauung bzw. Strukturen im Umfeld, sodass eine ent- weise
sprechende Einbettung in die Bestandsstrukturen sowie das Orts- und Land-

schaftsbild sichergestellt ist.
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So wurde betreffend der Bebauungsweise grundsatzlich eine Fortsetzung der
offenen Bebauung festgelegt, wobei untergeordnete Baukorper (Nebengebau-
de, Garagen, etc.) in den dafiir vorgesehenen Bereichen (Baugrenzlinie tber
mehrere Bauparzellen) auch in gekuppelter Bauweise zugelassen werden, um
eine méglicht homogene und kompakte Bebauungsstruktur sicherzustellen.

Die Festlegung der Hauptgebaudeausrichtung erfolgt in Anlehnung an die
umgebende, sehr heterogene Bebauung und die Gelandebedingungen.

Ausgegangen wird von den Hohenschichtenlinien des natirlichen Gelandes,
dabei sind geringfligige Abweichungen (+/- 10°), zur Schaffung einer harmo-
nisch wirkenden, geordneten Gesamtsiedlungsstruktur und im Sinne der tat-
sachliche Gelandebedingungen vor Ort, zuldssig.

Zur Sicherstellung einer, der regionstypischen Gebaudestruktur entsprechen-
den bzw. angendherten Bebauung wurde festgelegt, dass Hauptkorper
grundsatzlich eine erkennbare, langgestreckte Form mit einem Seitenverhalt-
nis von 1 zu mind. 1,3 (Breite zu Lange) aufweisen mussen, da diese langliche
Gebaudestruktur den traditionellen Bauweisen am besten entspricht und
demzufolge weitergeflhrt werden soll. Dazu wird auch eine Gesamtbreite de-
finiert, um der regionstypischen Gebaudestruktur zu entsprechen.

Um die Hauptbaukorper klar zu definieren, wird festgelegt das An- und Zu-
bauten zulassig sind, wenn dies gegenuber dem Hauptgebaude untergeord-
net ausgeflihrt werden. Diese dirfen grundsatzlich den langgestreckten Ge-
samteindruck des Gebaudes nicht stéren und daher darf die Geschossflache
dieser max. 30% des Hauptbaukoérpers betragen und die Gesamthéhe muss
klar erkennbar niedriger als das Hauptgebaude sein.

Angemerkt wird, dass an das Hauptgebaude angebauten Garagen bis zu ei-
ner Grundflache von 40m? unabhangig der 30% Festlegung zulassig sind.

Um die klare Abgrenzung des Hautobjektes sicherzustellen, dirfen An- und
Zubauten zudem nicht als flachenbundige Fortsetzung der Fassade des
Hauptkdrpers ausgefihrt werden, sondern missen ein Versatz von zumin-
dest 30cm aufweisen, bzw. eine niedrigere Gesamthdhe von 80cm.

Um ein homogenes Bebauungsbild des Siedlungsgebietes zu wahren, und
die Vorgaben des sudlichen Bebauungsplanes weiterzufihren wurde ver-
sucht die Bebauungsweisen auf ein vernlnftiges Mal} einzugrenzen (max.
11m. Dies erlaubt auch eine Wahlmdglichkeit der Geschol3zahlen unter Ein-
beziehung der Gebaude- bzw. Gesamthdhen und soll eine grolRere Gestal-
tungsvielfalt bei ahnlicher Silhouetten- bzw. Baukdrperwirkung erméglichen.
Hohere Gesamthohen finden keine Entsprechung in der bestehenden Besie-
delungsstruktur und wirden damit eine nachteilige Auswirkung auf das Orts-
und Landschaftsbild nach sich ziehen.

Ausrichtung

Proportionen

An- & Zubauten

Hohe



Da im Umgebungsbereich nahezu eine homogene Bebauung in Bezug auf Dach
die Dachform (Satteldacher unterschiedlicher Auspragung) besteht erfolgt ei-

ne Fortflhrung dieser Vorgaben (inkl. der Dacheindeckung), wie sie im Um-

feld bereits gegeben sind. Pult- und Flachdacher bei Hauptgebauden werden

daher ausgeschlossen.

Fur untergeordnete Baukoérperteile, sowie Nebengebaude sind in gewissen
Ausmald aufgrund der untergeordnete GroRe Ausnahmen in bestimmter Form
zulassig, wobei die Dachdeckung, bei nicht begriinten Dachern, sich farblich
an die Deckung der Hauptdacher zu orientieren hat.

Somit wurden Festlegungen im Sinne der Fortsetzung der im Umfeld beste-
henden Ausfuhrungen getroffen.

In diesem Sinn wird auch festgelegt, dass sonstige Dachflachen (nicht Haupt-
baukérper | Stellplatziiberdachung etc.) mit einer Flache von Uber 40m?, sofern
diese nicht mit einem symmetrischen Satteldach ausgefiihrt werden, zu be-
grunen sind und/oder mit PV-Anlagen (mind. 70%) auszustatten sind, um ei-
ne zusatzliche Nutzung sicherzustellen

Um die ,Verhittelung® des Siedlungsgebietes zu vermeiden wurde festgelegt, Nebengebaude
dass je Grundstick maximal 1 Nebengebaude (plus Garage) im Sinne des
§4 Z.47 BauG zulassig ist.

Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit (Ausfahrten vom Grundstick auf die Uberdachte
GemeindestraRe, bzw. generell ErschlieRungsstralen) wurde festgelegt, Stellplatze
dass Uberdachte Stellplatze einen Abstand von mindestens 2m zur Grund-

grenze aufweisen mussen.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer star- PV-Anlagen
ker durchgesetzt. Da die Situierung derartiger Anlagen (Photovoltaik und/oder

therm. Solaranlagen) auf Gebaudedachern zunehmend gestalterische Proble-

me mit sich bringt bzw. um diese Problematik in formaler Sicht entgegenzu-

steuern, wurde Vorgabe hinsichtlich der Ausflihrung getroffen um Fehlent-

wicklungen zu vermeiden.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundsatzlich auf eine Anpassung bzw. Farbe
Abstimmung an die Umgebungsbebauung zu achten.

Um eine zu dominante Erscheinung einzelner Objekte bzw. der Anlage zu
vermeiden wurde festgelegt, dass ausschliellich gedeckte Farben zulassig
sind, bzw. grelle Farbtdne sowie reinwei3 und auch glanzende und/oder
spiegelnde Materialien unzulassig sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehdrde herzu-
stellen bzw. zur korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen.
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Zu §6 — Freiflachen

Grundsatzlich ist bei Bauten im Planungsareal ein entsprechendes Augen- Gelande-
merk auf eine sensible Einbettung in die natiirliche Gelandesituation zu le-  veranderungen
gen.

Daher wurde festgelegt, dass Gelandeveranderungen tber 1,0m in gebésch-
ter oder abgetreppter (terrassierter) Form auszufihren sind, um kinstlich wir-
kende Gelandeveranderung zu vermeiden.

Zur Beurteilung der geplanten Gelandeveranderungen sind im Rahmen des
Bauverfahrens nachvollziehbare Gelandeschnitte mit Darstellung des aktuel-
len bzw. zuklinftigen Gelandeverlaufes vorzulegen.

Da sich Steinmauern in einer durchgehenden Flache und Higeln vor Terras- Stltzmauern
sen nachteilig auf eine sensible Einbindung auswirken. wurde eine Be-

schrankung der Héhe und durchgangigen Lange fir Stutzbauwerke festge-

legt. Zusatzlich wurde, um kahle — das Landschaftsbild massiv beeintrachti-

gende — Stitzmaueransichten beschrankt und eine Begrinungsverpflichtung

festgelegt. Steinschlichtungen in Form von Wasserbausteinen sind unzulas-

sig.

Um eine Fortsetzung der im Umfeld bestehenden Durchgriinung und somit Grunflachen
Gliederung des Siedlungs- und Stralentraumes sicherzustellen wurden im

Planungsareal Grinflachen festgelegt.

Diese sind grundsatzlich zu begriinen und zu bepflanzen, es sind jedoch
auch Malinahmen zur Versickerung von Oberflachengewasser, Einfriedun-
gen Zufahrten und technische Infrastrukturanlagen zulassig, da diese die Be-
grinung nicht maRgeblich beeintrachtigen, und ein Mindestbegriinungsteil
von mind. 50% vorgegeben wird.

Da durch dichte Einfriedungen eine massive Zerschneidung der Landschaft Einfriedung
gegeben ist und zudem der Siedlungsraum mehr erlebbar ware, wurden ma-
ximale Héhen bzw. gestalterische Vorgaben festgelegt.

Da das Planungsareal an 6ffentliche Stralen grenzt, wird auch auf die Ein-
haltung der Vorgaben des LStVG hingewiesen, wonach Einfriedungen
grundsatzlich einen Abstand von 2m zu Gemeindestralien aufweisen mus-

sen.
Der Grad der Bodenversiegelung stellt das Verhaltnis der Summe der bo- Boden-
denversiegelten Flachen zur Bauplatzflache dar. versiegelung

Er wird mit max. 55% der Bauplatzflache begrenzt, wobei die unterschiedli-
chen Oberflachenausfihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. ih-
res Wasserruckhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgra-
des berucksichtigt werden.

Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 - 15 cm (Substrathéhe) 60 %
Begriintes Dach 15 - 30 cm (Substrathéhe) 45 %
Begriintes Dach 30 — 50 cm (Substrathdhe) 20 %
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
Wassergebundene Decke 50 %
Rassengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %

Asphalt od. Pflastersteine und — platten im Mortelbett 100 %



Der Grad entspricht der ortstypischen Bebauung flir allgemeine Wohngebiete
im Ubergang zum landlichen Raum. Zur Sicherung von Griinflaichen wurden
zusatzlich auch Grunbereiche festgelegt.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung, dient neben grinrdumlichen As-
pekten dem Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufes, der Entlastung des 6f-
fentlichen Kanalnetzes, und der Verbringung der Aufheizung und Hitzeab-
strahlung, sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit).

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gem. §8(3) BauG nicht Uber-
deckte Stellplatze fur Kfz, Fahrrader, etc. zumindest zu 50% mit wasser-
durchlassigen Schichten auszufihren sind. Empfohlen wird (sofern mdéglich
und zulassig) die Ausfihrung mit Rasenverbundsteinen od.&. um eine Begri-
nung dieser Flachen sicherzustellen und damit einer Uberhitzung entgegen-
zuwirken und die Ableitung von Oberflachenwasser zu minimieren

Um die bestehende Durchgrinung des Siedlungsbereiches fortzusetzen Bepflanzung
wurde festgelegt, dass unversiegelte Flachen, unabhangig der festgelegten

Grinflachen, jedenfalls zu begriinen bzw. zu bepflanzen sind. Dabei sind ne-

ophytische, invasive Pflanzen (nicht heimische Gewéchse wie z.B. Thuje, etc.)

verboten, um einen Schutz und Weiterfihrung der értlichen Flora sicherzu-

stellen

Im Planungsgebiet wurde entlang von Wegen sowie in exponierten Berei- Baume
chen, um eine generelle Grundbepflanzung des Stralen- und Siedlungsrau-

mes sicherzustellen und eine Strukturierung des Areals zu erzielen, die ver-

pflichtende Pflanzung und Erhaltung von groRkronigen, regionstypischen

Laubbaumen festgelegt. Diesbezliglich ist anzumerken, dass die im Rechts-

plan dargestellte Positionen als grobe Standortfestlegung anzusehen sind

bzw. Abweichungen / Verschiebungen zuldssig sind, sofern die Zielsetzung

eines strukturierten StralRenraumes erfillt ist.

Zu §7 — Erfiillung der Vorgaben

Grundséatzlich kann aus Sicht der értlichen Raumplanung durch eine individu-
elle, fachlich fundierte Beurteilung eine wesentlich bessere Gestaltungsquali-
tat der Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung in das Orts- und
Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemeinen Festlegungen
Uber das gesamte Baugebiet der Fall ist.

In diesem Sinne wurden die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben gem.
§5 (Bebauung) und §6 (Freiflachen) in der Verordnung zum Bebauungsplan
das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung darstellen. In der Detailbetrach-
tung einer konkreten Bebauungsabsicht kann jedoch dennoch der Fall eintre-
ten, dass zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der
grundlegenden Zielsetzungen des Bebauungsplanes, erganzende Einschran-
kungen bzw. Vorgaben erforderlich sind. Dies soll im Einzelfall bei entspre-
chender, fundierter Begrindung méglich sein.
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BEILAGEN

AufschlieBung Feldgasse (Koch), Stralle und OFW — inkl. Lageplan (GZ: P25061 vom
02/04/2026),

verfasst von InfraTechno GmbH, 8472 Obervogau

Leitungsplan

Stellplatzverordnung der Marktgemeinde Gamlitz
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InfraTechno GmbH

' Handelszentrum 5
8472 Obervogau
‘ Tel: 03453 - 214 36

www.infratechno.at

Ingenieurburo fUr Kulturtechnik und Wasserwirtschaft office@infratechno.at

A

HARALD KOCH

Marktplatz 38
8462 Gamlitz

Obervogau, am 02.04.2026

Bearbeiter: Wyss
T:\2025\P25061_OFW Koch Gamlitz\B1 Konzept\p25061_AufschlieBung Koch
Feldgasse, StraBe und OFW.docx

Betreff:  AufschlieBung Feldgasse (Koch), StraBe und OFW

Sehr geehrter Herr Koch,

hinsichtlich der StraBenerschlieBung und Behandlung der Oberflachenwasser beim Vorhaben
»AufschlieBung Feldgasse (Koch)“ auf den Grundsticken Nummer 671/3, 672/1, 673/1 mit
Randbereichen der Grundstiicke Nr. 671/9, 671/10, alle KG Gamlitz (66114) mochten wir
wie folgt Stellung nehmen:

Grundlagen:

Umfeld, Gelandeform

Das AufschlieBungsgebiet liegt am Sudhang der Weinleiten (Hugelzug) zwischen dem
steileren Hang oberhalb (Wiese, bis zur Weinleiten HohenstraBe hin) und bereits bestehender
Bebauung auf den anderen drei Seiten (Der Feldgasse im Suden und Sudwesten, der Karl-
Gruber-Gasse im Osten, der Rechbauer-Siedlung im Nordwesten). Das Gebiet selbst steigt
unten mit etwas mehr als 12%, oben mit mehr als 15% an. Es wurde zu verschiedenen Zeiten
teilweise als Acker genutzt, zur Zeit der Konzepterstellung ist es Wiese. Das Grst. 672/1 liegt
bis zu 0,8m hoher als der Weg zu den beiden Grst. 671/9 und 671/10. Es gibt aufgrund der
Lage oben am Hang keine Hochwassergefahr, allerdings flieBt Hangwasser in moderater
Menge von oben zu.

Firmensitz: 8472 StraB in Steiermark — Bankverbindung: Steiermarkische Sparkasse
UID-Nr: ATU 68441466 IBAN: AT97 2081 5000 4355 7404
FN 409323x, Landesgericht Graz BIC: STSPAT2GXXX

INGEMIEURBOROS
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ErschlieBungs- und Teilungskonzept

Es gibt fur den AufschlieBungsbereich ein ErschlieBungs- und Teilungskonzept des Biros
Architekt DI Andreas Krasser.

Bestehende StraBen

Die Feldgasse ist eine PrivatstraBe, die etwa zur Halfte auf dem Grundstlick 672/1, zur
anderen Halfte auf den Grundstiicken direkt westlich verlauft. Im AufschlieBungsbereich
betrifft das die Grundstiicke 671/9 und 671/10. Sie hat eine Fahrbahnbreite von ca. 4m, die
Zufahrten im Osten sind dazu mehrfach sehr groBzigig ausgefuihrt und fungieren als
Ausweichen und Parkplatze. Sie verlauft im Bestand durchgehend mit etwa 6,5% Steigung,
oben (im Norden), neben dem Grst. 672/2, vergroBert sich die Steigung auf ca. 13%
(gearbeitet wird mit 12,75%).

Oberhalb davon verlauft die Feldgasse als Zufahrt zu den Grundstiicken 671/9 und 671/10
vollstandig auf diesen. Sie ist dort schmaler, steiler und nur noch teilweise befestigt. Dieser
Teil wird im Zug der AufschlieBung ersetzt.

Bestehende Fremdleitungen

Im Norden (oben) am Gebietsrand verlauft eine 20kV-Leitung. Die weiteren
Bestandsleitungen (Kanal, Strom, Telekom, Fernwarme, Glasfaser, etc.) verlaufen im
Bereich der bestehenden Feldgasse. Im Bereich des Grst. 672/2 hat die Fernwarme eine
Abzweigung in Richtung Osten.

Bodenverhaltnisse / Grundwasser / Wasserrechte

Laut der digitalen Bodenkarte eBod des Bundesforschungszentrums fir Wald besteht der
Boden im Projektsbereich (Talgrund, mittlerer bis oberer Hang) aus einem lehmigen Schluff
/ schluffigem Lehm mit geringer Durchlassigkeit. Am Grst. 676 oberhalb und oOstlich des
Grundstuicks 673/1 gibt es eine sanierte Rutschflache. Im Bereich des Projektsbereichs selbst
deutet nichts auf eine Rutschung hin, ein Risiko ist jedoch niemals vollstandig
auszuschlieBen. Eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ist aus diesen
Grunden nicht sinnvoll.

Bemessungsregendaten

Die Regendaten wurden von der Plattform eHyd abgefragt. Der fur den
AufschlieBungsbereich relevante Gitterpunkt 5964 liegt ca. 1,7km westlich im Ortsteil
Preftal.

Bestehende Entwasserung

In der bestehende Feldgasse verlauft ein Entwasserungskanal. An diesem hangen nicht nur
die bestehenden Querrinnen und Einlaufschachte, es gibt auch Zuleitungen von einigen
Hausern. Er hat einen Durchmesser von DN200 was bei der Neigung von ~6,5% eine Kapazitat
von ~90l/s ergibt. Das reicht fir den Istzustand, eine VergroBerung der Einleitung ist jedoch
nicht moglich. Dementsprechend sind die Retentionsanlagen auszulegen. Unten an der
HauptstraBe miindet er in den dortigen Langskanal.

InfraTechno GmbH. Obervogau, am 02.04.2026
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Beschreibung der Anlage (StraBe neu):

Die geplante ErschlieBungsstrafe dient der verkehrstechnischen ErschlieBung des
vorgesehenen Bebauungsbereiches mit 5 Bauplatzen auf den neu aufgeteilten Grundstiicken
672/1 und 673/1 und einem auf dem Grst. 671/3. Sie beginnt an der unteren Grenze des
Grst. 671/9, verlauft als Fortsetzung der BestandsstraBRe gerade fast direkt nach Norden den
Hang hinauf und wird nur ganz oben, ab der Halfte des Grst. 671/10 etwas verzogen. Im
obersten Bereich befindet sich eine Aufweitung, die jedoch nur fir PKW als Umkehrplatz
ausreicht. Sie hat eine Lange von 110,2m und Uberwindet insgesamt 14,42 Hohenmeter (von
291,08 muUA auf 305,5 miA).

Trassierung und Langsverlauf

Die ErschlieBungsstraBe beginnt als Fortsetzung der bestehenden Feldgasse und fuhrt diese
gerade und in gleicher Neigung weiter. Die StraBenachse liegt - wie weiter unten - an der
bisherigen Grundgrenze. Weiter oben - direkt oberhalb der Zufahrt zum Grst. 671/10 wird
die StrafBe parallel mit zwei Bogen R20m um etwa 3m nach Osten verschwenkt, so dass sie
vollstandig am bisherigen Grst. 672/1 zu liegen kommt.

Die Langsneigung betragt unten 12,75% und folgt dem bestehenden Weg, so bleiben die
beiden bestehenden Zufahrten groBteils unbeeintrachtigt. Oberhalb der Zufahrt zum Grst.
671/10 steigt die Langsneigung auf 14% (immer noch weniger als das Gelande). Es wird eine
minimale Querneigung von 1% nach links errichtet.

Querschnitt und Oberbau

Der Oberbau wird gemaB Regelquerschnitt mit einer Gesamtaufbaustarke von 53 cm
ausgefuhrt. Die Fahrbahnbreite betragt - analog zur Feldgasse unten und gemaB dem
Regelquerschnitt L5 der RVS 03.03.81 - 4,0 m und wird links und rechts durch 0,50 m breite
Bankette eingefasst. Daraus ergibt sich eine Gesamtbreite (Kronenbreite) von 5,0m.

Als Deckschicht ist 8cm Asphaltbeton AC 16 deck vorgesehen. Die restlichen 45 cm des
Oberbaus bilden die obere und untere Tragschicht.

Gelandeanbindung

Im unteren Bereich folgt die neue StraBe dem bestehenden Weg, daher gibt es auf der
Westseite nur minimale Hohenunterschiede. Auf der Ostseite hingegen wird das
hoherliegende Gelande mit 2/3 zur StraBe hin abgeboscht, die Zufahrten sind
dementsprechend abgesenkt. Im oberen Bereich steigt das Gelande starker an als die
maximale StraBenneigung, daher grabt sich die StraBe noch starker ein. Ganz oben liegt die
Zufahrt etwa 1,2m unter dem Bestandsgelande, auch hier sind Boschungen mit der Neigung
2/3 vorgesehen.

InfraTechno GmbH. Obervogau, am 02.04.2026
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Beschreibung der Anlage (Entwasserung):
Die hier beschriebene Anlage besteht aus 3 Teilen:

e Der Verlangerung des bestehenden RW-Kanals nach oben, mit Anschliussen fur die
Retentionsanlagen auf den Hausgrundstiicken und fiir Hang- und StraBenwasser.

e Der Hangwasserschutzanlage fur das von oben zuflieBende Wasser mit einer
Retentionsanlage ganz oben an der StraBe

e Der StraBenentwasserung mit einer Retentionsanlage ganz unten an der StraBe.

Auf den aufgeschlossenen Grundstiicken sind alle Wasser von versiegelten Flachen - Dacher,
Zufahrten, Terrassen etc. - zu sammeln, zu retendieren und erst danach gedrosselt in den
Entwasserungskanal einzuleiten. Der wichtigste Grundsatz fur die Entwasserung ist das
absolute Verbot der Erhohung des Abflusses, denn sowohl der Bestandskanal entlang der
Feldgasse als auch der Kanal an der ,,Unteren HauptstraBe“ erlauben dies nicht. Aus diesem
Grund wird der Kanal auch nur wie unten im Bestand als DN200 ausgefiihrt. So ist die
Kapazitat ahnlich, ein durchgehender Kanal mit zumindest DN250 (vor allem auch im
Bestand) auf der gesamten Feldgasse ware allerdings vorzuziehen.

Eingangsdaten:

Die Anlage wurde unter folgenden Gesichtspunkten ausgelegt:

e Bemessungsregen fir Kanal: 10-jahrlich, 10 Minuten (23mm)

e Jahrlichkeit Hangwasserschutz 20-jahrlich

e Jahrlichkeit Rentention: 20-jahrlich

e Bemessungsabfluss Hangwasser 28,3l/s

e Bemessungsabfluss StraBe 1,6l/s

e Bemessungsabfluss von den Grundstiicken 0,2l/s pro 100m? versiegelte Flache
e Retentionsanlage Hangwasser: 1 Retentionsschacht DN3000 5m tief
e Drosselanlage Hangwasser Wirbeldrossel/Schlauchdrossel

e Drosselanlage StraBe Drosselblende @ 21,5mm

Verlangerung des bestehenden RW-Kanals, Retention Hausgrundstiicke

Der verlangerte Regenwasserkanal beginnt beim Bestandsschacht FGR4. Der nachste Schacht
(FGR5) bleibt in gleicher Lage, wird aber abgesenkt. Hier flieBt das retendierte Wasser von
der StraBenentwasserung zu, auch Bestandsleitungen werden angebunden. Auch im Schacht
FGR6 werden Bestandsleitungen angebunden. Oberhalb davon verlauft der Kanal
mehrheitlich an der rechten StraBenseite und nimmt die retendierten Wasser aus den neuen
Grundstuicken und auch von den Einfahrten der 2 Bestandsgrundstiicke im Osten auf (mit
Rinnen). Ganz oben links ist die Hangwasserretention angeschlossen, der Strang endet ganz
oben in der Mitte beim Schacht FGR12.

Alle von versiegelten Flachen kommenden Wasser sind auf den jeweiligen Grundstiicken zu
fassen und auch dort zu retendieren (mit einem Maximalabluss von 0,2l/s je 100m?2).
Dazu gehoren z.B. auch Terrassen, auch der freie Zufluss aus den Zufahrten auf die StraBe
ist nicht zulassig.

InfraTechno GmbH. Obervogau, am 02.04.2026
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Hangwasserschutz

Die Hangwasser werden ganz oben an der Grenze zum Grst. 676 mit einem Graben
abgefangen und von dort aus zum Schacht HW2 ausgeleitet. Die genaue Ausgestaltung des
Grabens wird im Zug der Bebauung des Projekts festgelegt, der Schacht wurde tief genug
ausgebildet, dass eine gute Einleitung auf jeden Fall moglich ist. Von dort flieBt das Wasser
in einem Rohr DN250 in die Retentionsanlage. Diese wurde hier als Retentionsschacht @3,0m
mit einer gesteuerten Drossel (Abfluss max. 28,3l/s, Drosselwirkungsgrad >70%), und einem
Mindestvolumen von 31m?3 ausgebildet, alternative Ausfiihrungen (z.B. horizontal liegender
Kunststofftank) sind moglich. Unterhalb der Drossel geht es in einem Rohr DN200 bis zu
Schacht FGR11.

StraBenentwasserung

Schon bei der bestehenden Feldgasse werden die StraBenwasser durch mehrere
Einlaufrinnen aufgefangen. Das ist auch beim Neubau so vorgesehen. Die bestehende
Querrinne ganz unten an der neuen StraBe wird ersetzt, oberhalb davon werden 4 neue
Entwasserungsrinnen angeordnet. Zusatzlich gibt es zwei Querrinnen, die dafur sorgen, dass
aus den bestehenden Zufahrten kein Wasser auf die eigentliche StraBe rinnt. Diese hangen
aber nicht an der StraBenentwasserung, sondern am zweiten Strang der
Grundstucksentwasserung (siehe unten). Fir die StraBenentwasserung relevant sind die
StraBenflachen selbst, die Bankette und die Boschungsflachen bei den Einschnitten.

Die StraBenwasser werden in einem Kanal DN250 gesammelt und in eine Retentionsanlage
aus 2 Retentionsschachten DN2500 (Tiefe je ~4m, insgesamt >29m?3) geleitet. Alternative
Ausfuhrungen (z.B. horizontal liegender Kunststofftank) sind moglich. Der Riickhalt passiert
durch eine Drosselblende mit einem Durchmesser von 21,5mm. Um Verklausungen zu
vermeiden hat der Schacht dort einen Sumpf von 0,5m als Schotterfang (Siehe Langsschnitt).
Von dort flieBen sie in einem Kanal DN200 retendiert weiter in den Schacht FGR5.

Notige Leitungsumlegungen

Die Fernwarmeleitungen laufen im Bereich der StraBenwasserretentionsanlage (zwischen
Grst. 671/9 und 672/2) sehr schrag uber die zukiinftige StraBe. Um den Platz fiir die Anlage
zu schaffen, ist daher eine lokale Umlegung notig.

Mit freundlichen GriBen,

oy

L ) 24 N
Ing. Wolfgahg Stang
InfraTechno GmbH

Anhange: Bemessungsregendaten
Bemessungsabfluss Retentionen
Retention Hangwasser (Auslegung)
Retention StraBe (Auslegung und Drosselblende)

InfraTechno GmbH. Obervogau, am 01.04.2026
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ALLGEMEINE PROJEKTDATEN

Projektbezeichnung: P25061 OFW AufschlieBung Feldgasse Gamlitz
Bearbeiter: Infratechno, Wyss
Bemerkungen: Konzept
BEMESSUNGSREGENDATEN
Information:

Die Berechnungen, welche auf den nachfolgenden Bléattern durchgefiihrt werden, beziehen sich auf die in diesem Blatt eingetragenen Regenreihen. Es handelt sich hierbei

um die Bemessungsregendaten aus dem ehyd-System.

Die Daten kénnen auf der ehyd-Homepage (Link: http://ehyd.gv.at/# ) heruntergeladen werden und in weiterer Folge per Hand oder automatisch in die unten angefiihrte Liste
eingetragen werden. Dazu missen Sie auf der Homepage den Punkt "Kennwerte und Bemessung" und den Unterpunkt "Bemessungsregen" anklicken. Dann erscheinen die

Gitterpunkte mit den Bemessungregendaten. Sie miissen auf den gewiinschten Punkt klicken und die Datei als ASCII-Datei herunterladen und im Ordner

"ehyd_Regendaten" speichern.

Link: ehyd-Regendatenbank

l Gitterpunkt [ ] 5964/

DAUER MIN 1 2 3 5 10 20 25 30 50 75 100

5 min. 5 8.4 10 11,2 12,6 14,5 16,4 17,1 17,6 19 20,2 21
10 min. 10 12,5 15,1 16,8 19,4 23 26,5 27,7 28,6 31,2 33,4 34,9
15 min. 15 15,1 18,3 20,5 23,8 28,4 32,9 34,4 35,6 38,9 41,7 43,6
20 min. 20 16,9 20,7 23 26,8 32 37,2 38,9 40,2 44,1 47 49,2
30 min. 30 19,1 23,7 26,5 31,1 37,2 433 45,2 46,7 51,2 54,8 57,4
45 min. 45 21,1 26,4 30 35,1 42 48,9 51,2 53 58,1 62,2 65
60 min. 60 23 28,1 32,2 37,6 44,8 52 54,3 56,2 61,4 65,8 68,7
90 min. 90 25,9 31,2 35,7 41,2 48,7 56,2 58,7 60,6 66,2 70,6 73,6
2h 120 28,3 33,6 38,3 43,9 51,6 59,3 61,6 63,6 69,4 73,8 77
3h 180 32 37,6 42,2 48,1 56,1 64,1 66,8 68,7 74,7 79,4 82,7
4h 240 34,4 40,6 455 52 60,3 69,1 71,7 74 80,2 85,1 88,7
6h 360 38 45,9 51,5 58,7 68,4 78,1 81,3 83,8 90,7 96,5 100,5
9h 540 42,1 52,5 59,1 67,5 78,6 89,5 93,1 96 104,2 110,7 115,4
12h 720 45,6 58,1 65,5 74,8 86,9 99,1 102,9 106,2 114,9 122 1271
18 h 1080 58 67,8 76,4 87,4 99,8 112,8 116,9 119,9 129,2 136,7 141,7
1d 1440 60,5 77,1 86,8 98,9 115,3 128,8 133,2 136,6 146,3 154,1 159,5
2d 2880 72,2 91,8 103,1 117,4 136,9 152,5 157,4 160,8 172 180,7 186,9
3d 4320 79,6 100,3 112,6 128 149,3 167,8 173,2 177,3 189,4 199,2 205,6
4d 5760 86,2 107 119,9 136,1 158,2 180,4 185,7 190,4 203,6 213,8 221
5d 7200 91,5 112,5 125,8 142,6 165,6 188,7 195,9 201,5 215,1 225,8 233,3
6d 8640 96,4 117,3 130,9 148,2 171,5 195,4 203 209,2 225,5 236,5 244,3
l kf, u/kf | o5 | o055 | o060 | 070 | 075 080 | 085 0,90 0,95 1,00 1,00 |




Projektbezeichnung: P25061 OFW AufschlieRung IEeIdgasse Gamlitz

Bearbeiter: Infratechno, Wyss

Bemerkungen: Konzept

Bemessungsabflisse

Bemessungsabfluss Hangwasser (oberhalb) 1 -jahrlich
Griinland oben (steil) A 0,607 ha
mittlerer Abflussbeiwert best. Griinland an 0,15
Teileinzugsflaiche  Ared = A * an Ared 0,091 ha
Griinland oben (flacher) A 0,447 ha
mittlerer Abflussbeiwert best. Griinland an 0,10
Teileinzugsfliche  Ared = A * an Ared 0,045 ha
Summe Teileinzugsflachen Y Ared Y Ared 0,136 ha
Jahrlichkeit ~ " 1
Regenmenge bei 10-minutigen Regenereignis Qr10 208,3 l/s*ha
Bemessungsabflussmenge Q= Ared * Qr10 Qges 28,3 lis
Bemessungsabfluss Feldgasse neu 1 -jahrlich
spater StralRe A 0,054 ha
mittlerer Abflussbeiwert best. Griinland an 0,10
Teileinzugsflache Ared = A * an Ared 0,005 ha
spater Bankett A 0,009 ha
mittlerer Abflussbeiwert best. Griinland an 0,10
Teileinzugsflaiche Ared = A * an Ared 0,001 ha
spater Boschung Zufluss A 0,012 ha
mittlerer Abflussbeiwert best. Griinland an 0,10
Teileinzugsflache Ared = A * an Ared 0,001 ha
Jahrlichkeit n 1
Regenmenge bei 10-minutigen Regenereignis Qr10 208,3 l/s*ha
Bemessungsabflussmenge Q= Ared * Qr10 Qges 1,6 s
Bemessungsabfluss Haus (pro 100m? versiegelt) 1 -jahrlich
pro 100 m? versiegelte Flache A 0,010 ha
mittlerer Abflussbeiwert best. Griinland an 0,10
Teileinzugsflache Ared = A * an Ared 0,001 ha
Jahrlichkeit n 1
Regenmenge bei 10-minutigen Regenereignis Qr10 208,3 l/s*ha
Bemessungsabflussmenge Q= Ared * Qr10 Qges 0,208 I/s




Retention Feldgasse neu: Hangwasser

zukunft
< d

Projektbezeichnung:

P25061 OFW Aufschlielung Feldgasse Gamlitz

Bearbeiter:

Infratechno, Wyss

Bemerkungen:

Konzept

EINGABEN

Einzugsflachen

Bezeichnung Art der Entwéasserungsflache |Abfluss-beiwert . Teileinzugsflachen A4
Einzugsflache a, An Im] [m?]
Teilflache 1 Hang oben steil 0,15 6070,00 m? 910,50 m?
Teilflache 2 Hang oben flacher 0,10 4473,00 m? 447,30 m?
Teilflache 3 0,00 m?
Teilflache 4 0,00 m?
Teilflache 5 0,00 m?
| GESAMTEINZUGSFLACHE | 10543,00 m? 1357,80 m?
Flie3zeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
mittlerer Drosselabfluss [I/s] Qp 19,80 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] do 145,83 I/s * ha
Zuschlagsfaktor f, 1,15
Abminderungsfaktor fa 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Jahrlichkeit
20
erford.
DAUER Regenhéhe q, Speicher-
[I/m?] volumen Vs
[m?]
0 min 0,00 =
5 min 16,40 18,8
10 min 26,50 27,7
15 min 32,90 30,9
20 min 37,20 30,8
30 min 43,30 26,6
45 min 48,90 14,9
60 min 52,00 =
90 min 56,20
2h 59,30
3h 64,10
4 h 69,10
6 h 78,10
9h 89,50
12 h 99,10
18 h 112,80
1d 128,80
2d 152,50
3d 167,80
4d 180,40
5d 188,70
6 d 195,40

ERGEBNIS / BERECHNUNG

Gewahlte Jahrlichkeit

Jahrlichkeit 20

mindestens erforderliches
Retentionsvolumen [m?]

31

m3

Mafgebliches Regenereignis

15 min. |

32,90 I/m?

Seite 1 von 1



. . kunft
Retention Feldgasse neu: StraRe =)
<~ denken
v01.15
Projektbezeichnung: P25061 OFW Aufschlielung Feldgasse Gamlitz
Bearbeiter: Infratechno, Wyss
Bemerkungen: Konzept
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung Art der Entwéasserungsflache |Abfluss-beiwert . Teileinzugsflachen A4
Einzugsflache a, An Im] [m?]
Teilflache 1 StralRe 1,00 470,00 m? 470,00 m?
Teilflache 2 Bankett 0,50 93,00 m? 46,50 m?
Teilflache 3 0,00 m?
Teilflache 4 0,00 m?
Teilflache 5 0,00 m?
| GESAMTEINZUGSFLACHE | 563,00 m? 516,50 m?
Flie3zeit vom entferntesten Punkt [min] 5,00 min
mittlerer Drosselabfluss [I/s] Qp 0,791/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] do 15,25 1/s * ha
Zuschlagsfaktor f, 1,15
Abminderungsfaktor fa 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Jahrlichkeit
20
erford.
DAUER Regenhodhe q, Speicher-
[I/m?] volumen Vs
[m?]
0 min 0,00 =
5 min. 16,40 9,5
10 min. 26,50 15,2
15 min. 32,90 18,7
20 min. 37,20 21,0
30 min. 43,30 24,1
45 min. 48,90 26,6
60 min. 52,00 27,6
90 min. 56,20 28,5
2h 59,30 28,7
3h 64,10 28,3
4 h 69,10 28,0
6 h 78,10 26,8
9h 89,50 23,8
12 h 99,10 19,7
18 h 112,80 8,3
1d 128,80 =
2d 152,50
3d 167,80
4d 180,40
5d 188,70
6 d 195,40

ERGEBNIS / BERECHNUNG

Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20

mindestens erforderliches
Retentionsvolumen [m?]

Mafgebliches Regenereignis 2h | 59,30 I/m?

29 m®

Seite 1 von 1



Retention Feldgasse neu: StraRe

Projektbezeichnung: P25061 OFW AufschlieBung Feldgasse Gamlitz
Bearbeiter: Infratechno, Wyss
Bemerkungen: Konzept

Bemessung Drosselblende

EINGABEN
Durchmesser Drossel D 0,0215 m
max. Einstauhohe Bauwerk H 2,90 m
Abstand Bauwerkssohle bis Drosselsohle a 0,50 m
Einstauhohe vor Drossel h 2,39
Lange Drosselstrecke L 0,010 m
Verhaltnis L/d - 10,00 BLENDE
Offnungsform scharfkantig
Abflussbeiwert n 0,65
Anzahl der Drosseln Stk 1

Gleichung nach Bernoulli

2
Q= - [’4—" J2gh 0,002 m¥s
Drosselabfluss von einer Blende 1,6 I/s

Drosselabfluss gesamt 1,6 l/s
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MARKTGEMEINDE GAMLITZ

OBERE HAUPTSTRASSE 3, 8462 GAMLITZ
POLITISCHER BEZIRK LEIBNITZ

TELEFON +43 (0)3453/2667, FAX +43 (0)3453/4833

E-MAIL GDE@QGAMLITZ.GV.AT
WWW.GAMLITZ.AT

Parteienverkehr:
Montag bis Donnerstag 7:30 bis 12:00 Uhr
Freitag 7:00 bis 13:00 Uhr

Verordnung

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Gamlitz hat mit Beschluss vom 09.11.2020 die bestehende
Stellplatzverordnung abgeandert und nunmehr geman § 89 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes
1995, LGBI. Nr. 59/1995 in der Fassung LGBI. Nr. idgF. anlasslich der Errichtung von baulichen Anlagen
die Zahl der Kfz-Abstellplatze abweichend zu §89 Abs. 3 festgelegt.

§1

Gegenstand

Gegenstand dieser Verordnung ist die Festlegung der Zahl von Abstellplatzen, welche fur die Errichtung
von baulichen Anlagen im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gamlitz auf der Grundlage des §89 Abs.
1, 2, 3 und 4 Stmk. Baugesetz vorzuschreiben sind.

§2

Geltungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur die Neuerrichtung von Abstellplatzen fur mehrspurige Kraftfahrzeuge
im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Gamlitz, welche im Zuge des Steierméarkischen
Baugesetz aufgrund der dort geltenden Bestimmungen vorzuschreiben sind.

(2) In Bebauungsplane kénnen fiur die Anzahl und Ausbildung von KFZ-Abstellflachen begrindet
abweichende Regelungen zu dieser Verordnung getroffen werden.

(3) Abweichende Regelungen tber Anzahl der Stellplatze fur mehrspurige Kraftfahrzeuge von dem
in § 4 getroffene Festlegungen bediirfen eines Antrages und einer nachweislichen Begriindung
(z.B. verkehrstechnisches Gutachten) und sind im konkreten Bauverfahren abzuhandeln.

(4) Diese Verordnung gilt nicht fur Gebiete, fur welche bereits rechtkréftige Bebauungspléne
vorliegen, in denen konkrete Vorgaben hinsichtlich der Anzahl von Stellplétzen bereits erhalten
sind.

PARTNERGEMEINDE DES NATURPARKS SUDSTEIERMARK

RAIFFEISENBANK GAMLITZ EGEN, BIC: RZSTAT2G094, IBAN: AT67 3809 4000 0000 9050, UID: ATU69183509, DVR: 0485888




(1)

§3
Abstellplitze

Die Anzahl der Stellplatze ist nach dem Verwendungszweck der Bauten und dem sich daraus
ergebenden Bedarf zu bemessen. Der Bedarf wird nach Mafigabe der Nutzflache bzw. der Anzahl
der kiinftigen Benutzerinnen und Besucherinnen ermittelt.

Die sich aus der Berechnung nach §4 ergebenden Zahlen sind nach Bruchteilen auf ganze
Zahlen aufzurunden.

§4
Anzahl der Stellplatze fiir bauliche Anlagen

Die Verpflichtung nach § 89 Abs. 1 Stmk. BauG 1995 gilt aufgrund dieser Erméchtigung abweichend zu

§ 89 Abs. 3 als erfilllt, wenn nachstehende Abstellplatze geschaffen werden:

(1a)

(2a)
(3a)
(4a)

(5a)
(6a)
(7a)

(8a)
(9a)

Bei Wohnungen und Wohngebéude bis einschlieBlich 40 m? Wohnflache wird die Mindestanzah!
der vorgeschriebenen Absteliplatze fur Kraftfahrzeuge mit 1,5 Abstellplatze je Wohnung, bei
Wohnungen und Wohngebauden mit einer Wohnnutzflache von tber 40 m? mit 2 Abstellplatze je
Wohnung festgelegt. Ab einer Anzahl von 3 Wohneinheiten wird zuséatzlich noch 1
Besucherabsteliplatz festgelegt.

Ab einer realisierten Bebauungsdichte von mehr als 0,6 ist bei Wohnanlagen mit 20 und mehr
Wohneinheiten zum Schutz der Nachbarschaft eine Tiefgarage mit jeweils mind. 1 Steliplatze pro
Wohneinheiten oder jeweils mind. 1 Stellplatze pro Wohneinheit integriert in ein Hauptgebaude
vorzusehen. Die tbrigen erforderlichen Stellplatze kénnen je nach Wohnungsgréen auch
oberirdisch frei angeordnet werden,

bei Wohnheimen 1,0 Absteliplatze je funf Heimplatze, (It. Stmk. BauG idgF.)

bei Buro- und Verwaltungsgebauden 2,0 Absteliplatze je funf Dienstnehmer

bei Ladengeschaften, Geschaftshauser, Einkaufszentren u. dgl. 2,0 Abstellplatze je 50 m?
Verkaufsflache,

bei Versammlungsstatten, Theatern, Kinos und Konzerthausern 1,0 Absteliplatze je 20 Sitzplatze,
(It. Stmk. BauG idgF.)

bei Sportanlagen, Badeanstalten und Freizeiteinrichtungen 1,0 Abstellplatze je 15
Besucherinnen, (It. Stmk. BauG idgF.)

bei Beherbergungsbetrieben 1,0 Abstellplatze je Mieteinheit, (it. Stmk. BauG idgF.)

bei Betrieben des Gastgewerbes 1,0 Abstellplatze je zehn Besucherpléatze, (if. Stmk. BauG idgF.)
bei Krankenanstalten, Pflegeheimen und pflegeheimischen Anstalten 1,0 Abstellplatze je finf
Betten, (It. Stmk. BauG idgF.)

(10a) bei Schulen 1,0 Abstellplatze je 20 Schilerinnen, (it. Stmk. BauG idgF.)

(11a) bei Gewerbe-, Industrie- und Handelsbetrieben, Lagerplatzen und Lagerhdusern 1,0

Abstellplatze je funf Dienstnehmer (it. Stmk. BauG idgF.)

(12a) bei Friedhéfen 1,0 Abstellplatze je 200 m? Grundstlcksflache (it. Stmk. BauG idgF.)




§5
Rechtskraft

Diese Verordnung tritt geman § 92 Abs. 1 der Steierm. Gemeindeordnung mit dem Ablauf der
Kundmachungsfrist am folgenden Tag in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige Stellplatzverordnung vom
01.01.2013 auRer Kraft.

Markﬂ:genqaeixnde
Gamlitz
Obcre Hauptstrasse 3
8462 Gamlitz
Tel. 03453 /26 67

Der Burgermegister:

/ (Karl Wratschko)

angeschlagen am: 29.01.2021

abgenommen am:
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