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VERORDNUNG

Verordnung Uber den vom Gemeinderat der Markigemeinde Gamlitz am ........................

beschlossenen Bebauungsplan 32 ,,Fuchs“ (unter Berlcksichtigung der Beschlisse hinsichtlich von

Anderungen auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Auf der Grundlage des §40 (Bebauungsplanung), Abs.6 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010
(LGBI. 20/2026) wird verordnet:

§ 1 Verfasser und Geltungsbereich

(1)

(2)

Der Bebauungsplan, verfasst von Arch. DI Andreas Krasser | St. Veiter Stralte 13 |
8045 Graz, legt flir die  Grundstlicksflachen It. Rechtsplan Nr. GA/BPL-32/26/01 vom
30/03/2026, der Bestandteil der Verordnung ist, Einzelheiten der Bebauung fest.

Bei Widersprichen zwischen Wortlaut und Plan gilt der Wortlaut.

§ 2 Ausweisung und zulassige Nutzungen

(1)

(2)

3)

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 der Marktgemein-
de Gamlitz als Aufschlielungsgebiet fiir ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer zulassi-
gen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 ausgewiesen.

Neben der Wohnnutzung sind gem. §30 Abs. 1 Z.2 StROG auch andere Nutzungen
und ,Sonstige Betriebe® zuldssig, wenn diese keine dem Gebiet widersprechenden
Verkehrs- und/oder Larmbelastungen verursachen (z.B. Biiro, od.4.")

Gem. §6 Abs.1 des Flachenwidmungsplanes 1.0 der Marktgemeinde Gamlitz wurden
folgende AufschlieRungsmangel bzw. Offentliches Interesse festgelegt:

Art Zustindig
Q LD

[0) L O

2 T 8 E

o c 2

Q < S5 C

c 2 5 QO

£ m O o

(1) Umsetzung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf

X | Mangel
Offentl

X

Basis einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
(2) Mangel der inneren Abwasserentsorgung X X
(3) Mangel der inneren Erschlielung X X

(4) Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungs- X X
plan erstellt werden

— Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen Grundstlickspro-
portionen

— Baugestaltung

— Innere Erschlieung

T Bei samtlichen kursiv gedruckten Texten in der Verordnung handelt es sich ausschlieBlich um erlauternde Bemer-
kungen ohne normativen Charakter
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§ 3 Grenzlinien, Fluchtlinien und Abstande

(1)

(2)

3)

Im Rechtsplan werden Straenfluchtlinien (im Sinne des. BauG §4 Z.57) zur Abgrenzung
der ErschlieBungsstralle fur das Planungsgebiet festgelegt. Es sind die einschlagigen
Bestimmungen des LandesstralRenverwaltungsgesetzes einzuhalten.

Fir das Planungsgebiet werden im Rechtsplan Baugrenzlinien festgelegt. Gebaude
dirfen nur innerhalb der durch diese Linien begrenzten Flache errichtet werden.

Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fir:

- ein Nebengebéude pro Grundstiick sowie untergeordnete bauliche Anlagen ohne
Gebaudeeigenschaft im Sinne des §21(1)2 BauG und

- Bauteile wie z.B. Balkone, Erker, Vorddcher oder offene Treppenlaufe.

Neben den festgelegten Baugrenzlinien, sind die Abstandsbestimmungen gem. §13
BauG einzuhalten.

§ 4 Infrastruktur:

(1)

ErschlieBung und Wege

1. Die Anbindung des Bebauungsplanareals erfolgt Uber die westlich und 6stlich
(G.-Nr. 947/2 bzw. 945/2 — KG Gamlitz) an das Planungsareal angrenzenden Ge-
meindestrallen.

2. Die innere ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches erfolgt Uber eine neu her-
zustellende Erschlieffungsstralien gem. Rechtsplan, die mit einer Mindestbreite
von 6,0m (Parzellenbreite) festgelegt wird und entsprechend folgender Grundsatze
ausfihren ist:

- Es ist eine Mindestasphaltbreite von 3,5m auszufihren.
- Die StraRenplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

3. Bei allen Bauflachen mit einem Anschluss an die innere ErschlieRung, dirfen
neue Zufahrten ausschlie3lich tGber diese errichten werden.

4. Pro Grundstlick / Bauplatz ist ausschlieRlich eine Zufahrt mit einer Breite von
max. 6,0m zulassig.

5. Die Anzahl der Parkplatze sind gem. der Stellplatzverordnung umzusetzen. Die
Errichtung von mehr als drei zusammenhangenden, offenen Stellplatze ist unzu-
I&ssig.

6.  Toranlagen sind zulassig, wenn das Aufstellen eines PKW aulRerhalb des Tores
am eigenen Grund maglich ist.

(2) Ver-und Entsorgung

1. Die Beseitigung der Niederschlagswasser muss gem. Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept, verfasst von INSITO — Geotechnik ZT GmbH (GZ: 457625 vom
18/02/2025, siehe Beilage), in der Form erfolgen, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke gegeben ist.
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Die Zuleitung von Strom, Telefon etc. muss mittels Erdkabel erfolgen.

3. Die innere Abwasserentsorgung (Fakalkanal) ist an den vorhandenen o&ffentlichen
Kanal anzuschlielen und entsprechend folgender Grundsatze auszufihren:
- Die Ausfilhrung muss gem. den Vorgaben fir offentliche Schmutzwasser-
kanalanlagen erfolgen.
- Die Kanalplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

4. Die Wasserversorgung muss Uber die, in der an das Areal angrenzenden Weg-
parzelle, bestehende Ortswasserleitung erfolgen und ist gem. folgender Grunds-
atze auszufuhren:

- Der Hauptstrang der inneren Wasserversorgungsanlage ist im Nahebereich der Er-
schlieBungsstrallen zu verlegen und es ist sicherzustellen, dass diese zuganglich
sind.

- Je Objekt bzw. Grundstiick ist eine Absperrvorrichtung in einem jederzeit zugangli-
chen Bereich (z.B. im Bereich der ErschlieBungsstrale) auszufiihren

- Die Leitungsplanung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

§ 5 Bebauung

(1)

(8)

Es ist ausschliel3lich die Errichtung von Ein- und Zweifamilienwohnhausern zulassig,
wobei innerhalb dieser im untergeordneten Ausmaf auch Nutzungen im Sinne des §2
Abs.2 zulassig sind.

Der Bebauungsdichterahmen wird im Rechtsplan mit 0,2 — 0,4 ersichtlich gemacht.

Der im Rechtsplan festgelegte Bebauungsgrad fir oberirdische Gebaude ist einzuhal-
ten.

Hauptbaukoérper sind in offener Bebauungsweise auszufiihren, wobei innerhalb der
Baugrenzlinien fur untergeordnete An-/ Zubauten auch eine gekuppelter Bebauungs-
weise zulassig ist.

Die Hauptgebaudeausrichtung / Haupffirstrichtung muss It. Rechtsplan erfolgen, wobei
geringfugige Abweichungen (+/- 10°) zulassig sind.
Hauptbaukdrper mussen eine langgestreckte Grundform aufweisen (Seitenverhéltnis
Breite zu Lange mind. 1:1,3) und dirfen eine Breite von 9,0m nicht Uberschreiten.
Untergeordnete An-/ Zubauten sind zulassig, wenn
- die Geschol¥flache des Anbaues je Gescholl max. 30% des Hauptbaukoérpers betragt, wobei

angebaute Garagen bis zu einer Gescholflache von 40m? unbericksichtigt
bleiben,

- die Gesamthéhe mind. 50 cm niedriger als der First des Hauptgebaudes ist, und diese

- nicht als flachenblndige Fortsetzung der Fassade des Hauptkdrpers ausgefihrt werden
bzw. einen Versatz von zumindest 30cm aufweisen um diesen vom Hauptbaukdrper klar ab-
zugrenzen.

Die Gesamthdhe? der Gebaude darf max. 10m betragen.

Hauptbaukdrper sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer Dachneigung von
zumindest 35°auszufuhren. Dabei hat die Dacheindeckung mit landschaftstypischen,

2 §4 Z.33 Stmk BauG -Gesamthéhe eines Gebéudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geléndeverschneidung
(natiirliches Geldnde) mit den AulBenwandfldchen und der héchsten Stelle des Geb&udes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie
Rauchféange, Rohraufsétze u. dgl., unberticksichtigt bleiben;

Arch. DI Andreas Krasser
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roten bis rotbraunen kleinformatigen bzw. kleinstrukturierten und nicht glasierten De-
ckungsmaterialen zu erfolgen.
Far untergeordnete Baukorperteile (Windfénge, Glasdécher und sonstige kleinere Uberdachun-
gen) sowie Nebengebaude sind Abweichungen zulassig. Foliendacher ohne Deckschicht
sind unzulassig.
Abweichend sind vollflachige (mindestens 70%) oder strukturierte photovoltaik-integrierte
Dachanlagen (Indach-Systeme) zulassig, wenn die Module eine reflexionsarme Oberfla-
che (mattiert) aufweisen.
(9) Uberdachungen / Konstruktionen mit einer tiberdeckten Flache von mehr als 40m? (Kfz-
Stellplatziiberdachungen, etc.) sind mit Dachern im Sinne des §5 Abs.8 oder mit begrin-
ten flachgeneigten (max. 5°) Dachern ausfuhren.

Alternativ sind auch andere Deckschichten zulassig, wenn zumindest 70% der Dachfla-
chen dauerhaft mit PV-Anlagen ausgestattet sind.

(10) Uberdachte Stellplatze miissen einen Abstand von mindestens 2m von der Grundgren-
ze der ErschlieBungsstral’e gem. Rechtsplan aufweisen.

(11) Je Grundstlicksparzelle darf, mit Ausnahmen von Garagen, maximal ein Nebengebau-
de (gem. §4 Z.47 BauG) errichtet werden.

(12) Auf den Dachflachen sind im Sinne des BauG §80b Abs.2 Z,2 Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) oder ahnliche, alternative Energiegewinnungssystemen zu installieren.
Dabei sind folgende Festlegungen zu bertcksichtigen:

1. Es sind ausschlieBlich starre Anlage (konstanter Neigungswinkel) zulassig.

2. Die Module sind vorrangig auf Flachdachern (Nebengebaude, Flugdécher, etc.) vor-
zusehen.

3.  Beigeneigten Dachern ist eine von der Dachneigung abweichende Aufstande-
rung unzulassig.

4. Bei Dachern mit einer Dachneigung von unter 15° sind die Module liegend (im
Querformat) auszufuhren und durfen maximal in einem Winkel von 15° zur Hori-
zontalen aufgestandert werden. Ausgenommen davon sind Flachdachern mit At-
tika bei welchen die Oberkante der Module die Attikaoberkante nicht Gberragen
darf.

5.  Die Photovoltaikanlagen sind parallel zu Dachkanten (Traufe, First, Ortgang) an-
zuordnen und durfen nicht in kleinflachigen Gruppierungen ausgefihrt werden

6. Die Freiflachenaufstellung von PV-Anlagen ist unzulassig.

7.  Die Ausfuhrung von nachgefuhrten Anlagen, welche dem Sonnenstand folgen
(Einachsig nachgefihrt = Tracker, 2-achsig nachgeflihrt = Mover) ist unzulassig.

(13) Die Farbgebung der Hauptbaukdrper hat mit gedeckten Farben (geringe Farbvalenz |
Erdfarbténe) zu erfolgen. Nicht zuldssig ist reinweil}, sowie grelle und/oder auffallende
Farbténe oder glanzende / spiegelnde Materialien.

§ 6 Freiflachen

(1) Gelandeveranderungen durfen nur im unbedingt erforderlichen Ausmalf (Niveauande-
rung bis max. 1,5m) durchgeflihrt werden und mussen sensibel in das nattrliche Gelan-
de eingebettet werden. Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:
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Nicht betroffen sind Gelandeveranderungen, die fur die Errichtung von ErschlieRungs-
stra3en bzw. fur Malnahmen der Oberflachenentwésserung erforderlich sind

Betragt die Geldndeveranderung mehr als 1,0m muss diese in gebdschter oder abge-
treppter (terrassierter) Form ausgefiihrt werden.

Ev. partiell erforderliche Stitzmauern dirfen eine Ansichtshéhe von 1,0m nicht Gber-
schreiten, sowie eine durchgangige Lange von maximal 20m aufweisen. Zudem ist ein
Uberwiegender Teil dauerhaft zu begriinen und/oder es sind Vorpflanzungen (Stréucher,
od. &) durchzufihren und dauerhaft zu erhalten

Zur Beurteilung der geplanten Geldndeveranderungen sind im Rahmen des Bauverfah-
rens nachvollziehbare Gelandeschnitte mit Darstellung des natlrlichen Gelandes und des
geplanten, neuen Gelandeverlaufes (inkl. Anbindung an das umgebende, natirliche Ge-
ldnde) vorzulegen.

Bestehende kleinrdumige, unnatirlich wirkende Gelandemulden dirfen dem nattirlichen
Gelandeverlauf angepasst werden

(2) Die im Rechtsplan festgelegten Grunflachen sind dauerhaft zu begrinen und zu be-
pflanzen. Neben der verpflichtenden Begriinung sind in diesen ausschlieRlichen Mal3-
nahmen zur Oberflachenentwasserung (Sickermulden, ...), Einfriedungen und infrastruk-
turelle Einrichtungen (Stromkésten, etc.) zulassig.

(3) Innerhalb der festgelegten Allgemeinflache sind ausschlieRlich Malknahmen zur Ober-
flachenentwasserung, infrastrukturelle Einrichtungen (Millsammelstellen, Spielplatz etc.,)
sowie Parkplatze zulassig. Die daflr nicht bendétigten Flachen sind dauerhaft zu begru-
nen und zu bepflanzen.

(4) Einfriedungen durfen eine Gesamthéhe von max. 1,50m nicht Gberschreiten und sind
in licht- und luftdurchlassiger Form (z.B. Maschendraht, Stabmatten, od.&.) oder als leben-
de Zaune (Hecken) auszuflihren. Zudem sind folgende Grundsatze zu berlicksichtigen.

Einfriedungen mussen einen Abstand von mindestens 0,50m zur Grundgrenze von Er-
schlieBungswegen aufweisen. Lebende Zaune sind in der Form zu pflanzen, dass deren
AuRenkante jene der Aullenkante der Einfriedungen entspricht.

Durch Einfriedungen, Zaune und Bepflanzungen dirfen die Sichtbeziehungen fir Ver-
kehrsteilnehmer gemal RVS (Richtlinien und Vorschriften fiur das StraRenwesen) nicht
eingeschrankt werden.

er Grad der Bodenversiegelung wird mit max. 55% festgelegt.
5) Der Grad der Bod iegel ird mit 55% festgelegt

(6) Unversiegelte Freiflachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Dabei sind neophyti-
sche, invasive Pflanzen unzulassig.

(7) Im Nahebereich der It. Rechtsplan festgelegten ,Baumpflanzung“ sind grofl3kronige
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Nahebereich von Stral3enkreu-
zungen und/oder Zufahrten sind diese so anzulegen, dass keine Sichtbehinderung (im
Sinne der RVS) gegeben ist.

Arch. DI Andreas Krasser Seite 9



§ 7 Erfullung der Vorgaben
Bei den Vorgaben gem. §5 und 6 dieser Verordnung handelt es sich um ein Rahmenkorsett,
welches die wesentlichen Zielsetzungen bzw. Vorgaben fir den gesamten Bebauungsplan-
bereich definiert. Dartiber hinaus sind bei samtlichen Bauvorhaben die Vorgaben gem. Stmk.
Baugesetz idgF. (insbesondere §43(4) ,Orts- und Landschaftsbild®“), sowie etwaige Einschran-
kungen durch gem. den Vorgaben der Gemeinde bzw. den zustédndigen Sachverstandigen
zu berucksichtigen.

§ 8 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

3 Auszug aus dem Stmk. BauG 95 idgF., §43(4):
Zusétzlich zu den bautechnischen Anforderungen muss das Bauwerk derart geplant und ausgefiihrt werden, dass es in seiner ge-
stalterischen Bedeutung dem Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild gerecht wird. Hierbei ist auf Denkméler und hervorragende Na-
turgebilde Riicksicht zu nehmen.
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Baumpflanzung
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Abwasserleitung

————————————————— Leitungsmast
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Bauweise | Offen | unterg. gekuppelt

Bebauungsweise gem. BauG §4 Z.18 | siehe Verordnung § 5(2)
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GRUNDLAGEN

»  Auszug Flachenwidmungsplan und Entwicklungsplan 4.0 der Marktgemeinde Gamlitz

» Katasterauszug inkl. Orthophoto | BEV

5

4 SE 491 # T
Auszug aus dem Ent

Wiéklungsplan 1 0 | ohne MaR3stab
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FLACHENUBERSICHT

Gemeinde: Gamlitz
Katastralgemeinde: 66114 Gamlitz
Grundstuicke: 424, 425, 427
Anmerkung:

Lt. Schreiben der Stmk. Landesregierung vom 11/01/2011 (GZ.: FA13B-50.1/2011-549) sind die be-
troffenen Grundstiicksnummern nicht mehr in der Verordnung anzufiihren, sondern lediglich planlich
darzustellen. Die im Erlduterungsbericht angefiihrten Grundstiicksnummern dienen der Ubersicht und
haben keine rechtliche Verbindlichkeit.

Flacheniibersicht:
Gesamtflache ca. 8.045 m? Planungsareal

ca. 570 m? ErschlieBungsflache

Zur Verfiigung stehende Bauflache daher ca. 7.475 m?
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ERLAUTERUNGEN

Das Bebauungsareal liegt nérdlich des Hauptortes der Martkgemeinde Gamlitz, aber noch im
regionalen Siedlungsschwerpunkt.

Das Areal ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 als AufschlieBungsgebiet flr
»+Allgmeines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4 festgelegt.

Der Umgebungsbereich ist gepragt durch eine Mischung aus lockerem, Kkleinstrukturierte
Bebauung mit Einfamilienhdusern bzw. von Wirtschaftsgebaude. Einfriedung sind in niedriger
Form, bzw. natirlichen Urpsprungs (Bepflanzungen etc.). Aufgrund dieser ortlichen
Zusammensetzung besteht auch flr den Planungsbereich, die Zielsetzung, eine Uberwiegende
Wohnfunktion sicherzustellen.

Bezlglich der Dachformen zeigt sich ein heterogenes Bild mit Satteldachern. Im Sinne der
Gleichbehandlung erfolgt eine Fortfiihrung der lockeren Bestimmung bzgl. der Dachform.
Das Areal befindet sich in einer erkenbaren Hanglage.

Das Planungsgebiet befindet sich zudem im Landschaftsschutzgebiet ,Studweststeirisches
Weinland® bzw. im Naturark ,Sudsteiemrark®.

Orthofoto | Quelle: gis.stmk.gv.at | ohne Mal3stab
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unter 0.3 [m]
0,3-1[m]
1-2[m]
2-5[m]
5-10 [m]

10 - 15 [m]
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Planungsbereich und direkter Nahbereich | Eigene Aufnahme, Blickrichtung Norden
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Infrastruktur:
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Leitungskataster | Mgde. Gamlitz

VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch die westlich und &stlichen angrenzenden Ge-
meindestral3en sichergestellt.

Schmutzwasserkanal:

Im Umfeld des Planungsbereiches ist ein 6ffentlicher Kanal gegeben, welcher zur Entsor-
gung des Planungsgebietes herangezogen werden kann.

Regenwasser | Oberflaichenwasserentsorgung

Die Beseitigung der Niederschlagswasser ist gem. der vorliegenden Regenwasser-
Verbringungs-Konzept verfasst von INSITU Geotechnik ZT GmbH (Gz: 457625 vom
18/02/2025, siehe Beilage) grundsatzlich moglich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Bebauungsplanareals kann durch den értlichen Energieversorger
erfolgen.

Wasserversorgung

Entlang der an das Planungsareal anschlieBenden ErschlieBungsstralle ist gem. Bekannt-
gabe der Gemeinde eine Ortswasserleitung gegeben, Uber welche die Versorgung des Pla-
nungsgebietes sichergestellt werden kann.



Sonstige

Im westlichen Planungsareal bestehen Leitungsmasten (vermutl. Telekommunikation), wel-
che potenzielle zukiinftige Baufelder kreuzen. Im Sinne der Bebaubarkeit (Einhaltung von
Abstanden etc.) wird den Projektanten empfohlen sich mit dem Leitungstrager in Verbindung
zu setzen, ob eine Versetzung oder eine generelle Verlegung in den Untergrund, moglich ist.

Festlegungen It. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan:

AufschlieBungserfordernisse | Mangel It. Flachenwidmungsplan

Folgende Mangel zur Erreichung der Vollwertigkeit sind im Wortlaut zum Flachenwidmungs-
plan definiert.

X

Umsetzung einer geordneten Oberflaichenentwéadsserung auf Basis einer wasserbautech-
nischen Gesamtbetrachtung g

Die Beseitigung der Niederschlagswésser kann gem. Stellungnahme, verfasst von INSITU
Geotechnik ZT GmbH (GZ: 457625 vom 18/02/2025, siehe Beilage) (siehe Beilage) in der
Form zu erfolgen, dass keine Beeintrdchtigung der Nachbargrundstiicke gegeben ist, erfolgen.

Mangel der inneren Abwasserentsorgung

Die vorhandenen Leitungen sind im Umgebungsbereich vorhanden. Der Anschluss an diese ist
im Bauverfahren nachzuweisen.

Mangel der inneren VerkehrserschlieBung

Die Vorgaben wurden im Rechtsplan getroffen. Die Umsetzung ist im Bauverfahren nachzuwei-
sen.

Aus siedlungspolitischem Interesse muss ein Bebauungsplan erstellt werden
—  Grundumlegung und Schaffung von sinnvollen Grundstiicksproportionen

- Baugestaltung
—  Innere ErschlieBung

Die Vorgaben wurden im Rechtsplan getroffen. Die Umsetzung ist im Bauverfahren nachzuwei-
sen.

Zusammenfassung

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes sind noch nicht alle Mangel It. Verordnung zum
Flachenwidmungsplan erfullt.

Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen fehlende Nachweise auch im Rahmen der
jeweiligen Bauverfahren abgehandelt werden.

Gem. §8(4) StROG st die Erteilung von Baubewilligungen vor Aufhebung der Festle-
gung von Bauland als AufschlieSungsgebiet im Sinne des §29 Abs. 3 dann zuldssig ist,
wenn

a) die Bewilligung der Erfiillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

b) die gleichzeitige Feststellung der fehlenden Baulandvorrausetzungen mit dem Bauvorha-
ben gesichert ist.
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Die Aufhebung der Festlegung von Bauland als Aufschlielungsgebiet hat der Gemein-
derat nach Erfullung der AufschlieRungserfordernisse unter Anfiihrung der Griinde fir
die Aufhebung zu beschliel3en. Diese Verordnung ist unter Abstandnahme vom Verfah-
ren nach §38 StROG kundzumachen.

Zustandigkeit fiir die Behebung der AufschlieBungsmangel

Da als Grundlage / Voraussetzung flir eine Bebauung des Areals noch Aufschlie-
Bungsmangel bzw. -erfordernisse zu beheben sind, wird auf die im Flachenwidmungs-
plan festgelegte Zustandigkeit hingewiesen.

Demnach ist vom Grundeigentimer / von den Grundeigentimern zur Herstellung von
geeigneten Bauplatzen (im Sinne des §5 BauG) die innere ErschlieBung unter Bertck-
sichtigung der Vorgaben gem. §4 des Bebauungsplanes zu projektieren, die erforderli-
chen Bewilligungen daflr einzuholen und diese umzusetzen.

Die daflr erforderlichen Anbindungen an die offentliche Infrastruktur ist gem. den o.a.
Ausfiihrungen im Umfeld gegeben, bzw. wird diese (bis zur Grundgrenze des Planungs-
gebietes) von der Gemeinde zur Verfiigung gestellt bzw. errichtet.

Allgemeine Anmerkungen:

a)

b)

Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige etc.) eingetragenen Plan-
grundlagen (Grundstiicksgrenzen, Hauser, Wege etc.) beruhen einerseits auf der von der Ge-
meinde zur Verfugung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 18/07/2017 (Da-
tum der Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: ABT17-3514/2017-735).

Mafdgebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtragliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Gebaude, geanderte StraRenverlaufe, etc.) wurden - so weit von der Gemeinde
zur Verfugung gestellt - nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen sind in
den Planunterlagen auch andersfarbig dargestellt.

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu prifen.

Vorgesehene Parzellierung

Im Bebauungsplanbereich wurden empfohlene Grundsticksteilungen mit der Zusatztextie-
rung individuelle Anpassung mdglich“ dargestellt. Da bei der Umsetzung von Bebauungs-
planen immer wieder der Bedarf / Wunsch von kleinrdumigen Verschiebungen (+/- 5,0m) auf-
tritt, wurde - um einen gewissen Spielraum zu ermdglichen - eine entsprechende, flexible
Anwendungsmoglichkeit vorgesehen.

Ausdrtcklich wird jedoch darauf hingewiesen, dass dieser Spielraum naturlich nur unter Ein-
haltung folgender, Ubergeordneter Rahmenbedingungen maglich ist:

e Parzellierung im Bauland diirfen nur in der Form erfolgen, dass keine, im Sinne der vorgesehe-
nen Nutzung, unbebaubare Grundstiicke verbleiben.

e Beibehaltung der grundlegenden Nutzungsstruktur It. Rechtsplan.

e Es muss je Grundstiick zumindest eine Zufahrt mit einer Breite von 5m von der Erschlieungs-
straBe gem. Rechtsplan sichergestellt / gegeben sein.



c) Rechtliche Grundlage

Die vorliegende Bebauungsplanung stitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 2010
(StROG 2010 idF. LGBI. 20/2026), 3.Teil, 4. Abschnitt “Bebauungsplanung“ und auf den Fla-
chenwidmungsplan 1.0 Marktgemeinde Gamlitz.

Weitere Erlauterungen zur Verordnung:

Zu §2(2) — zulassige Nutzungen

Aufgrund der Ausweisung als ,Allgemeines Wohnen® ist im Bebauungsplan-
bereich grundsatzlich in erster Linie eine Wohnnutzung zulassig. Fur andere,
gem. §30(1)2 StROG 2010, dennoch zulassige Nutzungen wird einschran-
kend nochmals festgehalten, dass diese nur dann zulassig sind, wenn
dadurch keine dem Gebiet widersprechende Verkehrs- und/oder Larmbelas-
tung verursacht wird. Es erfolgt daher eine exemplarische, jedoch ausdrick-
lich nicht abschlieRende Aufzahlung, in der Verordnung, womit klargestellt
werden soll, dass Lebensmittelmarkte oder ahnlich Nutzung mit hoher Besu-
cherfrequenz und demnach Verkehrsaufkommen ausdricklich nicht zulassig
sind.

Auszug aus dem §30(1) StROG 2010:

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flédchen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuléssig sind, die den wirtschaftlichen, sozia-
len, religiésen und kulturellen Bediirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen
(z. B. Verwaltung, ..., Geschéfte, Gértnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe al-
ler Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Belds-
tigungen der Bewohnerschaft verursachen; [...J*

Zu § 3 Abs.1 — ErschlieBungsstraBe und StraBenfluchtlinien

Im Rechtsplan wurde eine neue Stralenflihrung festgelegt, welche der Er-
schlieung des Areals dient, und eine gleichmafige ErschlieRung aller mog-
lichen Bauparzellen erméglicht. Die Lage der ErschlieBung orientiert sich da-
bei an den ortlichen Gegebenheiten (Leitungsmasten, Gelande etc.).

Die Grenzen sind im Sinne des §4 Z57 BauG als ,Stral3enfluchtlinien anzu-
sehen, obwohl von Seiten der Gemeinde zurzeit keine Intention besteht diese
als offentliche Stralde zu Gibernehmen.

Zu § 3 Abs.2 — Baugrenzlinien

Die Festlegung der Baugrenzlinien erfolgt im Wesentlichen um eine geordne-
te Entwicklung in Anlehnung an die bestehenden Bebauungsstrukturen im
Umfeld sicherzustellen.

Durch die Festlegungen von verschiedenen Abstadnden zu Grundstlcksgren-
zen bzw. zur ErschlieBungsstralie soll sichergestellt werden das damit eine
monotone Anordnung vermieden wird, und zur Sicherstellung einer optimalen
Flachennutzung

Des Weiteren wurden Baugrenzlinien festgelegt, um eine Grundbegrinung
des Areals zu gewahrleisten (Vermeidung von zu hoher Versiegelung) bzw. um
im Bereich der Arealsgrenzen zu Nachbarparzellen ev. Nachbarschaftskon-
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flikte zu vermeiden. Des Weiteren werden dadurch Flachen zur Oberflachen-
entwasserung (offene Kiesschlitze) freigehalten.

Im Sinne des §4 Z.10 BauG wird des Weiteren festgelegt, dass die verordne- Ausnahmen
ten Baugrenzlinien fir untergeordnete bauliche Anlagen ohne Gebaudeei-

genschaft sowie ein Nebengebaude gem. §21(1)2 BauG nicht gelten, womit

ermdglicht werden soll, dass z.B.:

- Nebengebéude, etc. bis 40m?,
- Befestigte Fldche und Terrassen sowie
- Einfriedungen etc.

unabhangig der fur die Baufelder festgelegten Baugrenzlinien am jeweils er-
forderlichen Standort errichtet werden kénnen, da diese weitgehend nicht
kérperhaft in Erscheinung treten und daher keinen maRgeblichen Einfluss auf
die in Erscheinung tretenden Bauvolumen haben.

Die Festlegung von Baufluchtlinien ist im gegenstandlichen Bebauungsplan
auf Grund der umgebenden Bebauungsstrukturen nicht erforderlich.

Zu §4 Abs.1 — ErschlieBung und Wege

Eine Anbindung an das bestehende offentliche Stral’ennetz (ausgewiesene Erschliefung
Gemeindestrale) ist sowohl westlich und dstlich moéglich und entsprechend
vorgesehen.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass auch betreffend der neuen Erschlie-
Bungsstralle eine entsprechende privatrechtliche Regelung (Miteigentum
od. Servitut) fiir alle kiinftigen Grundeigentiimer zu treffen ist, um eine gesi-
cherte Zufahrt zu allen Bauparzellen sicherzustellen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird des Weiteren eine Innere Erschlie- Innere
Rung fir den Planungsbereich festgelegt, welche mit einer Breite von 6,0m Erschlielung
(Parzellenbreite) bzw. einer Mindestasphaltbreite von 3,5m auszufihren ist,

um ein ausreichend dimensioniertes Wegenetz sicherzustellen.

Da die Umsetzung der festgelegten Erschlielungsstralle, eine wesentliche
Grundlage fur die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, wel-
che gem. der Festlegung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer /
von den Grundeigentimern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festle-
gungen getroffen um einen Ausfuhrungs- und Ausstattungsstandard sowie
die Berucksichtigung von 6ffentlichen Interessen sicherzustellen:

- Empfohlen wird die Ausfiihrung als getrennter (z.B. Rasengitterstreifen +
Poller), jedoch niveaugleichen ,Begleit-“ bzw. ,Multifunktionsstreifen®, da
dieser gegebenenfalls auch zum Ausweichen im Begegnungsverkehrsfall
oder als sicherer Rad-/Gehweg, efc., genutzt werden kann. Vereinzelt
kann dieser auch als Parkplatz ausgefiihrt werden.

- Da es sich bei den festgelegten Stralien um Privatstral3en handelt, wird
festgelegt, dass bis zu einer eventuellen Ubernahme, in das éffentliche
Gut, Zufahrten jedenfalls zuzulassen sind.

- Um die zuvor erérterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung prii-
fen zu kénnen, wurde verordnet, dass die Strallenplanung in Abstim-
mung mit der Gemeinde erfolgen muss.
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Darstellung ErschlieBungszone
Eigene Bearbeitung

Innerhalb der ErschlieBungszone sind potenzielle auch allgemeine Park-
platze, sofern keine Beeintrachtigung des Verkehrsflusses gegeben ist, so-
wie auch MalRnahmen zur Oberflachenentwasserung zulassig.

Hinsichtlich der Umsetzung der StralRen wird dringend empfohlen bereits
zum Zeitpunkt der Vertragserstellung fir ev. Grundstliicksverauf3erungen si-
cherzustellen, dass bei entsprechendem Bebauungsstand die erforderlichen
Ausstattungen und der Belag ausgefuhrt wird.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit nach Fertigstellung der StralRen (inkl.
Belag) die Ubernahme (ausgenommen Stichstralen) in das 6ffentliche Gut
bei der Gemeinde zu beantragen.

Wenn eine Verbindung an die neue innere ErschlieBung gegeben ist, sind
Zufahrten sind, zur Erhaltung der Verkehrssicherheit, ausschliellich dar-
Uber zulassig (Vermeidung von unzahligen Ein- und Ausfahrten), wobei Be-
standszufahrten ausgeschlossen sind. Somit kdnnen im dstlichen Bereich
Zufahrten direkt Uber die GemeindestralRen erfolgen.

Um eine zu hohe Versiegelung durch Zufahrten zu vermeiden, wurde die
Breite (exkl. Aus- bzw. Einfahrtstrompeten) von befestigten Zufahrten von
der neuen ErschlieBung gem. Rechtsplan auf ein ortsubliches Mal} von 6m
beschrankt.
Als befestigte Flachen gelten kiinstlich hergestellte Fldachen, insbesondere asphaltierte,
betonierte, bekieste, gemergelte oder mit Steinen beziehungsweise Platten belegte Fla-
chen.

Zufahrten
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Die Mindestanzahl der KFZ-Stellplatze orientiert sich an der gangigen Pra- Stellplatze
xis fur landliche Ausweisungsflachen.

Um ein Wildparken auf 6ffentlichen Strallen zu vermeiden wurde des Wei-
teren festgelegt, dass diese Kfz-Stellplatze ausschlieBlich am eigenen
Grund zu errichten sind.

Um grof¥flachige und damit dem Wohngebietscharakter widersprechende
offene Parkplatzanlagen zu vermeiden, wurde festgelegt, dass max. 3 zu-
sammenhangende offene (= nicht Uberdeckte) Kfz-Stellplatze zulassig sind.
Damit soll zudem sichergestellt werden, dass sofern mehr als 3 Stellplatze
vorgesehen sind diese baulich getrennt werden.

Des Weiteren wird hinsichtlich der Ausflihrung auf die baugesetzlichen
Bestimmungen verwiesen, wonach Stellplatze grundséatzlich zu 50% mit ei-
ner wasserdurchlassigen Schicht (Rasengitter, ...) auszufihren sind.

Zur Sicherstellung eines ungehinderten Verkehrsflusses wurde festgelegt, Toranlagen &
dass Toranlagen nur dann zulassig sind, wenn das Abstellen eines PKW Umkehrung
aullerhalb der Toranlage, am eigenen Grund maoglich ist.

Des Weiteren wird, daher auch festgelegt, dass Umkehrmdglichkeiten in-
nerhalb des eigenen Grundstiickes mdglich sein missen.
Anmerkung | Information Anfahrtssichtweiten gem. RVS:

Bei sémtlichen baulichen Anlagen und BepflanzungsmafBnahmen im Nahebereich von Kreuzungen
oder Zu- und/oder sind im Sinne der Verkehrssicherheit die Sichtweiten gem. RVS (03.05. 12) zu
berticksichtigen. Darin sind abhédngig vom Kreuzungstyp und der Geschwindigkeit freizuhaltende
Sichtrdume definiert, welche jedenfalls freizuhalten sind.

o

~ 3m

Objekte wie zB. Mauern _
u. Ziune

E
i

Auszug aus dem Leitfaden ,Bauwerke und Einfriedungen im StraBenumfeld”
Oberdésterreich | Ausgabe August 2014

Zu §4(2) — Ver- und Entsorgung

Zur Abklarung der Méglichkeiten einer ordnungsgemafen Niederschlagsver- Regenwasser
bringung wurden als Grundlage fur die Bebauungsplanung ein OF-
Entwasserungskonzept erstellt, womit nachgewiesen wurde, dass eine den
Vorgaben entsprechende Ausfihrung mdglich ist. Es wurde daher festgelegt,
dass die OFW-Entsorgung, neben einer entsprechenden Bertcksichtigung im
Bebauungsplan, gem. dieser Projektierungen bzw. entsprechend den ein-
schlagigen diesbeziiglichen Bestimmungen derart umzusetzen sind, dass si-
chergestellt ist, das keine Nachbargrundstiicke nachteilig beeinflusst werden.



Die vorgesehene und unbedingte Sickermulde gem. Konzept wurde im
Rechtsplan dargestellt um die Umsetzung dieser sicherzustellen.

Da direkt im Umfeld des Planungsgebietes, &ffentliche Kanalleitungen beste- Kanal
hen, wurde festgelegt, dass die innere Kanalanlage an diese anzuschlie3en
ist.

Da die inneren Kanalanlage (im Sinne einer Hauskanalanlage) eine wesentliche
Grundlage flr die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche
gem. der Festlegung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer / von
den Grundeigentumern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen
getroffen um einen Ausflhrungsstandard und die Berlcksichtigung von 6f-
fentlichen Interessen sicherzustellen:

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu ermdéglichen
sind Hauptstrénge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der StraBenfiihrun-
gen vorzusehen.

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu erméglichen
sind Hauptstrdnge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der Stral3enfiihrun-
gen vorzusehen.

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Kanalanlage zu erméglichen
sind Hauptstrdnge sowie Schéchte derart auszufiihren, dass diese jeder-
zeit zugénglich sind. Empfohlen wird diese im Bereich der StraBenfiihrun-
gen vorzusehen.

Es bestehet eine Wasserversorgungsleitungen mit einer ausreichenden Leis- Wasser
tungsfahigkeit. Es wurde daher festgelegt, dass die innere Wasserversor-
gung des Areals an diese anzuschlie3en sind.

Da die inneren Wasserversorgungsanlage eine wesentliche Grundlage flr
die Bebauung (Bauplatzeignung gem. §5 BauG) darstellt, welche gem. der Fest-
legung im Flachenwidmungsplan vom Grundeigentimer / von den Grundei-
gentumern zu Planen und umzusetzen ist, wurden Festlegungen getroffen
um einen Ausfuhrungsstandard und die Berucksichtigung von 6ffentlichen In-
teressen sicherzustellen:

- Um die Wartung und ev. Reparaturen der Hauptstrénge zu erméglichen
sind diese derart zu fiihren, dass eine Zugénglichkeit sichergestellt ist.
Empfohlen wird diese im Bereich der Stralenfiihrungen vorzusehen.

- Entsprechend der Vorgaben des Wasserversorgers muss fiir jedes Objekt
bzw. jedes Grundstiick eine Absperrmdglichkeit (Wasserschieber) in ei-
nem zugénglichen Bereich (Vorplatz, Stralle, od.d) gegeben sein um eine
Absperrung im Notfall zu erméglichen.

- Um die zuvor erérterten Vorgaben bereits im Rahmen der Planung der
Versorgungsanlage priifen zu kénnen, wurde verordnet, dass die Planung
in Abstimmung mit der Gemeinde erfolgen muss.
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Zu §5 —Bebauung

Im Sinne der ortlichen Zielsetzung (Sicherstellung des Erhalts der ortlichen Ein- und
Infrastruktur) und des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes wird eine Zweifamilien-
Festlegung der Bebauungsstruktur vorgenommen. Es sind jedoch im unter- hauser

geordneten Ausmalfd (unter 50%) auch andere Nutzungen zuldssig (Buros,
kleine Geschafte, Ferien- und Urlaubswohnungen).

Die Dichte gem. Revision 1.0 wird, aufgrund der értlichen Lage in Verbin- Dichte
dung mit dem umliegenden Landschaftsbild und der aktuellen Verkehrssitua-
tion, weitergefuhrt.

Der Bebauungsgrad wurde in Abstimmung auf den Gebietscharakter bzw. Bebauungsgrad
entsprechend der Ublichen Vorgaben fir Ein- und Zweifamilienbauten fest-

gelegt. Generell soll damit eine Fortsetzung des hohen Durchgriinungsanteil

sichergestellt werden.

Grundséatzlich erfolgt die Festlegung der Bebauungsweise, etc. in Anlehnung Bebauungs-
an die bestehende Bebauung bzw. Strukturen im Umfeld, sodass eine ent- weise
sprechende Einbettung in die Bestandsstrukturen sowie das Orts- und

Landschaftsbild sichergestellt ist.

So wurde betreffend der Bebauungsweise grundsatzlich eine Fortsetzung
der offenen Bebauung festgelegt, wobei untergeordnete Baukorper (Neben-
gebaude, Garagen, etc.) in den daflir vorgesehenen Bereichen (Baugrenzlinie
Uber mehrere Bauparzellen) auch in gekuppelter Bauweise zugelassen wer-
den, um dennoch eine moglichst homogene und kompakte Bebauungsstruk-
tur sicherzustellen

Hautbaukérper sind die wesentlichen, vorrangig in Erscheinung tretenden Bau- Definition
volumen, durch welche die Gesamterscheinung der Gebdude geprégt wird, und  Hauptbaukoérper
daher auch konkrete Vorgaben zur Gestaltung festgelegt werden. Anzumerken

ist, dass die Funktion dabei keine Relevanz hat.

Grundsatzlich wurde eine strallenparallele Bebauung festgelegt, da diese Ausrichtung
eine optimale Nutzung der vorgesehenen Parzellierung ermoglicht. Punktu-

elle Ausnahmen werden zu gelassen, wenn dies die Parzellierung bzw. das

Umfeld (u.a. Kreuzungsbereich) zulasst, um eine monotone Strukturentwick-

lung zu vermeiden bzw. eine Auflockerung der kunftigen Bebauungsstruktur

zu erzielen.

Um des Weiteren eine Gestaltungsmdglichkeit freizuhalten wurde eine Ab-
weichungsspielraum von +/-10° festgelegt.

Zur Sicherstellung einer, der regionstypischen Gebaudestruktur entspre- Proportionen
chenden bzw. angenaherten Bebauung wurde festgelegt, dass Hauptkdrper

grundsatzlich eine erkennbare, langgestreckte Form mit einem Seitenver-

haltnis von 1 zu mind. 1,3 (Breite zu Lange) aufweisen muissen, da diese lang-

liche Gebaudestruktur den traditionellen Bauweisen am besten entspricht

und demzufolge weitergeflihrt werden soll. Dazu wird auch eine Gesamtbrei-

te definiert, um der regionstypischen Gebaudestruktur zu entsprechen.



Um die Baukorper klar zu definieren, sind An- und Zubauten zulassig, wenn  An- & Zubauten
dies gegenuber dem Hauptgebdude untergeordnet ausgefihrt werden. Die-

se durfen grundsatzlich den langgestreckten Gesamteindruck des Gebaudes

nicht stéren und daher darf die Geschossflache dieser max. 30% des
Hauptbaukdrpers betragen und die Gesamthéhe muss klar erkennbar nied-

riger als das Hauptgebaude sein.

Angemerkt wird, dass an das Hauptgebaude angebauten Garagen bis zu ei-
ner Grundflache von 40m? unabhangig der % Festlegung zulassig sind.

Um die klare Abgrenzung des Hautobjektes sicherzustellen dirfen An- und
Zubauten zudem nicht als flachenbindige Fortsetzung der Fassade des
Hauptkorpers ausgeflihrt werden, sondern mussen ein Versatz von zumin-
dest 30cm aufweisen bzw. um mindestens 40cm niedriger als der First des
Hauptgebaudes sein.

Um die formale Eingliederung der Bebauung in die umgebenden, bestehen- Hohe
den Strukturen sicherzustellen, wurde, in Anlehnung an die bestehenden

Bauten, festgelegt dass, grundsatzlich maximal 2-gescholige Gebaude zu-

l&ssig sind. Um die Héhenwirkung klar festzulegen, wurde zudem verordnet,

dass die Gesamthéhe gem. BauG §4 Z33 maximal 10,0m betragen darf.

Da im Umgebungsbereich nahezu eine homogene Bebauung in Bezug auf Dach
die Dachform (Satteldacher unterschiedlicher Auspragung) besteht erfolgt

eine Fortflihrung dieser Vorgaben (inkl. der Dacheindeckung), wie sie im

Umfeld bereits gegeben sind. Pult- und Flachdacher bei Hauptgebauden

werden daher ausgeschlossen.

Fur untergeordnete Baukorperteile, sowie Nebengebaude sind in gewissen
Ausmaly aufgrund der untergeordnete GroRe Ausnahmen in bestimmter
Form zuldssig, wobei die Dachdeckung, bei nicht begriinten Dachern, sich
farblich an die Deckung der Hauptdacher zu orientieren hat.

Somit wurden Festlegungen im Sinne der Fortsetzung der im Umfeld beste-
henden Ausflihrungen getroffen.

In diesem Sinn wird auch festgelegt, dass sonstige Dachflachen (nicht Haupt-
baukérper | Stellplatziiberdachung etc.) mit einer Flache von Uber 40m?, sofern
diese nicht mit einem symmetrischen Satteldach ausgeflihrt werden, zu be-
grunen sind und/oder mit PV-Anlagen (mind. 70%) auszustatten sind, um ei-
ne zusatzliche Nutzung sicherzustellen.

Im Sinne des technischen Fortschritts und der Wirtschaftlichkeit erfolgt eine  PV-intergerierte
Ausnahmebedingung bei der Errichtung der Dachanalgen fir integrierte PV- Solaranlagen
Systeme. Zielsetzung ist, dass diese nicht flachig in Erscheinung treten und

als bewusste architektonische Einheit wahrgenommen wird. Aufgrund der

GroRRe der Flache, im Vergleich zu zusatzlichen Anlagen, wird eine reflexi-

onsarme Oberflache festgelegt, um Blendwirkungen flr Nachbarn zu ver-

meiden.
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Um die ,Verhittelung“ des Siedlungsgebietes zu vermeiden wurde festge- Nebengebaude
legt, dass je Grundstick maximal 1 Nebengebaude im Sinne des §4 Z.47
BauG zulassig ist. Dabei sind jedoch Garagengebaude von der Regelung

ausgenommen.
Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit (Ausfahrten vom Grundstlick auf die Uberdachte
GemeindestralBe, bzw. generell ErschlieBungsstralen) wurde festgelegt, Stellplatze

dass Uberdachte Stellplatze einen Abstand von mindestens 2m zur Grund-
grenze aufweisen missen.

In den letzten Jahren hat sich die alternative Energiegewinnung immer star- PV-Anlagen
ker durchgesetzt. Da die Situierung derartiger Anlagen (Photovoltaik und/oder

therm. Solaranlagen) auf Gebaudedachern zunehmend gestalterische Prob-

leme mit sich bringt bzw. um diese Problematik in formaler Sicht entgegen-

zusteuern, wurde Vorgabe hinsichtlich der Ausfuhrung getroffen um Fehl-

entwicklungen zu vermeiden.

Bei der Wahl der Fassadenfarbe ist grundsatzlich auf eine Anpassung bzw. Farbe
Abstimmung an die Umgebungsbebauung zu achten.

Um eine zu dominante Erscheinung einzelner Objekte bzw. der Anlage zu
vermeiden wurde festgelegt, dass ausschliellich gedeckte Farben bzw.
Erdfarbtone zulassig sind, bzw. grelle Farbtone sowie reinweil} und auch
glanzende und/oder spiegelnde Materialien unzuldssig sind.

Es wird empfohlen im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehdrde her-
zustellen bzw. zur korrekten Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen.

Zu §6 — Freiflachen

Wie bereits ausgefuhrt ist das Planungsareal als nahezu eben anzusehen. Gelande-
Daher sind Geladndeveranderung auf ein erforderliches Mindestmal zu be-  veranderungen
schranken und diese jedenfalls mit mdglichst flachen, natirlichen Béschun-

gen (ohne Stitzmauern od.d.) auszuflhren. Sollten kleinrdumige Gelan-

demulden vorhanden sein, dirfen diese ohne Einschrankung dem naturli-

chen Gelandeverlauf angepasst werden.

Um eine Fortsetzung der im Umfeld bestehenden Durchgrinung und somit Griinflachen
Gliederung des Siedlungs- und Stral’entraumes sicherzustellen wurden im
Planungsareal Grinflachen festgelegt.

Diese sind grundséatzlich zu begrinen und zu bepflanzen, es sind jedoch
auch Maflnahmen zur Versickerung von Oberflachengewasser, Einfriedun-
gen und technische Infrastrukturanlagen zulassig, da diese die Begrunung
nicht mafRgeblich beeintrachtigen.

Aufgrund der Grundstuicksproportionen und der Lage von freistehenden Mas-  Allgemeinflache
ten wurde im Rechtsplan eine Allgemeinflache festgelegt. Im Rahmen einer

gemeinsamen Planung ist hier eine individuelle Nutzung mdglich im Sinne

des Allgemeinwohls zulassig.



Da durch dichte Einfriedungen eine massive Zerschneidung der Landschaft Einfriedung
gegeben ist und zudem der Siedlungsraum nicht mehr erlebbar ist, wurde

festgelegt, dass ausschlie3lich licht und luftdurchlassige Zaune sowie He-

cken mit einer HOhe von maximal 1,5m zulassig sind.

Der Grad der Bodenversiegelung stellt das Verhaltnis der Summe der versie- Boden-
gelten Flachen (gem. §4 Z.18a BauG) zur Bauplatzflache dar. versiegelung
Im Sinne der Fortsetzung des Siedlungscharakters wird dieser mit max. 55%

der Bauplatzflache begrenzt, wobei angemerkt wird, dass die unterschiedli-

chen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. ih-

res Wasserrickhaltevermégens bei der Berechnung des Versiegelungsgra-

des bertcksichtigt werden kdénnen.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung, dient neben griinrdumlichen As-

pekten dem Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufes, der Entlastung des 6f-

fentlichen Kanalnetzes, und der Verbringung der Aufheizung und Hitzeab-

strahlung, sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z.B. Luftfeuchtigkeit).

Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 - 15 cm (Substrathéhe) 60 %
Begriintes Dach 15 - 30 cm (Substrathdhe) 45 %
Begriintes Dach 30 — 50 cm (Substrathdhe) 20 %
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
Wassergebundene Decke 50 %
Rassengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt od. Pflastersteine und — platten im Mértelbett 100 %

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass gem. §8(3) BauG nicht tber-
deckte Stellplatze fir KFZ, Fahrrader, etc. zumindest zu 50% mit wasser-
durchlassigen Schichten auszufihren sind.

Um die bestehende Durchgriinung des Siedlungsbereiches fortzusetzen Bepflanzung
wurde festgelegt, dass unversiegelte Flachen, unabhangig der festgelegten

Grunzonen, jedenfalls zu begriinen bzw. zu bepflanzen sind. Dabei sind neo-

phytische, invasive Pflanzen (nicht heimische Gewédchse wie z.B. Thuje, efc.)

verboten, um einen Schutz und Weiterflhrung der ortlichen Flora sicherzu-

stellen

Im Planungsgebiet wurde entlang von Wegen sowie in exponierten Berei- Baume
chen, um eine generelle Grundbepflanzung des Stral’en- und Siedlungsrau-

mes sicherzustellen und eine Strukturierung des Areals zu erzielen, die ver-

pflichtende Pflanzung und Erhaltung von grof3kronigen, regionstypischen

Laubbdumen festgelegt. Diesbezulglich ist anzumerken, dass die im Rechts-

plan dargestellte Positionen als grobe Standortfestlegung anzusehen sind

bzw. Abweichungen / Verschiebungen zulassig sind, sofern die Zielsetzung

eines strukturierten Strallenraumes erfullt ist.

Zu §7 - Erfullung der Vorgaben

Grundsatzlich kann aus Sicht der 6rtlichen Raumplanung durch eine individu-
elle, fachlich fundierte Einzel- bzw. Projektbeurteilung eine wesentlich bessere
Gestaltungsqualitat der Bebauung und damit auch eine optimierte Einbettung
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in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen, als dies im Rahmen von allgemei-
nen Festlegungen Uber das gesamte Baugebiet der Fall ist.

In diesem Sinne wurden auch die Festlegungen getroffen, dass die Vorgaben
des Bebauungsplanes das wesentliche Rahmenkorsett der Nutzung und Ge-
staltung darstellen. In der Detailbetrachtung einer konkreten Bebauungsab-
sicht kann jedoch dennoch der Fall eintreten, dass zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes bzw. zur Wahrung der grundlegenden Zielsetzungen des
Bebauungsplanes, erganzende Einschrankungen bzw. Vorgaben durch die
Gemeinde bzw. den zustandigen Sachverstandigen erforderlich sind, dies soll
im Einzelfall bei entsprechender, fundierter Begriindung maoglich sein.
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1 Einleitung

INSITYU
Geotechnik ZT GmbH

Am nordostlichen Rand der Gemeinde Gamlitz, soll ein 5.950 m? grofies Areal
(Grundstlcke 424, 425 und 427; KG 66114 Gamlitz) mit acht Doppelhausern
bebaut werden.

Unser Blro wurde beauftragt, fur dieses Projekt ein Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept auszuarbeiten.

2 Unterlagen

2.1 Projektunterlagen

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

FWM Architekten ZT GmbH, 8010 Graz:

Bebauung Gamlitz 2023.140; Entwurf; 14.08.2025:

= Bebauungsplan; Plannr.: 2023.140_Entwurf_011; M 1:500
= Dichte; Plannr.: 2023.140_Entwurf_017; M 1:500

INSITU Geotechnik ZT GmbH, 8010 Graz:
BPL Fuchs, 8462 Gamlitz: Geotechnisches Gutachten; GZ457625;
11.02.2026

GIS Land Steiermark, www.gis.stmk.gv.at/:
Planung und Kataster; H6hen- und Reliefkarte; Gewasser und Wasser-
informationen; Erhebung 02.2026

Hydrographischer Dienst Osterreich, https://www.ehyd.gv.at/
Bemessungsniederschlag fur Gitterpunkt 5964; Daten abgerufen am
11.02.2026

Bundesforschungs- und Ausbildungszentrum (BFW), 1131 Wien:
eBOD, www.bodenkarte.at; Erhebung 02.2026

Bundesministerium fur Land- und Forstwirtschaft, 1010 Wien:
eHORA, www.hora.gv.at; Erhebung 02.2026

2.2 Normen und Richtlinien

(7]

(8]

18.02.2026

Amt der Steiermérkischen Landesregierung - Abteilung 14, 8010 Graz:
Leitlinie zur Erstellung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzepts;
02.2013

ONORM B 2506-1: Regenwasser-Sickeranlagen fir Ablaufe von
Dachflachen und befestigten Flachen - Anwendung, hydraulische
Bemessung, Bau und Betrieb; 2013-08-01
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[9]1  Osterreichischer Wasser- und Abfallwirtschaftsverband, 1010 Wien:
OWAV-Regelblatt 45, Oberflachenentwasserung durch Versickerung in
den Untergrund; 2025

[10] DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138:
Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser; 2005

[111  Land Steiermark: Leitfaden fur die Oberflachenentwasserung, Version 2.1;
2017-08
3 Gelande- und Anlagenverhaltnisse

Die klUnftig zu bebauenden Grundstlcke Nr. 424, 425 und 427 (KG 66114
Gamlitz) liegen im nordwestlichen Teil der Gemeinde Gamlitz.

Abbildung 1 Lage des Projektgebiets (GIS-Steiermark, 2026; [3])

Das Areal in Hanglage weist eine Flache von 5.950m? auf, wobei die
Gelandeneigung durchschnittlich ca. 11° betragt. Die Gelandeoberflache steigt
von ca. 319,0 mUA bis 325,8 mUA am suUdwestlichen Rand nach Nordosten an
und erreicht in der nérdlichen Ecke des Areals eine Hohe von 335,0 muUA, in der
ostlichen Ecke 338,8 mUA. Die Liegenschaft ist derzeit unbebaut und wird als
Grunflache (Wiese, Baume, Buschwerk) genutzt [3].

Entlang der westlichen Grundgrenze verlauft die Retzneier Straf3e, am stdlichen
Rand des Areals grenzt die lokale ErschlieBungsstraBBe ,Am Stdhang” an. An der
nordostlichen Seite befindet sich die Weinleiten Hohenstrafle.
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5.1

Eine Teilflache des Grundstiicks Nr. 427 sowie die nordwestlich und sidéstlich
angrenzenden Parzellen sind mit Wohnhausern bebaut.

Projektbeschreibung

Entsprechend den Ubermittelten Planunterlagen [1] ist vorgesehen, die
Liegenschaft mit acht Doppelhdusern sowie den dazugehorigen ErschlieBungs-
wegen zu bebauen.

Abbildung 2 Katasterplan im Projektgebiet (GIS-Steiermark, 2026; [3])

Gefahrdungspotentiale
Hangwasser

Entsprechend der FlieBpfadkarte [3], welche Informationen Uber die
theoretischen FlieBpfade auf Basis einer Gelandeanalyse darstellt, flieBen am
gegenstandigen Areal keine nennenswerten konzentrierten Oberflachenwasser
ab bzw. sind lediglich FlieBpfade eines kleinen Einzugsgebietes (0,05 - 1ha)
verzeichnet.

Die Wasser flie3en in Richtung Westen bzw. Stidwesten ab und vereinen sich im
stdlichen Bereich der Retzneier StraBe mit einem FlieBpfad eines mittleren
Einzugsgebietes (1 - 10 ha).
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Hangw
Fliesspfade (1m Auflosung)

W 005-1ha

B '-he

[ 10-100ha

> 100 ha

Abbildung 3 Auszug aus der Hangwasserkarte (GIS-Steiermark, 2026; [3])

Auf Grundlage der Darstellung in der FlieBpfadkarte sowie der Beobachtungen
im Zuge der Untergrunderkundung [2] ist mit einer Gefdhrdung durch Hang-
bzw. Hinterlandwasser nicht zu rechnen.

5.2 Hochwasser
Entsprechend [3] und [6] liegt gegenstandliche Areal auBerhalb von Hoch-
wasserabflussbereichen.
Eine Darstellung der Hochwasserabflussbereiche kann der Beilage 3 entnommen
werden.
Auf Grundlage der Darstellung der Hochwasserzonierung ist mit einer
Gefahrdung durch Hochwasser nicht zu rechnen.
5.3  Grund- und Schichtwasser
Entsprechend [3] und [4] sind im unmittelbaren Nahbereich zum Projektgebiet
keine Grundwassermessstellen vorhanden bzw. keine entsprechenden Mess-
daten verflugbar.
Entsprechend dem geotechnischen Gutachten [2] wurde der freie
Grundwasserspiegel nicht aufgeschlossen. Schicht- oder Sickerwasserzutritte
wurden nicht registriert.
Aufgrund der Wechsellagerung und lateralen Verzahnung der Sedimente ist
lokal ein Wechsel von gering bis sehr gering durchlédssigen Schichten, sowohl in
18.02.2026

INSITU
Geotechnik ZT GmbH
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vertikaler als auch horizontaler Richtung, vorhanden. Mit dem Auftreten von
Schicht- bzw. Sickerwassern in héher durchlassigen Bodenzonen muss vor allem
in der Folge von Niederschlagsereignissen und der Schneeschmelze gerechnet
werden.

Eine Gefdhrdung durch Grundwasser kann auf Grundlage der vorliegenden
Informationen ausgeschlossen werden.

54 Gelandestabilitat

Am gegenstandlichen Areal und im angrenzenden Geldnde wurden keine
Anzeichen fur Geladndeinstabilitaten (z.B. Gelandeform, Bewuchs etc.)
festgestellt. Potenzielle Gleit- bzw. Harnischflachen wurden im Zuge der
Erkundung [2] nicht registriert.

Demzufolge ist das Gelande als stabil zu beurteilen. Im Zusammenhang mit
einem zu steilen und ungesicherten Baugrubenaushub koénnen lokale
Instabilitaten jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Ausbaujahr:
1992, 1996

Ausbaujahr: 1991

Abbildung 4 Rutschungsflachen (GIS-Steiermark, 2026; [3])

Hinweise auf mégliche Rutschgefahrdungen im Projektgebiet liefert das GIS
Steiermark [3], wonach in unmittelbarer Umgebung zum gegenstandlichen Areal
ausgebaute Rutschungsflachen aus den Jahren zwischen ca. 1991 und 1996
verzeichnet sind.

Mit einer Gefahrdung durch Hangrutschungen ist auf Grundlage der
vorliegenden Informationen und unter Beriicksichtigung von ggdf.
erforderlichen Sicherungsmaf3nahmen im Zusammenhang mit
Gelandeveranderungen (Einschnitte) nicht zu rechnen.
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6 Oberflachenentwasserung
6.1 Allgemeines
Im Leitfaden fur Oberflachenentwéasserung [7] werden unter Berlcksichtigung

wasserwirtschaftlicher Zielsetzungen nachfolgende Méglichkeiten der Ober-
flachenentwasserung vorgesehen:

Ruckhalt am eigenen Grund
= Versickerung/Verrieselung auf eigenem Grund
= Versickerung/Verrieselung auBerhalb des eigenen Grundstlcks

= Ableitung in eine Vorflut

Im Rahmen des gegenstandlichen Konzeptes werden diese Mdglichkeiten unter
Berlcksichtigung der erhobenen Gefahrdungen beurteilt und daraus ein
Lésungsvorschlag ausgearbeitet.

6.2 Rickhalt am eigenen Grund

Im Zuge der Bebauung des Areals sind voraussichtlich Gelandemodellierungen
vorgesehen, wobei sich die Neigung der Gelandeoberflache in Bezug auf die
Abflusssituation aus derzeitiger Sicht nicht ungunstig dndern wird.

Fir die Griinflachen wird daher ein Riickhalt am eigenen Grund vorgeschlagen.

Far die Dachflachen und die Verkehrsflachen ist ein Rickhalt am eigenen Grund
nicht moglich.

6.3  Versickerung/Verrieselung auf eigenem Grund
In der Bodenkarte eBOD [5] wird fir das gegenstandliche Projektgebiet bzw. die

umliegenden Areale eine ,geringe” und ,maflige” Durchlassigkeit des
Untergrundes angegeben (Abbildung 5).
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e Digitale Bodenkarte BFW %Ei;éi’::ﬁ

Durchlassigkeit:
nicht beschrieben

gering
maRig
hoch

Abbildung 5 Durchlassigkeit des Untergrundes (BFW, 2026; [5])

Als Bodentyp ist im gegenstandigen Projektgebiet grof3teils die Bodenform
.Pararendisa” verzeichnet (Abbildung 6). Diese Kartierungseinheit umfasst
verschiedene Bodenformen, welche abwechselnd auftreten und aufgrund der
geringen Ausdehnung als zusammenhangende Flache dargestellt werden.
Dieser Bodentyp weist zumindest einen Bodenhorizont auf, Uber dem sich Tag-
wasser (Niederschlagswasser) staut. Dies kann zu einer zeitweiligen Vernassung
des Bodens fuhren, da das Niederschlagswasser nicht oder nicht ausreichend
versickern kann.

f BUNDES
FORSCHUNGS
ZENTRUM
FURWALD

e Digitale Bodenkarte

Bodentypen:

Brauner Auboden
Extremer Gley
Pararendsina

. Lockersediment-Braunerde "’,—"
Typischer Pseudogley
Hangpseudogley

B Brauniehm
Farb-Ortsboden

Kulturrohboden

Abbildung 6 Bodentypen (BFW, 2026; [5]
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Gemaf dem geotechnischen Gutachten [2] wurde unterhalb der anthropogenen
Anschuttungen bzw. ab einer Tiefe zwischen ca. 0,8 m und 1,9 m der
gewachsene Boden in Form von z*tonigen, feinsandigen Schluffen, tonigen
Schluffen bzw. Feinsanden und lokal schluffigen Feinsanden aufgeschlossen,
wodurch die Sickerfahigkeit des Untergrundes zwischen gering und sehr gering
varilert. Die Untergrundverhaltnisse wurden flUr eine Versickerung auf
Eigengrund daher als ungeeignet beurteilt.

Auf Grundlage der vorliegenden Informationen im Hinblick auf die zu erwar-
tende Durchlassigkeit ist eine Versickerung/Verrieselung auf eigenem Grund
nicht méglich.

6.4  Versickerung/Verrieselung au3erhalb des eigenen Grundstlicks

Unmittelbar auBerhalb des Projektgebiets ist entsprechend Abbildung 5 und 6
mit  denselben bzw. ahnlichen Untergrundverhaltnissen wie am
gegenstandlichen Areal zu rechnen.

Auf Grundlage der vorliegenden Informationen im Hinblick auf die zu
erwartende Durchldssigkeit in der Umgebung des Projektgebiets ist eine
Versickerung/Verrieselung auf3erhalb des eigenen Grundstiicks nicht moglich.

6.5 Ableitungin eine Vorflut

In der in einer Entfernung von ca. 450 m bezogen auf die sUdwestliche
Grundstucksgrenze zum Projektgebiet befindet sich der Grubtalbach, welcher
Richtung Suden flief3t.

Gemaf Gewasser und Hangwasserkarte [3] (Beilage 2) vereinen sich die Uber das
Areal abflieBenden Wasser in einem Flie3pfad, welcher entlang der Retzneier
Straf3e verlauft und Richtung Teich (Grst. Nr. 385/3) bzw. in weiterer Folge in
Richtung Grubtalbach abflief3t.

Eine Ableitung, der auf dem Projektgebiet anfallenden Wasser in den Vorfluter
wlrde zur Folge haben, dass entsprechende Leitungen Uber Fremdgrund
gefUhrt werden mussten. Zudem ist eine Zustimmung der Baubezirksleitung
erforderlich und eine Festlegung der Einleitemenge in den Grubtalbach bzw.
auch fur den Teich (sollte die LeitungsfUhrung Uber diesen erfolgen), da auch
hier eine Benachteiligung vermieden werden muss.

Eine Ableitung in die Vorflut ist technisch grundsatzlich méglich, jedoch
aufgrund der rechtlichen Randbedingungen, der Eigentumsverhaltnisse und
der Wassernutzung (Teich) nicht einfach realisierbar.
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6.6  Vorgeschlagene Entwasserungsmaf3inahme
Nach Prifung der gemaf Leitfaden zur Oberflachenentwasserung [7]1 moglichen
Oberflachenentwasserungsverfahren besteht das vorgeschlagene
Entwésserungskonzept aus einer Retention der anfallenden Wéasser und einer
Verrieselung auf Eigengrund Uber einen langgestreckten Verrieselungsstreifen
im Westen und Sudwesten.

6.7  Grundlagen fir die Bemessung der Anlagen

6.7.1 IST-Situation
Die Liegenschaft ist derzeit unbebaut und wird als Grinflache (Wiese, Baume,
Buschwerk) genutzt. Im Zuge eines Niederschlagsereignisses werden die
anfallenden Wasser im Oberboden zuriickgehalten und flieBen bei dessen
Sattigung aufgrund der Gelandeneigung des Hangs in Richtung Westen und
Sudwesten bzw. Richtung Retzneier Straf3e ab.

6.7.2 Ermittlung des Griinland- bzw. Drosselabflusses
Bei der Ermittlung des Grunlandabflusses wird die zur Bebauung vorgesehen
Flache, welche kunftig versiegelt wird, als Grunflache betrachtet und der
entsprechende Abfluss im unbebauten Zustand ermittelt (,Griinlandabfluss”).
Fur die Berechnung wurden als Beitragsflachen die kinftig bebaute Griunflache
herangezogen (Tabelle 1). Alle anderen Grinflachen, welche kinftig nicht
versiegelt und weiterhin als Grunflache genutzt werden sollen, wurden bei der
Berechnung nicht berlcksichtigt. Als Abflussbeiwert wird gemaf [8] ein Wert
von a, = 0,1 fur geneigtes Gelande angenommen.
Tabelle 1 IST-Situation - Beitragsflache fur Grinlandabfluss
Beitragsflache Flache [m?] Abflussbeiwert an [-]| wirksame Fléache Ared [m?]
kUr.\ftig. versiegelte 27461 0.1 274,6
Grinflache
Summe 2.746,1 274,6
Als Starkregenereignis wurde das Bemessungsereignis mit 1-jahrlicher
Wiederkehrzeit und einer Dauer von 5 Minuten flir den Gitterpunkt 5964 [4]
gewanhlt.
Auf dieser Basis ergibt sich fir die kunftig bebaute Flache folgender
Grunlandabfluss im IST-Zustand.
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Tabelle2  Werte flr den Abfluss Q im IST-Zustand (ohne Retention)
Dauerstufe Wiederkehrzeit T E:\?Qisrzzggs_ wirksame Flache Abfluss
D [min] Uahre] 9 [m?] O lI/s]
[I/m2]
5 1 8,4 274,6 7,7
Unter der realistischen Voraussetzung, dass keine Verzdgerung des

6.7.3

6.7.4

18.02.2026

Niederschlagsabflusses und keine Zwischenspeicherung (Retention) der Wasser
erfolgt, muss somit davon ausgegangen werden, dass im IST-Zustand im Falle
von Starkniederschlagen ein Abfluss von etwa. 7,7 I/s auftritt, welcher Uber die
gesamte Grundsticksbreite in Richtung Retzneier StraB3e abfliet.

Bemessungsniederschlag

Die Vorbemessung der erforderlichen Retentionsanlagen erfolgt entsprechend
den gultigen Normen und Regelwerken ([8] bis [11], wobei der Berechnung die
vom Hydrografischen Dienst Osterreich veréffentlichte Regenreihe fir den
Gitterpunkt 5964 [4] mit 20-jahrlicher Wiederkehrenswahrscheinlichkeit
zugrunde gelegt wird (Beilage 4).

Abflusswirksame Flachen

Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan [1] wurden fur die Berechnung
der auftretenden Niederschlagswasser und die Vorbemessung der
Retentionsanlagen die kunftig fur die Bebauung vorgesehenen Flachen der
einzelnen Baukorper und der dazugehérigen Zugangswege sowie der
Zufahrtswege herangezogen (Tabelle 3). Die Abflussbeiwerte a, wurden
entsprechend [8] und [9] gewahlt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Adaptierung der vordimensionierten
Retentionsanlagen notwendig ist, sobald detaillierte Planunterlagen vorliegen.
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Tabelle 3  Flachen zur Vorbemessung der Retentionsanlagen

Flichentyp Flache Abflussbeiwert wirksame Flache
(m?] an[-] Ares [M?]

Doppelhaus 1 F1 173,7 1,0 173,7
Zugang 1 F1 21,1 0,9 19,0
Doppelhaus 2 F1 173,7 1,0 173,4
Zugang 2 F1 21,1 0,9 19,0
Doppelhaus 3 F1 173,7 1,0 173,7
Zugang 3 F1 28,8 0,9 25,9
Doppelhaus 4 F1 173,7 1,0 173,7
Zugang 4 F1 28,4 0,9 25,6
Doppelhaus 5 F1 173,7 1,0 173,7
Zugang 5 F1 30,7 0,9 27,6
Doppelhaus 6 F1 173,7 1,0 173,7
Zugang 6 F1 411 0,9 37,0
Doppelhaus 7 F1 173,7 1,0 173,7
Zugang 7 F1 34,8 0,9 31,3
Doppelhaus 8 + Zugang F1 173,7 1,0 173,7
Zugang 8 F1 24,7 0,9 22,2
Zufahrt NO F2 319,8 0,9 287,8
Zufahrt W/ SW F2 806,0 0,9 725,4
Summe 2.746,1 2.610,4

Gemaf3 der obenstehenden Tabelle betrdgt die an die Retentionsanlagen
anzuschlieBende wirksame Flache insgesamt ca. 2.610,4 m2.

6.8 Vorbemessung der Retentionsanlagen

Die anfallenden Niederschlagswasser der kinftigen Bebauungen (Dach-, Ober-
und Verkehrsflachenwasser) werden gefasst und zunachst in einen
unterirdischen Retentionskérper eingeleitet und zwischengespeichert. Der
Retentionskorper kann grundsatzlich als unterirdisches Becken aus Beton oder
Kunststoff oder in Form eines Schachtes ausgefuhrt werden.

Um tiefere Einschnitte in den Hang zu vermeiden, wird jedoch empfohlen die
Retentionsanlagen in Form von seicht liegenden Retentionsschachten und
Stauraumkanalen herzustellen. Je nach bendtigtem Retentionsvolumen kénnen
diese gegebenenfalls mehrreihig ausgefuhrt und gekoppelt werden.
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Tabelle 4  Vorbemessung Retentionsvolumen - Retentionsschachte (DN2500)

INSITYU
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Drosselmenge | erf. Retentionsvolumen | Retentionsschacht DN2500 | Stauhdhe
[I/s] [m3] [Stk.] [m]
Doppelhaus 1+ Zugang 1 0,5 9,9 2 1,1
Doppelhaus 2 + Zugang 2 0,5 9,9 2 1,1
Doppelhaus 3 + Zugang 3 0,5 10,3 2 1,1
Doppelhaus 4 + Zugang 4 0,5 10,3 2 1,1
Doppelhaus 5 + Zugang 5 0,5 10,4 2 1,1
Doppelhaus 6 + Zugang 6 0,5 11,0 2 1,2
Doppelhaus 7 + Zugang 7 0,5 10,6 2 1,1
Doppelhaus 8 + Zugang 8 0,5 10,1 2 1,1
Summe 4,0 82,5 16
Tabelle5  Vorbemessung Retentionsvolumen und erforderliche Strauraumkanallange
Drosselmenge | erf. Retentionsvolumen Stauraumkanal - Lange
[1/s] [m3] Durchmesser Stauraumkanal [m]
Zufahrt NO + Zufahrt W 35 48,1 DN1400 32,0
Summe 3,5 48,1 32,0

Die Retentionsvolumen der Retentionsanlagen (Retentionsschachte, Stauraum-
kanal) sind fUr ein Bemessungsereignis mit einer Jahrlichkeit von 20 ausgelegt,
wobei Regenereignisse mit einer Dauer zwischen 45 Minuten und 60 Minuten
maf3gebend sind.

Details zur Bemessung kénnen den Berechnungsblattern in der Beilage 5
entnommen werden.

Angaben zur Bauausfiihrung
Retentionsanlagen

Die gesammelten Dach- und Oberflachenwédsser werden in neun
Retentionsanlagen zwischengespeichert, welche westlich bzw. talseitig der
Hauser bzw. unterhalb der Zufahrtswege angeordnet werden. Die
Retentionsanlagen musse insgesamt ein nutzbares Volumen von 130,6 m3
aufweisen, welches in Form von Stauraumkanal und hydraulisch verbundenen
Retentionsschachten zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Details zur Bemessung kénnen dem Berechnungsblatt in der Beilage 2 ent-
nommen werden.
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Aus den, der Retentionsanlagen nachgeschalteten, Drosselschachte erfolgt die
gedrosselte Ausleitung in einen langgestreckten Verrieselungsstreifen im
westlichen und stdwestlichen Bereich des Areals. Um einen konstanten Abfluss
von 1,01/s bzw. 3,51/s zu ermdglichen, ist eine Schwimmdrossel bzw. eine
Konstantdrossel zu verwenden.

Die Dachwasser werden zunachst in die Retentionsschachte gefluhrt, welche
hydraulisch mittels einer Verbindungsleitung (DN200) verbunden sind. Die
gesammelten Wasser aus jeweils zwei Doppelhdusern werden Uber einen
gemeinsamen Drosselschacht gefuhrt, von welchem eine Einleitung mit max.
11/s in den Verrieselungskorper erfolgt.

Die Oberflachenwasser aus den Verkehrsflachen werden zunéchst in einem
Stauraumkanal gesammelt und anschlieBend ebenfalls Uber einen
Drosselschacht in den Verrieselungskérper eingeleitet. Die Drosselung ist mit
3,51/s zu begrenzen.

Wenn die Retentionsanlagen sowie Drosselschachte unterhalb der
Verkehrsflachen angeordnet werden, mussen diese so ausgefuhrt werden, dass
ein Uberfahren mit PKW oder ggf. LKW méglich ist.

Um mitgefuhrte Schwimm- und Schwebstoffe von der Retentionsanlage
fernzuhalten, ist die Vorschaltung von Absetz- bzw. Sedimentationsschachten
erforderlich.

6.9.2 Verrieselungsstreifen

Die von den Retentionsanlagen bzw. den Drosselschachten mit einer
Drosselmenge von insgesamt 7,51/s (7,7 |/s) ausgeleiteten Wasser werden in
einen sudwestlich der Bebauung situierten, oberflachennahen Kiesschlitz
eingeleitet. Uber den Kiesschlitz mit integriertem Drainagerohr erfolgt eine
flachige Verteilung und Verrieselung der Wasser in den Oberboden.

Der Kies- bzw. Verrieselungsstreifen sollte zumindest folgende Abmessungen
aufweisen: LxBxH: 80,0 m x 0,6 m x 0,3 m. Die Lange des Verrieselungsstreifens
hangt von der zugeleiteten Wassermenge ab, wobei "je I/s" eine Flache von 6 m?
notwendig ist.

Der Verrieselungsstreifen ist aus Filterkies (z.B. Drainageschotter 16/32,
gewaschen) herzustellen und allseitig durch ein Geotextil zu umgeben. Die Sohle
muss horizontal ausgerichtet sein. Mittels eines Drainagerohrs (DN150) erfolgt
eine gleichmaflige Verteilung der eingeleiteten Wasser. Innerhalb des Kies-
schlitzes ist ein Ubergabe- und Kontrollschacht einzubauen, Gber welchen das
Drainagerohr gereinigt werden kann. Der Kiesschlitz kann offen ausgefihrt
werden oder mit einer Humusschicht Uberdeckt werden.
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6.10 Maogliche Auswirkungen der vorgeschlagenen Mafinahmen

Nachfolgend werden entsprechend [7] die mdglichen Auswirkungen der vorge-
schlagenen Maf3nahmen zur Regenwasserbewirtschaftung auf den Abfluss des
Oberflachenwassers einschliefllich FlieBgewasser und das Grundwasser darge-
stellt.

6.10.1 Hangwasser

Da die Niederschlagswasser der klunftig bebauten Flachen mittels
Retentionsanlage gefasst werden und gedrosselt in den Verrieselungskorper
eingeleitet werden, ist verglichen mit den derzeitigen Verhéltnissen von einer
Verringerung bzw. Verzdégerung des Oberflachenabflusses zufolge der
Bebauung auszugehen.

Es kann festgestellt werden, dass durch das vorgeschlagene Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept mit keiner Verschlechterung der Hangwassersitua-
tion zu rechnen ist.

6.10.2 Hochwasser

Das gegenstandige Projektgebiet liegt auflerhalb von Hochwasser-
abflussbereichen des Gamlitzbaches.

Aufgrund der gedrosselten Einleitung in den Verrieselungskérper und
Verrieselung auf Eigengrund, kann es von seitens der zu entwasserten
Bauparzellen zu keiner negativen Beeinflussung bzw. Uberflutung der
anschlieBenden Stra3e und Grundstiicke kommen.

Durch die gedrosselte Ableitung der Niederschlagswasser in den
Verrieselungskorper und anschlieBenden Verrieselung ist mit keiner Ver-
schlechterung der Hochwassersituation zu rechnen.

6.10.3 Grundwasser

Da keine Versickerung auf Eigengrund oder zum unmittelbaren
Grundwasserspiegel stattfindet, sondern die Verrieselung der Wasser auf
Eigengrund erfolgt, liegt keine Beeintrachtigung des Grundwassers vor.

Bei Ausfihrung der Entwasserungsanlagen nach dem Stand der Technik, kann
eine Verschlechterung der Grundwassersituation ausgeschlossen werden.

6.10.4 Hangrutschungen

Das vorgeschlagene Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht eine Retention
der Wasser in Retentionsschachten und einem Stauraumkanal vor, wodurch
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groéf3ere Hangeinschnitten im Zuge der baulichen Umsetzung vermieden werden
kénnen. Zudem werden keine anfallenden Wasser in den Hang selbst eingeleitet.

Bei Ausfiihrung der Entwéasserungsanlagen nach dem Stand der Technik, kann
eine Gefahrdung durch Hangrutschungen ausgeschlossen werden.

7 Zusammenfassung

Das vorliegende Regenwasserbewirtschaftungskonzept enthéalt die Konzeption
und die Vorbemessung der Anlagen zur Verbringung der Niederschlagswéasser
fur den Bebauungsplan ,BPL Fuchs” 8462 Gamlitz.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist eine Versickerung auf Eigengrund nicht
moglich.

Das vorgeschlagene Regenwasserbewirtschaftungskonzept sieht auf Grundlage
der vorliegenden Randbedingungen vor, die anfallenden Niederschlagswasser zu
retentieren und gesammelt in einen Verrieselungskorper einzuleiten und auf
Eigengrund zu verrieseln.

Die gedrosselte Ausleitemenge der Wasser in den Verrieselungskérper betragt
7,51/s (<7,71/s), wobei zum Ruckhalt der Wasser ein Retentionsvolumen von
insgesamt ca. 136,7 m? (> 130,6 m?) vorgesehen ist.

Durch die geplanten MaBnahmen werden die in der ONORM B 2506-1
enthaltenen Anforderungen erflllt, wobei bei der Umsetzung der vorgesehenen
Retentionsmaf3inahmen keine Verschlechterung der IST-Situation eintritt und
keine negativen Beeintrachtigungen fur die umliegenden Liegenschaften zu
erwarten sind.

Dr. Michael Lesnik
Beilagen

Beilage1 Bebauungsplan

Beilage 2 FlieBpfade / Hochwasserabflussbereiche

Beilage 3 Lageplan: Beitragsfladchen / Situierung der Retentionsanlagen
Beilage 4 Niederschlagsdaten: Gitterpunkt 5964

Beilage 5 Vorbemessung der Retentionsanlagen
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Beilage 1

Bebauungsplan
FWM Architekten ZT GmbH [1]
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Beilage 2
Hochwasserabflussbereiche /

Gewasser, Hangwasserkarte
eHORA - BM f. Nachhaltigkeit und Tourismus / GIS Steiermark
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=

428/1

428/2

562/1

Beitragsflachen Haus 1:
A, [m?=194,8
Areg [M?] = 192,7

Beitragsflachen Haus 2:
A, [m?=19438
Areq [M?] =192,7

Beitragsflachen Haus 3:

File:457625_LP_TB_00.dw

946
A, [m?]=202,5
-~ | Prea [m?] = 1996
945/1 Retentionsanlage - Haus 1: Drosselschacht:
2 x DN 2500 Ausleitung 1l/s . B
Stauhéhe =1,1m in Verrieselungskorper Beitragsflachen Haus 4:
erf. Retentionsvolumen = 9,9 m? W) A, [m?]=202,1
vorh. Retentionsvolumen = 10,8 m? ® M Areq [M?7 =199,3
426 o I
m Retentionsanlage - Haus 2:
= DN 2500 Beitragsflachen Haus 5:
—JIN Stauhdhe =2 x 1,1 m A, [m%=2044
[T erf, Retentionsvolumen = 9,9 m? Areq [M?] = 201 '3
f Z vorh. Retentionsvolumen = 10,8 m? ed ’
i [N Al
o < T VA —
Retentionsanlage - Haus 3: it - 571 Beitragsflachen Haus 6:
DN 2500 4108 ,, ,' Retentionsanlage - Haus 4: 497 A, [m?7=214,8
2 Stauhshe =2 x 1,1 m = i ~-7,40 L DN 2500 - Aveq [m?] = 208,5
399/2 é/;@‘ erf. Retentionsvolumen = 10,3 m? Stauhdhe =2 x 1,1 m _ R
’@»@ vorh. Retentionsvolumen = 10,8 m* erf. Retentionsvolumen = 10,3 m s
%6’ vorh. Retentionsvolumen = 10,8 m \ Beitragsflachen Haus 7:
e A, [m?]=208,5
2] =
GRUNDGRENZE NELJ 4 Areq [M?] = 205,0
Drosselschacht: B e '
Ausleitung 1l/s — Bei = .
. . . — 9,60 eitragsflachen Haus 8:
398 in Verrieselungskorper ﬁ& L4227 A, [m?=198,4
Aeq [M?]=195,9
1
Drosselschacht: S -9.50
Ausleitung 3,5 I/s — - : ’ Beitr flachen Zufahrt N .
in Verrieselungskérper 425 -10,00 — Ane t[rif’]i ?01 22 8 ufahrt NO/W:
396/1 \ Aq [M?2] = 1.013,2
Stauraumkanal: ;
DN 1400; L=32m 1 ! Retentionsanlage - Haus 8:
erf. Retentionsvolumen = 48,1 m* _ O, 70 E’.E DN 2500
vorh. Retentionsvolumen = 49,3 m? G ——— Stauh6he =2x 1,1 m
‘97)/ erf. Retentionsvolumen = 10,1 m? \H_\_U_U—U‘UMJ
< m vorh. Retentionsvolumen = 10,8 m®
Retentionsanlage - Haus 5: < =7 . 4231
DN 2500 ’ - Verriesel Ko
39711 Stauhdhe =2 x 1,1 m - errieselungskorper
erf. Retentionsvolumen = 10,4 m* b - "
vorh. Retentionsvolumen = 10,8 m? S
Drosselschacht: ‘L\\ ¢ RY 7 A2\ A
Ausleitung 1l/s - ) Retentionsanlage - Haus 6: Retentionsanlage - Haus 7:
in Verrieselungskorper 424L DN 2500 DN 2500
Stauhdhe =2x1,2m Stauhdhe =2x1,1m
396/1 erf. Retentionsvolumen = 11,0 m? erf. Retentionsvolumen = 10,6 m?
vorh. Retentionsvolumen = 11,8 m? vorh. Retentionsvolumen = 10,8 m®
XD\
5 25 [m]
PLANGRUNDLAGEN: LEGENDE: ® | INSITY®
Geotechnik < o
FWM Architekten ZT GmbH, 8010 Graz: —— Sickeranlage ZT GmbH
Bebauung Gamlitz 2023.140; . . . . 3
Entwurf; Bebauungsplan; Plannr.: 2023.140_Entwurf_011; Be!tragsﬂ?chen !n Retentﬁonsanlage Haus1 Q ()
M 1:500; 14.08.2025 Beitragsflachen in Retentionsanlage - Haus 2 Dietrichsteinplatz 15/2, 8010 Graz insituat
Beitragsflachen in Retentionsanlage - Haus 3
Beitragsflachen in Retentionsanlage - Haus 4 Projekt: BPL Fuchs GZ: 457625
Beitragsflachen in Retentionsanlage - Haus 5 .
Datum:
Beitragsflachen in Retentionsanlage - Haus 6 8462 Gamlitz e 17.02.2026
Beitragsflachen in Retentionsanlage - Haus 7 Planinhalt: LAGEPLAN MaRstab: 1:500
Beit flachen in Retenti | -H 8 . . . .
e! rags ?C en !n eten fonsan age - niaus Beitragsflachen / Situierung der Sickeranlagen Format: A3
Beitragsflachen in Retentionsanlage - Zufahrt
Plannummer: 457625_LP_TB_00 Gez.: Eva
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Niederschlagsdaten
Gitterpunkt 5964
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Vorbemessung der Retentionsanlagen
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V251125
Projekthezeichnung: BPL Fuchs, 8462 Gamlitz GZ457625
Bearbeiter: Eva |Firma: [INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionsanlage - Haus 1
EINGABEN
Einzugsflachen
i . . Abflussbeiwert o . .
::::JZ:;;:& Art der Entwésserungsflache us‘:nelwe A, [m?] Teileinzugsflichen A, [m?]
Teilflache 1 Dachflachen - befestigt 1,00 173,7 m? 173,7 m?
Teilflache 2 Zugang 1 - befestigt 0,90 21,1 m? 19,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m?
Teilflache 5 0,0 m?
GESAMTEINZUGSFLACHE 194,8 m? 192,7 m?
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 0,00 min
Drossel / Durchflussregler Durchfluss konstant
maximaler Drosselabfluss [I/s] 0,50 I/'s
Drosselabfluss [I/s] fiir Berechnung Qp 0,50 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] qp 25,95 l/s/ha
Zuschlagsfaktor fo 1,20
Abminderungsfaktor fa 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Bk %t Ebea Jahrlichkeit
itterpun 20
DAUER Regenhdhe q, |erford. Speicher
[/m?] volumen Vs [m?]]
0 min 0,00 -
5 min. 16,40 3,6
10 min. 26,50 58
15 min. 32,90 71
20 min. 37,20 79
30 min. 43,30 89
45 min. 48,90 a7
60 min. 52,00 99
90 min. 56,20 98
2h 59 30 94
3h 64,10 8,3
4h 69,10 73
6 h 78,10 51
9h 89,50 1,3
12 h 99,10 -
18 h 112,80
1d 128,80
2d 152,50
3d 167,80
4d 180,40 -
5d 188,70 -
6 d 195.40 -
ERGEBNIS /| BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20
mindestens erforderliches
: 9,9 m*
Retentionsvolumen Vs
MaRgebliches Regenereignis 60 min. 52,00 I/m?
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v251125
Projektbezeichnung: BPL Fuchs, 8462 Gamlitz GZ457625
Bearbeiter: Eva |Firma: [INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionsanlage - Haus 2
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung = 2 Abflussbeiwert - "
Einzugsfliche Art der Entwésserungsfldache a A, [m?] Teileinzugsfldchen A, [m?]
Teilflache 1 Dachflachen - befestigt 1,00 173,7 m? 173,7 m?
Teilflache 2 Zugang 2 - befestigt 0,90 21,1 m? 19,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m*
Teilflache 5 0,0 m*
GESAMTEINZUGSFLACHE 194,8 m? 192,7 m?
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 0,00 min
Drossel / Durchflussregler Durchfluss konstant
maximaler Drosselabfluss [l/s] 0,50 I/s
Drosselabfluss [I/s] fiir Berechnung Qp 0,50 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o 25,95 l/s/ha
Zuschlagsfaktor f, 1,20
Abminderungsfaktor 5 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Janrlichkert
Gitterpunkt 5964
20
Regenhdhe q; |erford. Speicher:
DARER [m?] volumen Vs [m°]
0 min 0,00 -
5 min. 16,40 3,6
10 min. 26,50 58
15 min. 32,90 71
20 min. 37,20 79
30 min. 43,30 89
45 min. 48,90 9,7
60 min. 52,00 99
90 min. 56,20 9.8
2h 59,30 94
3h 64,10 8,3
4 h 69,10 73
6 h 78,10 51
9h 89,50 1,3
12 h 99,10 =
18 h 112,80 =
1d 128,80 =
2d 152 50 =
3d 167,80 =
4d 180,40 =
5d 188,70 =
6 d 195.40 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20
mindestens erforderliches
: 9,9 m*
Retentionsvolumen Vs
Malgebliches Regenereignis 60 min. | 52,00 I/m?
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Projektbezeichnung: BPL Fuchs, 8462 Gamlitz GZ457625
Bearbeiter: Eva |Firma: [INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionsanlage - Haus 3
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung = 2 Abflussbeiwert _ "
Einzugsfliche Art der Entwésserungsfldache a A, [m?] Teileinzugsflachen A 4 [m?]
Teilflache 1 Dachflachen - befestigt 1,00 173,7 m? 173,7 m?
Teilflache 2 Zugang 3 - befestigt 0,90 28,8 m? 25,9 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m*
Teilflache 5 0,0 m*
GESAMTEINZUGSFLACHE 202,5 m? 199,6 m?
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 0,00 min
Drossel / Durchflussregler Durchfluss konstant
maximaler Drosselabfluss [l/s] 0,50 I/s
Drosselabfluss [lI/s] fiir Berechnung Qp 0,50 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o 25,05 l/stha
Zuschlagsfaktor f, 1,20
Abminderungsfaktor 5 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Janrlichkert
Gitterpunkt 5964
20
Regenhdhe q; |erford. Speicher
DARER [m?] volumen Vs [m°]
0 min 0,00 -
5 min. 16,40 3,7
10 min. 26,50 6,0
15 min. 32,90 73
20 min. 37,20 8,2
30 min. 43,30 93
45 min. 48,90 101
60 min. 52,00 10,3
90 min. 56,20 10,2
2h 59,30 99
3h 64,10 89
4 h 69,10 79
6 h 78,10 5,7
9h 89,50 20
12 h 99,10 =
18 h 112,80 =
1d 128,80 =
2d 152 50 =
3d 167,80 =
4d 180,40 =
5d 188,70 =
6 d 195.40 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20
mindestens erforderliches
: 10,3 m*
Retentionsvolumen Vs
MaRgebliches Regenereignis 60 min. | 52,00 I/m?

18.02.2026 Beilage 5 35/41



GZ 457625 BPL Fuchs, 8462 Gamlitz INSITU

Regenwasserbewirtschaftungskonzept - Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH
v251125
Projektbezeichnung: BPL Fuchs, 8462 Gamlitz GZ457625
Bearbeiter: Eva |Firma: [INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionsanlage - Haus 4
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung = 2 Abflussbeiwert _ "
Einzugsfliche Art der Entwésserungsfldache a A, [m?] Teileinzugsflachen A 4 [m?]
Teilflache 1 Dachflachen - befestigt 1,00 173,7 m? 173,7 m?
Teilflache 2 Zugang 4 - befestigt 0,90 28.4 m? 256 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m*
Teilflache 5 0,0 m*
GESAMTEINZUGSFLACHE 2021 m? 199,3 m?
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 0,00 min
Drossel / Durchflussregler Durchfluss konstant
maximaler Drosselabfluss [l/s] 0,50 I/s
Drosselabfluss [I/s] fiir Berechnung Qp 0,50 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o 25,09 l/stha
Zuschlagsfaktor f, 1,20
Abminderungsfaktor 5 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Janrlichkert
Gitterpunkt 5964
20
Regenhdhe q; |erford. Speicher
DARER [m?] volumen Vs [m°]
0 min 0,00 -
5 min. 16,40 3,7
10 min. 26,50 6,0
15 min. 32,90 73
20 min. 37,20 8,2
30 min. 43,30 93
45 min. 48,90 101
60 min. 52,00 10,3
90 min. 56,20 10,2
2h 59,30 99
3h 64,10 8,8
4 h 69,10 79
6 h 78,10 5,7
9h 89,50 20
12 h 99,10 =
18 h 112,80 =
1d 128,80 =
2d 152 50 =
3d 167,80 =
4d 180,40 =
5d 188,70 =
6 d 195.40 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20
mindestens erforderliches
: 10,3 m*
Retentionsvolumen Vs
MaRgebliches Regenereignis 60 min. | 52,00 I/m?
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Regenwasserbewirtschaftungskonzept - Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH
v251125
Projektbezeichnung: BPL Fuchs, 8462 Gamlitz GZ457625
Bearbeiter: Eva |Firma: [INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionsanlage - Haus 5
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung = 2 Abflussbeiwert _ "
Einzugsfliche Art der Entwésserungsfldache a, A, [m?] Teileinzugsflachen A 4 [m?]
Teilflache 1 Dachflachen - befestigt 1,00 173,7 m? 173,7 m?
Teilflache 2 Zugang 5 - befestigt 0,90 30,7 m? 27,6 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0.0 m*
Teilflache 5 0,0 m*
GESAMTEINZUGSFLACHE 204,4 m? 201,3 m?
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 0,00 min
Drossel / Durchflussregler Durchfluss konstant
maximaler Drosselabfluss [l/s] 0,50 I/s
Drosselabfluss [I/s] fiir Berechnung Qp 0,50 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o 24 83 l/stha
Zuschlagsfaktor f, 1,20
Abminderungsfaktor 5 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Janrlichkert
Gitterpunkt 5964
20
Regenhdhe q; |erford. Speicher
DARER [m?] volumen Vs [m°]
0 min 0,00 -
5 min. 16,40 3,8
10 min. 26,50 6,0
15 min. 32,90 74
20 min. 37,20 8,3
30 min. 43,30 94
45 min. 48,90 10,2
60 min. 52,00 10,4
90 min. 56,20 10,3
2h 59,30 10,0
3h 64,10 9,0
4 h 69,10 81
6 h 78,10 59
9h 89,50 272
12 h 99,10 =
18 h 112,80 =
1d 128,80 =
2d 152 50 =
3d 167,80 =
4d 180,40 =
5d 188,70 =
6 d 195.40 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20
mlndes_tens erforderliches 10,4 m?
Retentionsvolumen Vs
MaRgebliches Regenereignis 60 min. | 52,00 I/m?
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Regenwasserbewirtschaftungskonzept - Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH
v251125
Projektbezeichnung: BPL Fuchs, 8462 Gamlitz GZ457625
Bearbeiter: Eva |Firma: [INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionsanlage - Haus 6
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung = 2 Abflussbeiwert _ "
Einzugsfliche Art der Entwésserungsfldache a A, [m?] Teileinzugsflachen A 4 [m?]
Teilflache 1 Dachflachen - befestigt 1,00 173,7 m? 173,7 m?
Teilflache 2 Zugang 6 - befestigt 0,90 41,1 m? 37,0 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m*
Teilflache 5 0,0 m*
GESAMTEINZUGSFLACHE 2148 m? 210,7 m?
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 0,00 min
Drossel / Durchflussregler Durchfluss konstant
maximaler Drosselabfluss [l/s] 0,50 I/s
Drosselabfluss [I/s] fiir Berechnung Qp 0,50 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o 23,73 l/stha
Zuschlagsfaktor f, 1,20
Abminderungsfaktor 5 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Janrlichkert
Gitterpunkt 5964
20
Regenhdhe q; |erford. Speicher
DARER [m?] volumen Vs [m°]
0 min 0,00 -
5 min. 16,40 40
10 min. 26,50 6,3
15 min. 32,90 78
20 min. 37,20 8,7
30 min. 43,30 99
45 min. 48,90 10,7
60 min. 52,00 11,0
90 min. 56,20 11,0
2h 59,30 10,7
3h 64,10 9,7
4 h 69,10 8,8
6 h 78,10 6,8
9h 89,50 3,2
12 h 99,10 =
18 h 112,80 =
1d 128,80 =
2d 152 50 =
3d 167,80 =
4d 180,40 =
5d 188,70 =
6 d 195.40 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20
mindestens erforderliches
: 11,0 m?
Retentionsvolumen Vs
MaRgebliches Regenereignis 60 min. | 52,00 I/m?

18.02.2026 Beilage 5 38/41



GZ 457625 BPL Fuchs, 8462 Gamlitz INSITU

Regenwasserbewirtschaftungskonzept - Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH
v251125
Projektbezeichnung: BPL Fuchs, 8462 Gamlitz GZ457625
Bearbeiter: Eva |Firma: [INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionsanlage - Haus 7
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung = 2 Abflussbeiwert _ "
Einzugsfliche Art der Entwésserungsfldache a A, [m?] Teileinzugsflachen A 4 [m?]
Teilflache 1 Dachflachen - befestigt 1,00 173,7 m? 173,7 m?
Teilflache 2 Zugang 7 - befestigt 0,90 34,8 m? 31,3 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m*
Teilflache 5 0,0 m*
GESAMTEINZUGSFLACHE 208,5 m? 205,0 m?
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 0,00 min
Drossel / Durchflussregler Durchfluss konstant
maximaler Drosselabfluss [l/s] 0,50 I/s
Drosselabfluss [lI/s] fiir Berechnung Qp 0,50 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o 24,39 l/stha
Zuschlagsfaktor f, 1,20
Abminderungsfaktor 5 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Janrlichkent
Gitterpunkt 5964
20
Regenhdhe q; |erford. Speicher
DARER [m?] volumen Vs [m°]
0 min 0,00 -
5 min. 16,40 39
10 min. 26,50 6,2
15 min. 32,90 76
20 min. 37,20 84
30 min. 43,30 96
45 min. 48,90 10,4
60 min. 52,00 10,6
90 min. 56,20 10,6 |
2h 59,30 10,3
3h 64,10 93
4 h 69,10 84
6 h 78,10 6,3
9h 89,50 26
12 h 99,10 =
18 h 112,80 =
1d 128,80 =
2d 152 50 =
3d 167,80 =
4d 180,40 =
5d 188,70 =
6 d 195.40 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20
mindestens erforderliches
: 10,6 m*
Retentionsvolumen Vs
MaRgebliches Regenereignis 60 min. | 52,00 I/m?
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Regenwasserbewirtschaftungskonzept - Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH
v251125
Projektbezeichnung: BPL Fuchs, 8462 Gamlitz GZ457625
Bearbeiter: Eva |Firma: [INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionsanlage - Haus 8
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung = 2 Abflussbeiwert _ "
Einzugsfliche Art der Entwésserungsfldache a A, [m?] Teileinzugsflachen A 4 [m?]
Teilflache 1 Dachflachen - befestigt 1,00 173,7 m? 173,7 m?
Teilflache 2 Zugang 8 - befestigt 0,90 247 m? 22,2 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0,0 m*
Teilflache 5 0,0 m*
GESAMTEINZUGSFLACHE 198,4 m? 195,9 m?
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 0,00 min
Drossel / Durchflussregler Durchfluss konstant
maximaler Drosselabfluss [l/s] 0,50 I/s
Drosselabfluss [I/s] fiir Berechnung Qp 0,50 I/s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o 25,52 l/stha
Zuschlagsfaktor f, 1,20
Abminderungsfaktor 5 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Janrlichkert
Gitterpunkt 5964
20
Regenhdhe q; |erford. Speicher
DARER [m?] volumen Vs [m°]
0 min 0,00 -
5 min. 16,40 3,7
10 min. 26,50 59
15 min. 32,90 72
20 min. 37,20 8,0
30 min. 43,30 9.1
45 min. 48,90 99
60 min. 52,00 101
90 min. 56,20 10,0
2h 59,30 96
3h 64,10 8,6
4 h 69,10 76
6 h 78,10 54
9h 89,50 1,6
12 h 99,10 =
18 h 112,80 =
1d 128,80 =
2d 152 50 =
3d 167,80 =
4d 180,40 =
5d 188,70 =
6 d 195.40 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20
mindestens erforderliches
: 10,1 m*
Retentionsvolumen Vs
MaRgebliches Regenereignis 60 min. | 52,00 I/m?
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Regenwasserbewirtschaftungskonzept - Technischer Bericht Geotechnik ZT GmbH
v251125
Projektbezeichnung: BPL Fuchs, 8462 Gamlitz GZ457625
Bearbeiter: Eva |Firma: [INSITU Geotechnik ZT GmbH
Bemerkungen: Retentionsanlage - Zufahrt
EINGABEN
Einzugsflachen
Bezeichnung = 2 Abflussbeiwert _ "
Einzugsfliche Art der Entwésserungsfldache a, A, [m?] Teileinzugsflachen A 4 [m?]
Teilflache 1 Zufahrt NO - befestigt 0,90 319,8 m? 287,8 m?
Teilflache 2 Zufahrt W - befestigt 0,90 806,0 m? 7254 m?
Teilflache 3 0,0 m?
Teilflache 4 0.0 m*
Teilflache 5 0,0 m*
GESAMTEINZUGSFLACHE 1125,8 m? 1013,2 m*
FlieRzeit vom entferntesten Punkt [min] 0,00 min
Drossel / Durchflussregler Durchfluss konstant
maximaler Drosselabfluss [l/s] 3,50 I/s
Drosselabfluss [I/s] fiir Berechnung Qp 3,50 /s
mittlere Drosselabflussspende [I/s * ha] 9o 34,54 l/stha
Zuschlagsfaktor f, 1,20
Abminderungsfaktor 5 1,00
Berechnung Retentionsvolumen
Janrlichkert
Gitterpunkt 5964
20
Regenhdhe q; |erford. Speicher
DARER [m?] volumen Vs [m°]
0 min 0,00 -
5 min. 16,40 18,7
10 min. 26,50 297
15 min. 32,90 36,2
20 min. 37,20 40,2
30 min. 43,30 451
45 min. 48,90 481
60 min. 52,00 481
90 min. 56,20 457
2h 59,30 419
3h 64,10 32,6
4 h 69,10 235
6 h 78,10 42
9h 89,50 =
12 h 99,10 =
18 h 112,80 =
1d 128,80 =
2d 152 50 =
3d 167,80 =
4d 180,40 =
5d 188,70 =
6 d 195.40 -
ERGEBNIS / BERECHNUNG
Gewahlte Jahrlichkeit Jahrlichkeit 20
mlndes_tens erforderliches 481 m*
Retentionsvolumen Vs
MaRgebliches Regenereignis 45 min. | 48,90 I/m?
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